UCHWALA NR
RADY GMINY SKARBIMIERZ

z dnia 25 marca 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Skarbimierz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 713, 1378 zp6zn. zm.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 11 z pdzn. zm.) oraz w zwiazku z uchwatg NrXX/163/2008 Rady Gminy
Skarbimierz z dnia 30 wrze$nia 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Skarbimierz i uchwatg XXI11/155/2012 Rady Gminy Skarbimierz z dnia
17 grudnia 2012 r., zmieniajgca uchwale Nr XX/163/2008 Rady Gminy Skarbimierz z dnia 30 wrze$nia 2008 r.w
sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Skarbimierz, po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Skarbimierz, przyjetego uchwalg Nr XXXVI1/258/2010 Rady Gminy Skarbimierz dnia 25 lutego 2010 .,
Rada Gminy Skarbimierz uchwala co nastepuje:

DZIAL L.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Skarbimierz.

2. Integralng czesécig miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg nastepujace zatgczniki:
1) zatacznik graficzny nr 1 — zawierajacy rysunki planu — skala 1:2000,

a) Arkusz nr 1/15 obejmujacy obreb Lipki,

b) Arkusz nr 2/15 obejmujacy obreb Brzezina,

¢) Arkusz nr 3/15 obejmujacy obreb Zielecice,

d) Arkusz nr 4/15 obejmujacy obreb Matujowice,

e) Arkusz nr 5/15 obejmujacy obreb Lukowice Brzeskie,

f) Arkusz nr 6/15 obejmujacy obreb Bierzow,

g) Arkusz nr 7/15 obejmujacy obreb Pepice,

h) Arkusz nr 8/15 obejmujacy obreb Skarbimierz-Osiedle,

1) Arkusz nr 9/15 obejmujacy obreb Skarbimierz,

j) Arkusz nr 10/15 obejmujacy obreb Ztobizna,

k) Arkusz nr 11/15 obejmujacy obreb Pawtow,

1) Arkusz nr 12/15 obejmujacy obreb Predocin,

m) Arkusz nr 13/15 obejmujgcy obrgb Kruszyna,

n) Arkusz nr 14/15 obejmujacy obrgb Zwanowice,

0) Arkusz nr 15/15 obejmujacy obreb Kopanie;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 - dane przestrzenne.
§ 2. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz
12 stopni;



2) drogach transportu rolnego — nalezy przez to rozumie¢ drogi dojazdowe do gruntéw rolnych w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

3) nos$niku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie w jakiejkolwiek materialnej formie, przeznaczone do
eksponowania reklamy, nie bedgce znakiem w rozumieniu przepisow o znakach isygnalach drogowych,
elementem SIM lub pojazdem samobieznym;

4) obszar ruralistyczny — przestrzenne zalozenie wiejskie, zawierajace historyczne zespoty budowlane,
pojedyncze budynki iformy zaprojektowanej zieleni, rozmieszczone w uktadzie historycznych podziatow
wlasnosciowych i funkcjonalnych, w tym ulic lub sieci drog;

5) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §1
niniejszej uchwaty;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz aktami wykonawczymi,
a takze ratyfikowane umowy miedzynarodowe, prawodawstwo organizacji iorganéw miedzynarodowych,
ktoérych Rzeczpospolita Polska jest czlonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowigzujace w regulowanej
dziedzinie;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

8) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie bedgce dominujacg forma
wykorzystania terenu oraz obiektéw z nim zwigzanych;

9) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowy, ktory zostal dopuszczony na terenie wyznaczonym planem iktory nie przekracza 40%
powierzchni zabudowy terenu inwestycji;

10) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendow i obiektow zwiazane z dziatalnoscia
publiczng w zakresie administracji, o$wiaty, kultury, zdrowia i opieki spotecznej, sportu irekreacji, w tym
funkcje obiektow ustugowych stuzacych celom publicznym, okreslonym w przepisach odrebnych;

11) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie naleza do przedsiewzig¢ mogacych
znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, dla ktorych jest lub moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu
oddziatywania przedsigwzigcia na sSrodowisko, w rozumieniu ustawy prawo ochrony srodowiska;

12) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach udziat
terenu biologicznie czynnego, w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa, w powierzchni
dziatki budowlanej;

13) wskazniku zabudowy dzialki — nalezy przez to rozumie¢ procent powierzchni dziatki zabudowany przez
budynki;

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu, na
wylacznie ktérym dopuszcza si¢ budynki oraz okreslone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dotyczy
czesci obiektow budowlanych znajdujacych si¢ w cato$ci pod poziomem terenu, balkondéw, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapdw, zadaszen nad wejSciami do budynkdéw, elementdw odwodnienia, elementéw wystroju
elewacji, schodéw prowadzacych do budynkéw, pochylni i innych podobnych elementéw budynkéw, ktorych
zasigg moze by¢ ograniczony w ustaleniach planu;

15) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane niezbedne do
prawidtowego funkcjonowania obiektow budowlanych lub stanowigce wyposazenie terenu oraz doj$cia
i dojazdy, obiekty gospodarcze i garazowe oraz obiekty matej architektury;

16) terenie ustug sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone na lokalizacje terenowych
urzadzen sportowo-rekreacyjnych iobiektow budowlanych: o$rodkow sportu irekreacji, boisk, zespotow
matych boisk, kortow, hal sportowych, kregielni, basenow, kapielisk oraz innych obiektow (stadion) i urzadzen
socjalnych, sanitarnych i zaplecza technicznego (o$wietlenie, trybuny, parkingi) oraz innych urzadzen dla
celow kultury fizycznej i rozrywki;

17) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkéw lub budowli mierzong w sposob
okreslony w przepisach odrgbnych z zakresu budownictwa lub wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz
budynki mierzong od najnizszego poziomu terenu w miejscu lokalizacji obiektu budowlanego do najwyzszego
punktu jego konstrukcji;



18) zabudowie agroturystycznej — nalezy przez to rozumie¢ budynki zwigzane zprowadzong w ramach
gospodarstwa rolnego dziatalno$cig agroturystyczna w zakresie wynajmowania pokoi, sprzedazy positkow
domowych i $§wiadczenia w gospodarstwach rolnych innych uslug zwigzanych z pobytem turystow;

19) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle gospodarcze oraz inwentarskie lub
zespot budynkéw w sklad ktérego powinien wchodzi¢ co najmniej jeden budynek stuzacy prowadzeniu
gospodarstwa wraz zbudynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w rodzinnych gospodarstwach rolnych,
hodowlanych lub ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych;

20) pasie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopietrowej, w tym wysokie;j,
zlozony z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe
od terenoéw sasiednich;

21) miedzywale — nalezy przez to rozumie¢ obszar mig¢dzy linig brzegu a walem przeciwpowodziowym lub
naturalnym wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy;

22) biogazowni — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub zespét takich obiektow wraz z niezbgdnymi
instalacjami stuzacy do produkcji tzw. biogazu, z biomasy ro$linnej, odchodow zwierzgcych, odpadow
organicznych, odpadéw poubojowych lub osadu biologicznego ze $ciekow;

23) bioelektrowni — nalezy przez to rozumie¢ obiekty energetyczne oparte o biomase.
2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sg:

1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym,;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terenéw, zawierajace symbole literowe i numery, wyrdzniajace je sposrod innych
terendw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa $cistej ochrony konserwatorskiej;

6) strefa ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych;

7) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

8) przebieg napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego i Sredniego napigcia;

9) pas technologiczny od linii elektroenergetycznej wysokiego i §redniego napigcia;

10) przebieg gazociggu wysokiego cisnienia DN 350 CN 4,0 MPa, DN1000, MOP 8,4 MPa;
11) strefa kontrolowana gazociagu;

12) granice stref ochrony sanitarnej od cmentarzy;

13) granice terenéw zamknigtych zwiazanych z prowadzeniem ruchu kolejowego;

14) granice stref uciagzliwosci hatasem (55 dB) zwigzanej z terenami zamknigtymi;

15) granice strefy uszkodzen architektonicznych od kompleksu terenu zamknietego Brzeg - Pepice;
16) ujecie wod podziemnych wraz ze strefg ochrony bezposrednie;j;

17) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

2. Pozostale ustalenia rysunku planu nie wymienione w ust. 1 naleza do grupy oznaczen informacyjnych lub
sugerujacych okreslone rozwigzania przestrzenne i regulacyjne i nie stanowia obowigzujacych ustalen planu.

§ 4. 1. W planie nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze
wzgledu na brak wystgpowania takich terenow;

2) sposobow 1itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terendw, poniewaz
nie wystepuja tereny o warunkach wymagajacych okreslenia sposoboéw itermindéw tymczasowego



zagospodarowania terenéw innego niz wynikajgcego z przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terendw oznaczone symbolami literowymi:
1) E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
2) E/Ew — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka i tereny elektrowni wodne;;
3) G — tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo;
4) K — tereny infrastruktury technicznej — tereny oczyszczalni $ciekow;
5) K/UP — tereny infrastruktury technicznej — oczyszczalnia Sciekow, tereny ustug publicznych;
6) KDGP — tereny drog i ulic publicznych klasy gtownej ruchu przyspieszonego;
7) KDGP-W1 - alternatywny przebieg obwodnicy miasta Brzeg;
8) KDGP-W2 — proponowany przebieg obwodnicy miasta Brzeg;
9) KDG - tereny drdg i ulic publicznych klasy glownej;
10) KDZ — tereny drog i ulic publicznych klasy zbiorcze;j;
11) KDL — tereny drég i ulic publicznych klasy lokalnej;
12) KDD - tereny drog i ulic publicznych klasy dojazdowej;
13) KDW — tereny drog wewnetrznych;
14) Kg — tereny drog transportu rolnego;
15) KK — tereny kolejowe;
16) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
17) MN/KS — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i garazowej;
18) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
19) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
20) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
21) MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej;
22) O — tereny sktadowania odpadow;
23) P — tereny zabudowy produkcyjnej, bazy, sktady, magazyny;
24) R — tereny rolnicze;
25) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

26) RU — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych oraz le$nych
i rybackich;

27) S — tereny infrastruktury technicznej — tereny przepompowni §ciekow;

28) SR/KD - tereny strefy publiczne;j;

29) U — tereny zabudowy ustugowej;

30) U/KS — tereny zabudowy uslugowej i garazowej;

31) U/B/S — tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem baz i sktadow;

32) U/P — tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej;

33) UKS - tereny zabudowy sakralnej;

34) UP — tereny zabudowy ushlug publicznych;

35) UP/U — tereny zabudowy ustug publicznych, tereny zabudowy ustugowej;
36) US — tereny sportu i rekreacji;



37) US/UP — tereny sportu i rekreacji, tereny ustug publicznych;
38) US/UP/ZP — tereny ustug sportu i rekreacji, tereny ustug publicznych i zieleni urzadzonej;
39) UT/US — tereny ustug turystyki, tereny sportu i rekreacji;
40) W — tereny infrastruktury technicznej — tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg;
41) WS — tereny wod powierzchniowych $rodladowych;
42) ZC — teren cmentarza;
43) ZD — tereny ogrodéw dziatkowych;
44) ZE — tereny tegow, zieleni przybrzeznej przy ciekach wodnych;
45) ZI — tereny zieleni izolacyjnej;
46) ZL — lasy;
47) ZLp — tereny planowanych dolesien;
48) ZOW - zielen ochronna terenow zagrozonych zalaniem;
49) ZP — tereny zieleni urzadzone;.
§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) sytuowanie budowli, budynkéw, drzew ikrzewdéw oraz wykonywanie robdt ziemnych na terenach
w sgsiedztwie linii kolejowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami
szczegdlowymi dla poszczegolnych terendw, z zastrzezeniem pkt 4;

4) wysokosci zabudowy nie obowigzuja dla inwestycji z zakresu inwestycji tgcznosci publicznej;

5) dla istniejacych obiektow i budynkow oraz ich cze$ci, ktore posiadajg inne niz ustalone w planie wskazniki
zabudowy, wysokos$¢, geometrie dachu lub funkcje:

a) zachowanie istniejgcych parametrow,
b) remont, przebudowe,
¢) zmiang sposobu uzytkowania obiektu,

d) rozbudowe lub nadbudowe do istniejacej w danym terenie wielko$ci wskaznika zabudowy i wysoko$ci oraz
z zachowaniem istniejgcej geometrii dachu lub do zapiséw uchwaty;

6) dla istniejacych budynkow, ktore przekraczaja wskazang na rysunku planu miejscowego linie zabudowy
dopuszcza si¢:

a) przebudowg i remonty,

b) nadbudowe irozbudowg, zzachowaniem ustalonej linii zabudowy dla czgéci rozbudowywanej lub
nadbudowanej;

7) rozbudowa i1 nadbudowa budynkéw, o ktorej mowa w pkt 6 nie moze skutkowaé zwigkszeniem wskaznika,
ktory w stanie istniejagcym jest przekroczony, za wyjatkiem rozbudowy o takie elementy jak balkony, rampy
i podjazdy dla niepelnosprawnych, klatki schodowe oraz windy;

8) dopuszczenie remontow, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkoéw istniejacych w dniu wejscia w zycie
planu, w tym zlokalizowanych w odlegto$ci mniejszej niz 4 m od granicy dziatki oraz w granicach dziatek;

9) dopuszczenie lokalizacji budynkow, garazy lub obiektow gospodarczych na granicach dziatek zgodnie
z przepisami odrebnymi;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy od granic doj$¢ idojazdow niewydzielonych w planie w odleglosci
nie mniejszej niz 4,0 m;

11) dopuszczenie stosowania naczotkow, lukarn, okien dachowych, zadaszen drzwi wejsciowych o dowolnych
spadkach potaci dachu;



12) catkowita powierzchni¢ reklamowa wolnostojacej reklamy oraz tablic informacyjnych nie wigkszg niz 10 m?;
13) wysokos$¢ wolnostojacych reklam oraz tablic informacyjnych nie wigkszg niz 5 m;
14) zasady lokalizacji ogrodzen dzialek i terenow od strony terenow publicznych:

a) wedlug rozwigzan indywidualnych w zakresie formy imaterialu, z wylgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptyt betonowych od strony frontowej posesji,

b) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen: 2,2 m.
§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1. Jako tereny przestrzeni publicznej ustala sig:

1) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunkach planu symbolami: KDGP, KDGP-W1, KDGP-W2, KDG,
KDZ, KDL, KDD;

2) tereny drog wewnetrznych;

3) tereny stref publicznych oznaczone na rysunkach planu symbolem: SR/KD;

4) tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunkach planu symbolami: UP, UP/U, US, US/UP, US/UP/ZP, ZP.
2. Nie wyznacza si¢ obszaru przestrzeni publiczne;.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji, dla catego terenu objetego
opracowaniem, ustala si¢:

1. powigzanie obszaru zzewnetrznym ukladem komunikacji drogowej poprzez istniejace drogi i ulice
publiczne:

1) drogi i ulice klasy gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczone symbolem KDGP;
2) drogi i ulice klasy glownej, oznaczone symbolem KDG;
3) drogi i ulice klasy zbiorczej, oznaczone symbolem KDZ;
4) drogi i ulice klasy lokalnej, oznaczone symbolami KDL;
5) drogi i ulice klasy dojazdowej, oznaczone symbolami KDD.
2. obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez:
1) drogi i ulice klasy glownej ruchu przyspieszonego, oznaczone symbolem KDGP;
2) drogi i ulice klasy gléwnej, oznaczone symbolem KDG;
3) drogi i ulice publiczne klasy zbiorczej, oznaczone symbolem KDZ;
4) drogi i ulice publiczne klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL;
5) drogi i ulice publiczne klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD;
6) drogi wewngtrzne, oznaczone symbolem KDW.

3. mozliwo$¢ wydzielenia doj$¢ idojazdow niewydzielonych na rysunku planu w ramach ustalonego
przeznaczenia o szerokos$ci nie mniejszej niz 4,5 m;

4. wyznaczenie placu do zawracania pojazdow o wymiarach 15,0 x 15,0 m w przypadku dojs$¢ i dojazdow,
o ktérych mowa w pkt 3 nieposiadajacych obustronnego potaczenia z uktadem drog istniejacych;

5. mozliwo$¢ obstugi zabudowy mieszkaniowej poprzez ustanowienie stuzebnos$ci przejazdu;

6. mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej z dojs¢ i dojazdow niewyznaczonych w planie stanowigcych wydzielone
dziatki drogowe wedlug ewidencji gruntéw lub dziatki wydzielone pod drogg;

7. minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
1) 2 miejsca na 1 mieszkanie na terenach MN, MN/KS;
2) 2 miejsca na 1 mieszkanie oraz 1 miejsce na kazdy lokal ustugowy na terenach MNU;

3) 1,5 miejsc na 1 mieszkanie na terenach MW, MU;



4) 1,5 miejsc na 1 mieszkanie oraz 1 miejsce na kazdy lokal ustugowy na terenach MW/U;

5) 1 miejsce na kazde 5 przewidywanych miejsc pracy oraz 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni
sprzedazy na terenach U/P i P;

6) 1 miejsce na kazde 2 przewidywane miejsca pracy oraz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni
sprzedazy na terenach U i U/KS;

7) 2 miejsca na kazde rozpoczete 1000 m2 powierzchni terenu na terenach: UP, UP/U, US, US/UP, US/UP/ZP,
ZP;

8) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych na terenach obszaréw przylegtych ustug publicznych
wymienionych w § 7. ust 1 na catym obszarze za zgodg wtasciciela lub zarzadcy terenu;

8. miejsca do parkowania, o ktérych mowa w ust. 7 nalezy urzadzi¢ w formie: placow postojowych, garazy
wbudowanych lub wolnostojacych, jedno lub wielostanowiskowych;

9. liczbe miejsc do parkowania nalezy zaokragli¢ w gore do pelnej liczby catkowitej;

10. minimalng liczbg miejsc do parkowania pojazdow wyposazonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi, jezeli przepisy odrgbne nie okreslaja minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, ustala si¢ 1 miejsce na kazde wymagane 30 miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych, przy zachowaniu minimalnie 1 miejsca postojowego, jezeli liczba wymaganych miejsc
postojowych dla samochodow osobowych jest wigksza niz 6;

11. dopuszcza si¢ lokalne przewegzenia lub poszerzenia drog iulic wynikajace ze stanu wlasnosci
1 zainwestowania gruntow;

12. dopuszcza si¢ na terenach drog iulic lokalizacje chodnikow, Sciezek rowerowych, zieleni, sieci
infrastruktury technicznej, urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej, miejsc postojowych, placow manewrowych
oraz obiektow matej architektury.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1. Ustala si¢ ogodlne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukturg techniczng:

1) wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, poza przytaczami
do poszczegodlnych obiektow, nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczajgcych drog iulic oraz w liniach
rozgraniczajacych innych przestrzeni publicznych;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza uktadem ulic z zachowaniem warunkoéw
technicznych obowiazujacych przy projektowaniu tych sieci.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode¢ ustala si¢ zaopatrzenie dla celdow bytowo-gospodarczych,
przeciwpozarowych i grzewczych z istniejacej i nowo projektowanej sieci wodociggowe;j.

3. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode ze studni indywidualnych, poza strefami ochrony sanitarnej od
cmentarza.

4. W zakresie odprowadzenia ioczyszczenia $ciekow bytowych, komunalnych, produkcyjnych ustala sig¢
rozbudowe systemu kanalizacji sanitarnej, odprowadzajacej $cieki do oczyszczalni gminne;.

5. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji przydomowych indywidualnych oczyszczalni §ciekow lub zbiornikow
bezodptywowych do czasu zrealizowania kanalizacji i podtgczenia obiektow do sieci kanalizacyjne;j.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:
1) dopuszcza si¢ budowe sytemu odprowadzenia wod opadowych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wdod opadowych do dotéw chionnych lub zbiornikow na wilasnym terenie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w projektowaniu zainwestowania nalezy uwzgledni¢ istniejace urzadzenia melioracyjne izapewni¢ im
prawidtowe uzytkowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budowe sieci dystrybucyjnej gazowe;.

8. Wskazuje si¢ przebieg gazociggu wysokiego ci$nienia Zdzieszowice — Brzeg Opolski DN 350 CN 4,0 MPa,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.



9. Wskazuje si¢ przebieg gazociagu wysokiego ci$nienia Zdzieszowice — Wroctaw DN1000, MOP 8,4 MPa,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

10. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ indywidualne Zrodta energii oraz dopuszcza si¢ tworzenie
lokalnych sieci cieptowniczych.

11. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) dopuszczenie rozbudowy elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej, $redniego i niskiego napigcia, kablowej
lub napowietrznej wraz zniezbednymi urzadzeniami technicznymi wedlug technicznych warunkow
przylaczenia, z zachowaniem normatywnych odleglosci od budynkéw iod innych sieci infrastruktury
podziemne;;

2) dopuszczenie skablowania i przelozenia istniejgcych napowietrznych sieci elektroenergetycznych;

3) utrzymanie istniejgcych stacji transformatorowych, z dopuszczeniem mozliwosci ich modernizacji lub
likwidacji;

4) dopuszczenie lokalizowania stacji transformatorowych, z zachowaniem warunkoéw technicznych;

5) lokalizacje¢  istniejacych  iplanowanych  budynkow  prefabrykowanych  kontenerowych  stacji
transformatorowych 15/0,4kV, rozdzielni 15kV poza nieprzekraczalng linia zabudowy, réwniez w granicach
dzietek, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen do produkcji energii odnawialnej o mocy do 100 kW, z wykluczeniem
instalacji wiatrowych oraz zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z tych instalacji na catym obszarze opracowania
planu.

12. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng dopuszcza si¢:
1) budowe i rozbudowe linii kablowych telekomunikacyjnych;
2) lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

3) zakaz lokalizacji masztow i wiez telefonii komérkowej w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszarow
ruralistycznych.

13. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

1) ustala si¢ obowigzek gromadzenia stalych odpadéw komunalnych do szczelnych pojemnikow zlokalizowanych
na posesjach z uwzglednieniem segregacji i ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odpady sektora gospodarczego maja by¢ gromadzone i transportowane zgodnie zuwarunkowaniami
techniczno-prawnymi wiasciwymi dla danego rodzaju odpadéw, instalacji odzysku i unieszkodliwiania przez
uprawnione firmy dziatajace w tym zakresie.

§ 10. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

1. Ustala si¢ ochron¢ konserwatorska:
1) obszaréw w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej;
2) obszaréw w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych;
3) obszaréw w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
4) udokumentowanych stanowisk archeologicznych w miejscowosciach:
a) Bierzow:
- stanowisko nr 6, typ stanowiska: osada, nr rejestru zabytkow A-681/86,
- stanowisko nr 7, typ stanowiska: osada, nr rejestru zabytkow A-690/86,
- stanowisko nr 9, typ stanowiska: osada hutnicza, nr rejestru zabytkow A-695/86,
b) Brzezina:
- stanowisko nr 1, typ stanowiska: osada, nr rejestru zabytkow A-29/65,

- stanowisko nr 6, typ stanowiska: osada, nr rejestru zabytkow A-692/86,



¢) Kopanie:
- stanowisko nr 1, typ stanowiska: osada, nr rejestru zabytkow A-775/87,
- stanowisko nr 2, typ stanowiska: osada, nr rejestru zabytkow A-781/88,
d) Kruszyna:
- stanowisko nr 11, typ stanowiska: osada, nr rejestru zabytkéw A-806/88,
- stanowisko nr 12, typ stanowiska: osada, nr rejestru zabytkow A-812/88,
- stanowisko nr 3, typ stanowiska: nieokreslone, nr rejestru zabytkow A-82/68,
e) Lipki:
- stanowisko nr 2, typ stanowiska: nieokreslone, nr rejestru zabytkéw A-80/68,
- stanowisko nr 1, typ stanowiska: grodzisko, nr rejestru zabytkéw A-290/70,
- stanowisko nr 2, typ stanowiska: osada, nr rejestru zabytkow A-31/65,
- stanowisko nr 5, typ stanowiska: nieokreslone, nr rejestru zabytkéw A-30/65,
f) Lukowice Brzeskie:
- stanowisko nr 1, typ stanowiska: osada, nr rejestru zabytkow A-691/86,
- stanowisko nr 13, typ stanowiska: osada, nr rejestru zabytkéw A-683/86,
g) Malujowice:
- stanowisko nr 6, typ stanowiska: osada, nr rejestru zabytkow A-693/86,
h) Pawtow:
- stanowisko nr 1, typ stanowiska: osada, nr rejestru zabytkow A-33/65,
- stanowisko nr 2, typ stanowiska: osada, nr rejestru zabytkow A-767/87,
1) Pepice:
- stanowisko nr 10, typ stanowiska: osada hutnicza, nr rejestru zabytkow A-814/88,
- stanowisko nr 5, typ stanowiska: osada hutnicza, nr rejestru zabytkow A-879/90,
- stanowisko nr 7, typ stanowiska: osada hutnicza, nr rejestru zabytkow A-759/87,
j) Predocin:
- stanowisko nr 1, typ stanowiska: nieokreslone, nr rejestru zabytkéw A-28/65,
- stanowisko nr 4, typ stanowiska: osada, nr rejestru zabytkow A-805/88,
- stanowisko nr 5, typ stanowiska: osada, nr rejestru zabytkow A-802/88,
k) Zwanowice:
- stanowisko nr 12, typ stanowiska: osada, nr rejestru zabytkow A-803/88,
- stanowisko nr 13, typ stanowiska: osada, nr rejestru zabytkow A-797/88,
- stanowisko nr 14, typ stanowiska: osada, nr rejestru zabytkéw A-799/88,
- stanowisko nr 4, typ stanowiska: osada, nr rejestru zabytkéw A-868/89.
2. W granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) obowigzuje pierwszenstwo wymagan konserwatorskich nad wszelka prowadzong wspolczesnie dziatalno$cia
inwestycyjng, gospodarczg i ushugowa;

2) budowlane roboty ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym.
3. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszaréw ruralistycznych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) nakazuje si¢ dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej tj. rozplanowania drog,
placow, linii zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych, kompozycji zieleni i matej architektury;



2)ustala si¢ obowigzek restauracji imodernizacji technicznej obiektow o wartoSciach kulturowych
z dostosowaniem wspodliczesnej funkcji do wartos$ci historycznej obiektow;

3) wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna powinna byé prowadzona z uwzglednieniem istniejagcych juz zwigzkow
przestrzennych i planistycznych;

4) nakazuje si¢ dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i formy
bryty zabudowy, przy =zalozeniu harmonijnego wspotistnienia elementéw kompozycji historycznej
1 wspolczesne;j.

4. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ustala si¢ zakaz przeksztalcania
badz uzytkowania stanowisk w sposob, ktory moglby spowodowaé degradacje ich wartosci naukowych
1 kulturowych.

5. Obiekty i zespotow obiektow znajdujacych si¢ w rejestrze zabytkow architektury i budownictwa:
a) Bierzow, kosciot filialny pw. $§. Apostotow Piotra i Pawta, XV w., nr decyzji 718/64 z 07.03.1964 r.;
b) Bierzow, dawny zajazd-dom nr 44, XIX w., nr decyzji 1484/66 z 08.08.1966 r.;
¢) Brzezina, kosciot filialny p.w. NMP, XIV-XVI w., nr decyzji 714/64 z 05.03.1964 r.;

d) Kruszyna, kosciot filialny p.w. MB Rézancowe;j, I pol. XIV w., XV w., 1900 r., nr decyzji 770/64 z 07.04.1964
r.;

e) Kruszyna, dawny zajazd, XIX w., nr decyzji 1492/66 z 09.08.1966 r.;

) Lipki, dom nr 91, I pol. XIX w., nr decyzji 1494/66 z 09.08.1966 r;

g) Lukowice Brzeskie, koscidt filialny rzymsko-katolicki, 1581-1788 r., nr decyzji 720/64 z 07.03.1964 r.;
h) Matujowice, kosciot parafialny p.w. §w. Jakuba Apostota, XIV-XVI w., nr decyzji 695/64 z 10.01.1964 r.;
1) Pepice, kosciot filialny p.w. MB Roézancowej, XV-XVII w., 1741, nr decyzji 774/64 z 08.04.1964 r.;

j) Pepice, kamienny mur wokot kosciota filialnego pw. MB Rézancowej w Pepicach wraz z bramkami oraz teren
w jego obrebie, nr decyzji 186/2012 z 18.04.2012 r.;

k) Predocin, ko$ciot filialny p.w. NMP, 1655-1656 r., XIX, XX w., nr decyzji 946/65 z 25.01.1965;

1) Zielgcice, kosciot filialny rzymsko-katolicki pw. Chrystusa Krola, XV w., II pot. XIX w., nr decyzji 721/64
z07.03.1964;

m) Zwanowice, kosciot filialny p.w. MB Kroélowej Polski, 1400, 1819 r., XX w., nr decyzji 775/64 z 08.04.1964;
n) Zwanowice, kosciot filialny p.w. MB Krolowej Polski, 1400, 1819 r., XX w., nr decyzji 775/64 z 08.04.1964;
0) Zwanowice, szkota, XIX w., nr decyzji 1535/66 z 15.10.1966 r.;

p) Zwanowice, zespot dworski: patac, XVIII, XIX w., nr decyzji 776/64 z 08.04.1964 r.;

q) Zwanowice, zespot dworski: folwark (spichlerz, czworak, stodota I, obora, stodota II), 1825 r., nr decyzji 776/64
7z 08.04.1964 r.;

r) Zwanowice, park, XIX w., nr decyzji 89/83 z 30.12.1983 r.;
s) Ztobizna, dzwonnica wiejska, I pot. XIX w., nr decyzji 2174/87 z 16.09.1987 r.
6. Dla obiektow i zespotow obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) nalezy zachowac ich bryle, ksztatt i geometri¢ dachu oraz zastosowanie tradycyjnych technik i materialow
budowlanych;

2) nalezy utrzymac otoczenie obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowaniem;
3) nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny;
4) nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworow zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku;

5)w przypadku konieczno$ci przebicia nowych otwordw, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa elewacja
budynku;



6) elementy instalacji technicznych zewnegtrznych nalezy projektowaé imontowaé z zachowaniem wartosci
zabytkowych obiektow;

7) nalezy zachowa¢ formg¢ 1 utrzymywac¢ w nalezytym stanie technicznym urzadzenia techniczne trwale zwigzane
z miejscem posadowienia (mosty, przepusty, stopnie wodne, trafostacje itp.), atakze zabytki ruchome
(elementéw matej architektury figurujacych w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow).

7. Wszelkie prace ziemne prowadzone przy obiektach wymienionych w rejestrze zabytkdéw, atakze prace
prowadzone na tych obiektach nalezy przeprowadza¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw

1. Wschodni fragment terenu objetego planem znajduje si¢ na terenie udokumentowanego Gtownego Zbiornika
Wad Podziemnych nr 335 ,,Krapkowice — Strzelce Opolskie” wymagajacego szczegdlnej ochrony.

2. Na obszarze planu, w granicach okreslonych na rysunku planu, wystgpuje obszar Natura 2000 — Specjalny
Obszar Ochrony "Grady Odrzanskie" PLB 020002, dla ktorego obowigzuja ustalenia wynikajace z przepiséw
odrebnych.

3. Na obszarze planu, w granicach okreslonych na rysunku planu, wystgpuje ,,Stobrawski Park Krajobrazowy”,
dla ktorego obowigzujg ustalenia wynikajace z przepisOw odrebnych.

4. Na obszarze planu, w granicach okreslonych na rysunku planu, wystepuje uzytek ekologiczny ,,Riparia”, dla
ktérego obowigzujg ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych.

5. Na obszarze planu, w granicach okreslonych na rysunku planu, wystepuje projektowane powickszenie
»Stobrawskiego Parku Krajobrazowego”, dla ktdérego obowigzuja ustalenia wynikajace z przepisoOw odrebnych.

6. Na obszarze planu, w granicach okreslonych na rysunku planu, wystepuje projektowany Obszar Krajobrazu
,»Dolina Przyleskiego Potoku” dla ktorego obowiazuja ustalenia wynikajace z przepisoéw odrebnych.

7. Wskazuje si¢ strefe ochrony bezposredniej, dla ujecia wody ,,Skarbimierz-Osiedle”, w obrebie ktorej
zakazana jest dzialalno$¢ nie zwigzana z eksploatacja ujecia wody, w zwiazku ztym nalezy ograniczy¢ do
niezbgdnych potrzeb przebywanie os6b nie zatrudnionych przy obstudze ujecia.

8. Wskazuje si¢ strefe ochrony bezposredniej, dla ujecia wody ,,Brzezina”, w obrebie ktorej zakazana jest
dziatalno$¢ nie zwigzana z eksploatacjg ujgcia wody, w zwiagzku z tym nalezy ograniczy¢ do niezbednych potrzeb
przebywanie 0sob nie zatrudnionych przy obstudze ujecia.

9. Wskazuje si¢ strefe ochrony bezposredniej, dla ujecia wody ,,Lukowice Brzeskie”, w obrebie ktorej zakazana
jest dziatalno$¢ nie zwigzana z eksploatacjg ujecia wody, w zwigzku z tym nalezy ograniczy¢ do niezbednych
potrzeb przebywanie 0sob nie zatrudnionych przy obstudze ujecia.

10. Na podstawie przepisow odrebnych wskazuje si¢ obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:
1) obszar, gdzie ryzyko wystapienia powodzi jest wysokie — Q10% — co 10 lat;
2) obszar, gdzie ryzyko wystgpienia powodzi jest sSrednie — Q1% — co 100 lat;

3) obszar miedzy linig brzegu rzeki a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktory
wbudowano wat przeciwpowodziowy;

— dla ktoérych obowiazuja przepisy odrebne.

11. Na podstawie przepisow odrebnych wskazuje si¢ obszary, dla ktorych ryzyko wystapienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%);

12. Na podstawie przepisow odrgbnych wskazuje si¢ obszary obejmujace tereny narazone na zalanie
w przypadku catkowitego zniszczenia watu przeciwpowodziowego;

13. Dla terené6w potozonych w obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig obowiazuje zakaz zabudowy
kubaturowej, a takze zakazy wynikajace z przepisow odrgbnych.

14. Okresla si¢ dopuszczalne poziomy hatasu:

1) dla terenow oznaczonych symbolami literowymi MN i MN/KS obowigzuja standardy akustyczne jak dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okre§lone przepisami odrebnymi;



2) dla terené6w oznaczonych symbolem literowym MW obowiazuja standardy akustyczne jak dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego okreslone przepisami odrebnymi;

3) dla terenéw oznaczonych symbolami MNU, MU, MW/U obowigzuja standardy akustyczne jak dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, okreslone przepisami odrebnymi;

4) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym UP, US/UP (w przypadku lokalizacji szkoly, przedszkola,
biblioteki, domu kultury) obowigzujg standardy akustyczne jak dla budynkéw zwigzanych za statych lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy okreslone przepisami odrebnymi.

§ 12. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
1. Nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.
2. Ustala si¢ minimalne szerokosci frontu nowo wydzielanych dziatek: 15 m.
3. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
1) na terenach oznaczonych symbolami MN i MN/KS: 400 m2;
2) na terenach oznaczonych symbolami MNU, MU, MW, MW/U: 800 m2;
3) na terenach oznaczonych symbolami P, U/P: 1 000 m2;
4) na pozostatych terenach: 400 m2;
4. Ustalenia ust. 2 i 3 nie dotyczg dziatek przeznaczonych na cele rolne i lesne.

5. Ustala si¢ kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 40 stopni do 140 stopni
w stosunku do istniejacych lub projektowanych linii rozgraniczajacych drog publicznych i wewngtrznych.

6. Ustalenia ust. 2, 31 5 nie obowigzujg dla dziatek wydzielanych na cele infrastruktury technicznej, dla
realizacji inwestycji celu publicznego oraz w przypadku regulacji sytuacji prawno — wiasno$ciowej nieruchomosci.

§ 13. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

1. Wyznacza si¢ strefy z ograniczeniami w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw zwigzane z przebiegiem
urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) pas technologiczny od linii EE wysokiego napiecia - o szerokosci po 20 m z kazdej strony, od rzutu skrajnego
przewodu napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) pas technologiczny od linii EE wysokiego napiecia - o szerokosci po 5,5 m zkazdej strony, od osi
przewodukablowej linii elektroenergetycznej 110 kV;

3) strefe kontrolowana gazociagu - od osi linii w obu kierunkach od gazociagu wysokiego ci$nieniaZdzieszowice—
Brzeg Opolski DN 350 CN 4,0 MPa, oraz gazociagu wysokiego ci$nienia Zdzieszowice —Wroctaw
DN1000,MOP 8,4 MPa, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) pas technologiczny od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV - 7,5 m z kazdej strony od osi linii;
5) pas technologiczny od kablowej linii elektroenergetycznej 15 kV - 1,5 m z kazdej strony od osi linii.
2. W pasie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, 2, 4 1 5 ustala si¢:
1) zakaz realizacji nasadzen drzew, krzewow 1 innej zieleni, ktorej wysoko$¢ moze przekroczy¢ 3m;
2) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

3. W przypadku likwidacji lub skablowania linii elektroenergetycznej 110 kV lub 15 kV ograniczenia, oktorych
mowa w ust. 2 nie obowigzuja.

4. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3 obowiazuja wymogi przepiséw odrebnych.

5.W przypadku likwidacji  gazociggu wysokiego ci$nienia  ograniczenia, o ktéorych ~mowa
w ust. 4 nie obowiazuja.



6. Dla istniejacych jednotorowych napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV o relacjach
Hermanowice — Pawlow, Gracze — Hermanowice, Groszowice — Hermanowice, Dobrzen — Hermanowice,
Siotkowice — Pawlow, w pasie technologicznym stanowigcym strefe ograniczonego uzytkowania od linii,
obejmujacag pasy terenu zlokalizowane bezposrednio pod linig oraz pasy terenu o szeroko$ci 20 m od rzutu
skrajnego przewodu linii po obu jej stronach, ustala si¢ tereny wolne od drzew, galezi, konaréw i krzewow

7. Dla istniejacej dwutorowej napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV o relacji Hermanowice —
Otawa, Hermanowice — Zacharzyce, w pasie technologicznym stanowigcym strefe ograniczonego uzytkowania od
linii, obejmujaca pas terenu zlokalizowany bezposrednio pod linig oraz pas terenu o szerokosci 20 m od rzutu
skrajnego przewodu linii po obu jej stronach, ustala si¢ tereny wolne od drzew, gatezi, konarow i krzewow.

8. Oznacza si¢ na rysunku planu granice strefy ochrony sanitarnej od czynnych cmentarzy, w granicach ktore;
obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych.

9. Oznacza si¢ na rysunku planu granice stref ochrony bezposredniej, o ktorych mowa w §11 pkt 7-9, w obrgbie
ktorych obowigzujg zakazy wynikajace z przepisOw odrebnych w tym zakazana jest dziatalno$¢ nie zwigzana
z eksploatacja ujecia wody.

10. Zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zwigzanej ze sktadowaniem, przetwarzaniem, odzyskiem
i unieszkodliwianiem odpadéw oraz magazynowaniem odpadow z wylgczeniem wstepnego magazynowania
odpadoéw przez ich wytworcg, ktorego dziatalnoscia nie jest gospodarowanie odpadami, za wyjatkiem terenu 6P,
o ktérym mowa w § 21 ust. 16 oraz terenu 19U/P i 20U/P, o ktorym mowa w § 21 ust. 15.

11. Zakaz lokalizacji biogazowni i bioelekrowni.

12. Oznakowanie obiektow budowlanych o wysoko$ci powyzej 100 m nalezy wykonywaé zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

13. Dla terenow polozonych w obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzia obowigzuje zakaz, o ktorym
mowa w §11, ust. 13.

DZIAL 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdziatl 1.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw okreslonych na arkuszu nr 1/15 zalacznika graficznego
nr 1, obejmujacym obreb Lipki

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MN do 14MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszczenie realizowania zabudowy w formie wolnostojacej
iblizniaczej;
3) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wieksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,



f) dachy ptaskie Iub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°,

S5)w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrgbnych;

6) teren oznaczony symbolem 1MN, lezy w czesci w granicach obszarow narazonych na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy
uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystgpienia powodzi;

7) tereny oznaczone symbolami: 1IMN, SMN, 6MN, 8MN, 10MN leza w czesci lub calosci na obszarach, dla
ktorych ryzyko wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na
tych terenach nalezy uwzgledni¢ mozliwos$¢ wystgpienia powodzi.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1IMNU do 8MNU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ustugami;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) wolnostojace budynki ustugowe w ilosci nie wigkszej niz liczba budynkow zawierajacych przeznaczenie
podstawowe,

b) zabudowa zagrodowa dla terenéw od IMNU do 3MNU oraz od SMNU do 8MNU,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) urzadzenia towarzyszace,
e) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dachy ptaskie Iub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe,

5)w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow
odrgbnych;

6) teren oznaczony symbolem SMNU lezy w czg$ci w granicach obszardw narazonych na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji na tych terenach nalezy
uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystapienia powodzi;

7) tereny oznaczone symbolami: 2MNU, 3MNU, SMNU, 6MNU leza w czgsci lub cato$ci w granicach obszarow,
dla ktorych ryzyko wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji
na tych terenach nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystgpienia powodzi.

3. Dla terendéw oznaczonych symbolami od 1U do 3U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na terenie oznaczonym symbolem 1U,



b) urzadzenia towarzyszace,

¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;,

d) zielen urzadzona;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkoéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wyltacznie ustugi nieucigzliwe;

5)w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych;

6) teren oznaczony symbolem 1U, lezy w czgsci w granicach obszardéw narazonych na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy
uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystapienia powodzi;

7) tereny oznaczone symbolami: 2U, 3U leza w czgséci lub catosci w granicach obszaréw, dla ktorych ryzyko
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tych terenach
nalezy uwzgledni¢ mozliwos$¢ wystapienia powodzi.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UKS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa sakralna;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) zabudowa towarzyszaca — plebanie,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wicksza niz 30,0 m,
- dla pozostatych budynkéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 10,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 80%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

f) dachy spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°

b



g) dla nowych budynkow: dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45° lub zastosowanie takiej samej geometrii dachu jak w istniejacych
budynkach;

4)w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisOw
odrgbnych;

5. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1UP do 2UP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
¢) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
d) urzadzenia towarzyszace,
e) urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz
14,0 m,

- dla pozostalych budynkéw przeznaczenia: nie wicksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz
10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 70%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe

5)w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzuja ograniczenia wynikajagce z przepisow
odrgbnych;

6) teren oznaczony symbolem 1UP lezy w calo$ci w granicach obszarow, dla ktorych ryzyko wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy
uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystapienia powodzi.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US/UP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — sport i rekreacja oraz zabudowa ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zabudowa ustugowa,

b) urzadzenia towarzyszace,

¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;,

d) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy:



- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wicksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz
14,0 m,

- dla pozostatych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
d) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,2,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) dachy ptaskie Iub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wyltacznie ustugi nieuciagzliwe;

5)w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych.

7. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
le$nych i rybackich;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jako zabudowa towarzyszaca zabudowie przeznaczenia
podstawowego,

b) zabudowa ustugowa, jako zabudowa towarzyszaca zabudowie przeznaczenia podstawowego,
¢) urzadzenia towarzyszace,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz
14,0 m,

- dla obiektéw infrastruktury technicznej oraz obiektow i urzadzen stuzacych produkcji rolnej: nie wigksza
niz 30,0 m,

- dla pozostatych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 80%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe.
8. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1R do 8R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — rolnictwo;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa zagrodowa na terenach 1R (z wylaczeniem obszaru migdzywala), 3R, 6R, 7R, 8R,

b) budowle zwigzane z przeznaczeniem podstawowym, w tym urzadzenia stluzace do produkcji rolniczej oraz
przetworstwu rolno — spozywczemu na terenach 1R (z wylaczeniem obszaru migdzywala) oraz od 3R-7R,

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:



a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla pozostatych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 12,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) dachy ptaskie Iub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, okacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢:
a) lokalizacj¢ napowietrznych i podziemnych sieci oraz obiektow infrastruktury technicznej,

b) lokalizacj¢ zbiornikow iciekow wodnych, ktorych realizacja nie wplynie niekorzystnie na stosunki
gruntowo-wodne obszardéw przylegtych;

5)w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow
odrgbnych;

6) tereny oznaczone symbolami: 1R, 2R leza w czgsci lub catosci w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, dla ktorych obowigzujg ustalenia §11, ust. 13;

7) tereny oznaczone symbolami: 1R, 7R lezg w czesci lub calo$ci w granicach obszaro6w narazonych na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji na tych
terenach nalezy uwzgledni¢ mozliwos$¢ wystapienia powodzi;

8) tereny oznaczone symbolami: 1R, 2R, 3R, 7R leza w czgséci lub catosSci w granicach obszarow, dla ktorych
ryzyko wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tych
terenach nalezy uwzgledni¢ mozliwos$¢ wystgpienia powodzi.

9. Dla terenu oznaczonego symbolem 9R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — rolnictwo;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) zabudowa zagrodowa,
b) urzadzenia towarzyszace;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

- dla pozostatych budynkow: nie wicksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 12,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°.



10. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZI do 2ZI ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen izolacyjna;
2) przeznaczenie uzupetiajace — infrastruktura techniczna;
3) zakaz realizacji budynkow;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%;

5) teren oznaczony symbolem 2ZI lezy w czgéci w granicach obszardw, dla ktérych ryzyko wystapienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy uwzglednic¢
mozliwo$¢ wystapienia powodzi.

11. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZC ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — cmentarze;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) obiekty obstugi cmentarza, w tym: obiekty sanitarne, kaplica, dom pogrzebowy,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) ustugi zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
e) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw: nie wigksza niz 12,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 20%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy ptaskie Iub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dla terenu cmentarza obowiazujg ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych.
12. Dla terenu oznaczonego symbolem 1WS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe §rodladowe;
2) przeznaczenie uzupelniajace, nie naruszajace przepisOw odrgbnych w zakresie gospodarowania wodami:
a) urzadzenia wodne,
b) urzadzenia melioracji wodnych,
c) zielen urzadzona,
d) zielen izolacyjna.
13. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 2WS do 3WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe §rodlagdowe;
2) przeznaczenie uzupelniajace, nie naruszajace przepisow odrgbnych w zakresie gospodarowania wodami:

a) urzadzenia wodne w postaci: pomostow, przystani, kapielisk, stawow, zbiornikow i obiektow zbiornikow
wodnych,

b) urzadzenia melioracji wodnych,



¢) zielen urzadzona,
d) zielen izolacyjna.
14. Dla terenu oznaczonego symbolem 1E ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna — elektroenergetyka;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) urzgdzenia towarzyszace,
b) infrastruktura techniczna;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy dla budynkdéw: nie wigksza niz 5 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 100%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

f) dachy ptaskie Iub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, okacie nachylenia potaci
dachowych do 45°.

15. Dla terenu oznaczonego symbolem 1S ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna — przepompownia $ciekow;
2) przeznaczenie uzupekniajace:
a) urzgdzenia towarzyszace,
b) infrastruktura techniczna;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow: nie wigksza niz 14,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 80%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

f) dachy ptaskie Iub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, okacie nachylenia potaci
dachowych do 45°.

16. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1KDL do 3KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy lokalnej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 8 m i nie wigcej niz 15 m—
zgodnie z rysunkiem planu;
3) teren oznaczony symbolem 3KDL lezy w cze$ci w granicach obszaréw narazonych na zalanie w przypadku

zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy
uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystgpienia powodzi;

4) tereny oznaczone symbolami: 1KDL, 3KDL lezg w czeéci w granicach obszarow, dla ktoérych ryzyko
wystgpienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tych terenach
nalezy uwzgledni¢ mozliwos$¢ wystapienia powodzi.

17. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1IKDD do 8KDD ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi 1 ulice publiczne klasy dojazdowe;j;



2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 8 m i nie wigcej niz 10 m —
zgodnie z rysunkiem planu;

3) tereny oznaczone symbolami: SKDD, 6KDD leza w czesci lub calosci w granicach obszarow, dla ktorych
ryzyko wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tych
terenach nalezy uwzgledni¢ mozliwos$¢ wystgpienia powodzi.

18. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1IKDW do 2KDW ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice wewnetrzne;
2) zachowanie parametréw drog pozarowych;
3) nawierzchni¢ utwardzona;
4) przystosowanie do przejazdu pojazdow strazy pozarnej i obstugi komunalnej;
5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
19. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KK ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — transport kolejowy;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) infrastruktura techniczna;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy: nie wieksza niz 8,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 100%,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1,
e) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,5,

f) dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia
potacidachowych do 45°;

4) zakaz lokalizacji obiektow niezwigzanych z transportem kolejowym.

Rozdziatl 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw okreslonych na arkuszu nr 2/15 zalacznika graficznego
nr 1, obejmujacym obre¢b Brzezina

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MN do 19MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszczenie realizowania zabudowy w formie wolnostojace;j,
blizniaczej lub szeregowe;j;

3) przeznaczenie uzupelhniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,



b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
f) formy dachow:

- dla terendow w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszaréw ruralistycznych - dachy dwuspadowe
w ukladzie symetrycznym, okacie nachylenia potaci dachowych zawartym miedzy 35-45°,
z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla teren6w poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej obszaréw ruralistycznych: dachy ptaskie lub
spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych i o kacie nachylenia potaci do 45°, z zastrzezeniem
tiret trzecie,

- dla budynkéw bedacych urzadzeniami towarzyszacymi: dachy plaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu potaci dachowych io kacie nachylenia potaci do 45° lub o takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia podstawowego;

5) tereny oznaczone symbolami: 1MN, 3MN, 5MN, 6MN, 8MN, 9MN, 19MN leza w czesci lub catosci
w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla ktérych obowigzujg ustalenia §11, ust. 13;

6) tereny oznaczone symbolami: IMN, 3MN, SMN, 8MN, 19MN lezg w czgSci lub catosci w granicach obszarow,
dla ktorych ryzyko wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji
na tych terenach nalezy uwzgledni¢ mozliwos$¢ wystapienia powodzi.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1IMNU do 6MNU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ustugami;

2) przeznaczenie uzupelhniajace:

a) wolnostojace budynki ustugowe w ilosci nie wigkszej niz liczba budynkoéw zawierajacych przeznaczenie
podstawowe,

b) zabudowa zagrodowa,
¢) urzadzenia towarzyszace,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wicksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektoéw, budowli iurzadzen shuzacych produkcji rolne;j:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
f) formy dachow:

- dla terendow w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszaréw ruralistycznych - dachy dwuspadowe
w ukladzie symetrycznym, okacie nachylenia potaci dachowych zawartym migdzy 35-45°,
z zastrzezeniem tiret trzecie,



- dla teren6w poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych: dachy ptaskie lub
spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych i o kacie nachylenia potaci do 45°, z zastrzezeniem
tiret trzecie,

-dla budynkow bedacych urzadzeniami towarzyszacymi: dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu potaci dachowych io kacie nachylenia potaci do 45° lub o takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia podstawowego;

4) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieuciagzliwe;

5) tereny oznaczone symbolami: 3MNU, 6MNU lezg w czesci lub cato$ci w granicach obszaréw szczego6lnego
zagrozenia powodzig, dla ktorych obowiazujg ustalenia §11, ust. 13;

6) tereny oznaczone symbolami: 3MNU, 6MNU leza w czgsci lub catosci w granicach obszarow, dla ktorych
ryzyko wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tych
terenach nalezy uwzgledni¢ mozliwos$¢ wystapienia powodzi.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MW do 2MW ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) ushugi w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw przeznaczenia podstawowego, wolnostojace budynki
ustugowe w ilo$ci nie wickszej niz liczba budynkoéw na terenie zawierajacych przeznaczenie podstawowe

b) zabudowa jednorodzinna,
¢) urzadzenia towarzyszace,
d) urzgdzenia infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz
12,0 m,

- dla pozostatych budynkow: nie wicksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieuciazliwe.

4. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1U do 2U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) urzadzenia towarzyszace,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) zielen urzadzona;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:



a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkoéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wieksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,2,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) formy dachow:

- dla terendow w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszaréw ruralistycznych - dachy dwuspadowe
w uktadzie symetrycznym, o kacie nachylenia potaci dachowych zawartym miedzy 35-45°
z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla teren6w poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej obszardw ruralistycznych: dachy ptaskie lub
spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych i o kacie nachylenia potaci do 45°, z zastrzezeniem
tiret trzecie,

- dla budynkéw bedacych urzadzeniami towarzyszacymi: dachy plaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu potaci dachowych io kacie nachylenia potaci do 45° lub o takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia podstawowego;

4) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe.
5. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1UP do 2UP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
¢) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
d) urzadzenia towarzyszace,
) urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkoéw: nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 14,0 m,
- dla urzadzen towarzyszacych: nie wigksza niz 2 kondygnacje i nie wicksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 70%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
) formy dachow:

- dla terenow w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszaréw ruralistycznych - dachy dwuspadowe
w uktadzie symetrycznym, okacie nachylenia potaci dachowych zawartym miedzy 35-45°,
z zastrzezeniem tiret trzecie,



- dla teren6w poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych: dachy ptaskie lub
spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych i o kacie nachylenia potaci do 45°, z zastrzezeniem
tiret trzecie,

-dla budynkow bedacych urzadzeniami towarzyszacymi: dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu potaci dachowych io kacie nachylenia potaci do 45° lub o takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia podstawowego;

4) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieuciagzliwe;

5) teren oznaczony symbolem 2UP lezy w cz¢$ci w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla
ktorych obowiazujg ustalenia §11, ust. 13;

6) tereny oznaczone symbolami: 1UP, 2UP leza w czgsci lub cato$ci w granicach obszarow, dla ktorych ryzyko
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tych terenach
nalezy uwzgledni¢ mozliwos$¢ wystapienia powodzi.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UKS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa sakralna;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) urzgdzenia towarzyszace,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wicksza niz 30,0 m,
- dla pozostatych budynkéw oraz obiektow infrastruktury technicznej: nie wieksza niz 10,0 m,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
¢) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 40%,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0,
f) dachy spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

g) dla nowych budynkow: dachy ptlaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45° lub zastosowanie takiej samej geometrii dachu jak w istniejacych
budynkach.

7. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US/UP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — sport i rekreacja oraz zabudowa ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) zabudowa ustugowa,

b) urzadzenia towarzyszace,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz
14,0 m,

- dla pozostatych budynkéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,



- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe.
8. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1RU i 2RU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jako zabudowa towarzyszgca zabudowie przeznaczenia
podstawowego,

b) zabudowa uslugowa, jako zabudowa towarzyszaca zabudowie przeznaczenia podstawowego,
¢) urzadzenia towarzyszace,
d) urzgdzenia infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wicksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz
14,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektéw, urzadzen i budowli stuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

- dla pozostatych budynkéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 80%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy ptaskie Iub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe.

9. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1R do 15R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — rolnictwo;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) zabudowa zagrodowa na terenach 9R, 12R i 14R,

b) budowle zwigzane z przeznaczeniem podstawowym, w tym urzadzenia stuzace do produkcji rolniczej oraz
przetworstwu rolno — spozywczemu na terenach 7R-12R oraz 14R-15R;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow mieszkalnych: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,



- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

- dla pozostatych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 12,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
d) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,0,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) dachy ptaskie Iub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ napowietrznych i podziemnych sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

b) lokalizacje zbiornikoéw i ciekdbw wodnych, ktorych realizacja nie wplynie niekorzystnie na stosunki
gruntowo- wodne obszarow przyleghych;

5) tereny oznaczone symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 12R, 13R leza w cz¢sci lub catosci
w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla ktérych obowigzuja ustalenia §11, ust. 13;

6) tereny oznaczone symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 12R, 13R, 14R lezg w czesci lub catosci
w granicach obszarow, dla ktorych ryzyko wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) —
przy realizacji inwestycji na tych terenach nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ wystapienia powodzi.

10. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZL do 13ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) tereny oznaczone symbolami od 1ZL do 9ZL oraz 13ZL leza w czgsci lub catosci w granicach obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia, dla ktorych obowigzujg ustalenia §11, ust. 13.

11. Dla teren6w oznaczonych symbolami od 1ZP do 3ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) dojscia i dojazdy,
b) infrastruktura techniczna;
3) dopuszcza sie lokalizacjg¢ obiektow matej architektury, utwardzonych $ciezek pieszych i rowerowych;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

5) tereny oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP lezg w czgsci lub cato$ci w granicach obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, dla ktorych obowiazuja ustalenia §11, ust. 13;

6) tereny oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP leza w czesci lub catosci w granicach obszarow, dla ktorych
ryzyko wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tym
terenie nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystapienia powodzi.

12. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1WS do 14WS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe srodladowe;

2) przeznaczenie uzupelniajace, nie naruszajace przepisOw odrgbnych w zakresie gospodarowania wodami—
urzadzenia wodne w postaci: pomostow, przystani, kapielisk, stawow, zbiornikow i obiektow zbiornikow
wodnych.

13. Dla teren6w oznaczonych symbolami od 15WS do 17WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe §rodladowe;

2) przeznaczenie uzupeltniajace, nie naruszajace przepisOw odrebnych w zakresie gospodarowania wodami:



a) urzadzenia wodne,

b) urzadzenia melioracji wodnych,

¢) zielen urzadzona,

d) zielen izolacyjna.

14. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDGP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (droga krajowa DK
94);

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 25 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej przylegajacych terendw i dzialek budowlanych, ktére maja
zapewniong obsluge poprzez drogg publiczng nizszej kategorii lub droge wewnetrzng; zakaz nie dotyczy
dziatek budowlanych zainwestowanych do dnia wejscia w zycie ustalen planu, dla ktoérych dopuszcza sig¢
zachowanie istniejacego sposobu bezposredniej obstugi komunikacyjne;.

15. Dla teren6w oznaczonych symbolami od 1IKDGP-W1 do 3KDGP-W1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi iulice publiczne klasy gltéwnej ruchu przyspieszonego (alternatywny
przebieg obwodnicy miasta Brzeg);

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 30 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenéw i dziatek budowlanych, ktére maja
zapewniong obstuge poprzez droge publiczng nizszej kategorii lub droge wewnetrzna;

4) tereny oznaczone symbolami: 1IKDGP-W1, 2KDGP-W1 leza w czgsci w granicach obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, dla ktorych obowiazujg ustalenia §11, ust. 13;

5) teren oznaczony symbolem 2KDGP-W1 lezy w czgséci lub catosci w granicach obszarow, dla ktorych ryzyko
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tym terenie
nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystgpienia powodzi.

16. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDGP-W2 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi iulice publiczne klasy gléwnej ruchu przyspieszonego (proponowany
przebieg obwodnicy miasta Brzeg);

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 30 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej przylegajacych terendow i dzialek budowlanych, ktore maja
zapewniong obstuge poprzez droge publiczng nizszej kategorii lub droge wewnetrzna;

4) teren, o ktorym mowa w pkt 1lezy w czeSci w granicach obszaréw narazonych na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy
uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystapienia powodzi;

5) teren, o ktorym mowa w pkt 1 lezy w czesSci w granicach obszarow, dla ktorych ryzyko wystapienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy uwzglednic¢
mozliwo$¢ wystapienia powodzi.

17. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1KDZ do 4KDZ ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 15 m i nie wigcej niz 20 m —
zgodnie z rysunkiem planu;

3) teren oznaczony symbolem 4KDZ lezy w cz¢s$ci w granicach obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, dla
ktorych obowigzujg ustalenia §11, ust. 13;

4) teren oznaczony symbolem 4KDZ lezy w czesci w granicach obszaréw, dla ktorych ryzyko wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tych terenach nalezy
uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystapienia powodzi.

18. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1KDL do SKDL ustala sie:



1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy lokalnej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie — nie mniej niz 8 m i nie wigcej niz 18 m —
zgodnie z rysunkiem planu;

3) tereny oznaczone symbolami: 1KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL leza w cze¢sci lub catosci w granicach obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia, dla ktorych obowiazuja ustalenia §11, ust. 13;

4) tereny oznaczone symbolami: 1KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL leza w cze$ci w granicach obszaréw, dla ktérych
ryzyko wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tym
terenie nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystapienia powodzi.

19. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD do 10KDD ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy dojazdowe;j;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 8 m i nie wigcej niz 10 m —
zgodnie z rysunkiem planu;

3) tereny oznaczone symbolami: 3KDD, SKDD, 7KDD, 8KDD, 10KDD lezg w cze¢sci lub cato$ci w granicach
obszarow szczegblnego zagrozenia powodzig, dla ktorych obowigzujg ustalenia §11, ust. 13;

4) tereny oznaczone symbolami: 3KDD, SKDD, 7KDD, 8KDD, 10KDD leza w czesci lub calosci w granicach
obszardw, dla ktorych ryzyko wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji
inwestycji na tych terenach nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ wystapienia powodzi.

20. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1IKDW do 2KDW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice wewnetrzne;
2) zachowanie parametréw drog pozarowych;
3) nawierzchni¢ utwardzona;
4) przystosowanie do przejazdu pojazdow strazy pozarnej i obstugi komunalnej;
5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
21. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KK ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — transport kolejowy;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) infrastruktura techniczna;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy: nie wigksza niz 8,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 100%,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5,

f) dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) zakaz lokalizacji obiektow niezwigzanych z transportem kolejowym.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania teren6w okreslonych na arkuszu nr 3/15 zalacznika graficznego
nr 1, obejmujacym obreb Zielecice

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MN do 25MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;



2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszczenie realizowania zabudowy w formie wolnostojace;j,
blizniaczej lub szeregowe;j;

3) przeznaczenie uzupehniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
c) zielen urzadzona;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
f) formy dachow:

- dla terenow w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszaréw ruralistycznych - dachy dwuspadowe
w ukladzie symetrycznym, okacie nachylenia potaci dachowych zawartym migdzy 35-45°,
z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla terenéw poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych: dachy ptaskie lub
spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych i o kacie nachylenia potaci do 45°, z zastrzezeniem
tiret trzecie,

- dla budynkow bedacych urzadzeniami towarzyszacymi: dachy plaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu potaci dachowych io kacie nachylenia potaci do 45° lub o takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia podstawowego;

5)w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1IMNU do 7MNU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ustugami;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) wolnostojace budynki ustugowe w ilosci nie wigkszej niz liczba budynkow zawierajacych przeznaczenie
podstawowe,

b) zabudowa zagrodowa,
¢) urzadzenia towarzyszace,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkoéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,



¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
) formy dachow:

- dla terenow w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszaréw ruralistycznych - dachy dwuspadowe
w ukladzie symetrycznym, o kacie nachylenia potaci dachowych zawartym miedzy 35-45°,
Z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla teren6w poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych: dachy ptaskie lub
spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych i o kacie nachylenia potaci do 45°, z zastrzezeniem
tiret trzecie,

-dla budynkow bedacych urzadzeniami towarzyszacymi: dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu potaci dachowych io kacie nachylenia potaci do 45° lub o takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia podstawowego;

4) dopuszcza si¢ wyltacznie ustugi nieucigzliwe;

5)w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1U do 9U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa na terenach oznaczonych symbolami: 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;,
d) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw: nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy ptaskie Ilub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe na terenach oznaczonych symbolami: 3U, 4U, 5U, 6U, 7U.
4. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UP/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug publicznych i zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
¢) urzadzenia towarzyszace,

d) urzgdzenia infrastruktury technicznej,



e) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 14,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wieksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 70%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

) formy dachow:

- dla terenow w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszaréw ruralistycznych - dachy dwuspadowe
w uktadzie symetrycznym, okacie nachylenia potaci dachowych zawartym miedzy 35-45°,
z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla teren6w poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych: dachy ptaskie lub
spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych i o kacie nachylenia potaci do 45°, z zastrzezeniem
tiret trzecie,

- dla budynkow bedacych urzadzeniami towarzyszacymi: dachy plaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu potaci dachowych io kacie nachylenia potaci do 45° lub o takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia podstawowego;

4) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe.
5. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1UT/US, 2UT/US ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi turystyki, sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupelhniajace:
a) ustugi handlu i gastronomii,
b) zabudowa mieszkaniowa
¢) urzadzenia towarzyszace,
d) urzgdzenia infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 14,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) dachy ptaskie Iub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, okacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe.
6. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UKS ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa sakralna;



2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wicksza niz 30,0 m,
- dla pozostatych budynkéw: nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 10,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 40%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
f) dachy spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

g) dla nowych budynkow: dachy ptlaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie

nachylenia potaci dachowych do 45° lub zastosowanie takiej samej geometrii dachu jak w istniejacych
budynkach.

7. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, jako zabudowa towarzyszaca zabudowie przeznaczenia
podstawowego,

b) zabudowa uslugowa, jako zabudowa towarzyszaca zabudowie przeznaczenia podstawowego,
¢) urzadzenia towarzyszace,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz
14,0 m,

- dla obiektoéw infrastruktury technicznej oraz obiektow i urzadzen stuzacych produkcji rolnej: nie wigksza
niz 30,0 m,

- dla pozostatych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 80%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, okacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieuciazliwe.



8. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1R do 14R ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — rolnictwo;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zabudowa zagrodowa na terenach 1R, 3R, 7R-10R, 14R,

b) budowle zwiazane z przeznaczeniem podstawowym, w tym urzadzenia stuzace do produkcji rolniczej oraz
przetworstwu rolno — spozywczemu,

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 12,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ napowietrznych i podziemnych sieci i obiektéw infrastruktury techniczne;j,

b) lokalizacje zbiornikow 1 ciekdw wodnych, ktorych realizacja nie wplynie niekorzystnie na stosunki
gruntowo- wodne obszarow przyleglych;

5)w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrgbnych.

9. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZL do 8ZL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
10. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZC ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — cmentarze;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) obiekty obstugi cmentarza, w tym: obiekty sanitarne, kaplica, dom pogrzebowy,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;,
d) ushugi zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
e) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkdéw: nie wigksza niz 12,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 20%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,



d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy ptaskie Iub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dla terenu cmentarza obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych.
11. Dla teren6w oznaczonych symbolami od 1ZD do 2ZD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — ogrodki dziatkowe;
2) zakaz lokalizacji budynkow, z zastrzezeniem pkt 3, 4;
3) przeznaczenie uzupehniajace:
a) obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) parkingi i miejsca postojowe,
c) obiekty matej architektury,
d) altany dziatkowe, wiaty,
e) dojscia i dojazdy;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku administracyjno-sanitarnego, dla ktorego ustala si¢
a) maksymalng powierzchnia zabudowy budynku 100 m2,
b) wysokos$¢ zabudowy: nie wiekszg niz 6 m,
¢) dachy o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci dachowych do 25°;
5) maksymalne parametry altan dziatkowych — zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;
6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

7)w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzuja ograniczenia wynikajgce z przepisow
odregbnych.

12. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZI do 4ZI ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen izolacyjna;
2) przeznaczenie uzupeiniajace — infrastruktura techniczna;
3) zakaz realizacji budynkow;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%.
13. Dla teren6w oznaczonych symbolami od 1WS do SWS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe §rodladowe;
2) przeznaczenie uzupelniajace, nie naruszajace przepisOw odrgbnych w zakresie gospodarowania wodami:

a) urzadzenia wodne w postaci: pomostow, przystani, kapielisk, stawow, zbiornikow i obiektow zbiornikow
wodnych;

b) urzadzenia melioracji wodnych,
¢) zielen izolacyjna.
14. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1G ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna — gazownictwo;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 90%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,



d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
e) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz: 5 m,

f) dachy ptaskie Iub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°.

15. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1SR/KD do 3SR/KD ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe — strefa publiczna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) urzadzenia towarzyszace z wylaczeniem obiektow gospodarczych i garazowych oraz wiat,
b) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
¢) zielen urzadzona;
3) zakaz realizacji budynkow;

4) mozliwos$¢ zagospodarowania w formie utwardzonych placow o wysokich walorach estetycznych z obiektami
matej architektury o ujednoliconej formie i zastosowanych materiatach;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych w formie sezonowych ogrodkow
gastronomicznych, stragané6w handlowych, podestow koncertowych, obiektoéw wystawowych itp.;

6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%.
16. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDGP ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy gléwnej ruchu przyspieszonego (droga krajowa DK
94);

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniejsza niz 25 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej przylegajacych terendow i dzialek budowlanych, ktére maja
zapewniong obstuge poprzez droge publiczng nizszej kategorii lub droge wewnetrzna; zakaz nie dotyczy
dzialek budowlanych zainwestowanych do dnia wejscia w zycie ustalen planu, dla ktoérych dopuszcza sie
zachowanie istniejacego sposobu bezposredniej obstugi komunikacyjne;.

17. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDGP-W?2 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi iulice publiczne klasy gltéwnej ruchu przyspieszonego (proponowany
przebieg obwodnicy miasta Brzeg);

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 30 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenéw i dziatek budowlanych, ktére maja
zapewniong obstuge poprzez drogg publiczna nizszej kategorii lub droge wewnetrzng.

18. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDG ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy gtéwnej (droga krajowa nr 39);

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie — nie mniej niz 30m nie wigcej niz 40m,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz bezposredniej obslugi komunikacyjnej przylegajacych terendéw i dzialek budowlanych, ktore maja
zapewniong obsluge poprzez droge publiczng nizszej kategorii lub droge wewnetrzng; zakaz nie dotyczy
dzialek budowlanych zainwestowanych do dnia wejscia w zycie ustalen planu, dla ktoérych dopuszcza sie
zachowanie istniejacego sposobu bezposredniej obstugi komunikacyjne;.

19. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztaltcie: nie mniej niz 15 m i nie wigcej niz 20 m —
zgodnie z rysunkiem planu.

20. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1KDL do SKDL ustala si¢:



1) przeznaczenie podstawowe —drogi i ulice publiczne klasy lokalne;j;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 8 m i nie wigcej niz 18 m —
zgodnie z rysunkiem planu.

21. Dla terenow oznaczonych symbolami 1KDD do 20KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy dojazdowe;j;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztaltcie: nie mniej niz 8 m i nie wigcej niz 10 m —
zgodnie z rysunkiem planu.

22. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1IKDW do 3KDW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice wewnetrzne;
2) zachowanie parametréw drog pozarowych;
3) nawierzchni¢ utwardzona;
4) przystosowanie do przejazdu pojazdéw strazy pozarnej i obstugi komunalnej;
5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania teren6w okreslonych na arkuszu nr 4/15 zalacznika graficznego
nr 1, obejmujacym obreb Malujowice

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MN do 8MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszczenie realizowania zabudowy w formie wolnostojacej,
blizniaczej lub szeregowe;j;

3) przeznaczenie uzupelniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dachy ptaskie Iub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem od 1MNU do 7MNU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ustugami;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) wolnostojace budynki ustugowe w ilosci nie wigkszej niz liczba budynkéw zawierajgcych przeznaczenie
podstawowe,

b) zabudowa zagrodowa,



¢) urzadzenia towarzyszace,
d) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
e) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkoéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
) formy dachow:

- dla terenow w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszaréw ruralistycznych - dachy dwuspadowe
w uktadzie symetrycznym, okacie nachylenia potaci dachowych zawartym miedzy 35-45°,
z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla terenéw poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej obszaroéw ruralistycznych: dachy ptaskie lub
spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych i o kacie nachylenia potaci do 45°, z zastrzezeniem
tiret trzecie,

- dla budynkow bedacych urzadzeniami towarzyszacymi: dachy plaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu potaci dachowych io kacie nachylenia potaci do 45° lub o takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia podstawowego;

4) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe.
3. Dla terenéw oznaczonych symbolem od 1MU do 7MU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowo — ustugowa;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ budynki mieszkalne, mieszkaniowo-uslugowe oraz
ustugowe;

3) przeznaczenie uzupekniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektéw infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolne;j:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;



5) dopuszcza si¢ wylacznie ushugi nieucigzliwe.
4. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa oraz ustug publicznych ;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe.
5. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 2U do 4U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieuciazliwe.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UKS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa sakralna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) urzadzenia towarzyszace z wylaczeniem budynkow,

b) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

¢) zielen urzadzona;



3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 30,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 10,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 30%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) przy przebudowie, rozbudowie i nadbudowie istniejacych budynkow obowigzuje utrzymanie geometrii dachu
i detalu architektonicznego;

g) zakaz lokalizacji nowych budynkow.
7. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1UP do 2UP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
d) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow przeznaczenia podstawowego oraz budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: nie wigksza
niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wicksza niz 14,0 m,

- dla pozostatych budynkéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 70%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

) formy dachow:

- dla terenow w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszaréw ruralistycznych - dachy dwuspadowe
w ukladzie symetrycznym, o kacie nachylenia potaci dachowych zawartym miedzy 35-45°,
Z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla terenow poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych: dachy ptaskie lub
spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych i o kacie nachylenia potaci do 45°, z zastrzezeniem
tiret trzecie,

-dla budynkow bedacych urzadzeniami towarzyszacymi: dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu potaci dachowych io kacie nachylenia potaci do 45° lub o takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia podstawowego;

4) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieuciazliwe.



8. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1U/P do 2U/P ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa i produkcyjna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
c) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wicksza niz 18,0 m,
- dla pozostatych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 70%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko z wylaczeniem
urzadzen infrastruktury techniczne;.

9. Dla terenu oznaczonego symbolem 3U/P ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa i produkcyjna;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona;
3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wicksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz
18,0 m,

- dla pozostatych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 70%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy ptaskie i spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci dachowych
do 45°.

10. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US/UP ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — sport i rekreacja oraz zabudowa ustug publicznych;

2) przeznaczenie uzupehniajace:



a) zabudowa ustugowa,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej;
d) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz
14,0 m,

- dla pozostatych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) dachy ptaskie Iub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe.
11. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1RU do 4RU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
lesnych i rybackich;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, jako zabudowa towarzyszaca zabudowie przeznaczenia
podstawowego,

b) zabudowa uslugowa, jako zabudowa towarzyszaca zabudowie przeznaczenia podstawowego,
¢) urzadzenia towarzyszace,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz
14,0 m,

- dla obiektoéw infrastruktury technicznej oraz obiektow i urzadzen stuzacych produkcji rolnej: nie wigksza
niz 30,0 m,

- dla pozostatych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 80%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) formy dachow:



- dla terenow w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych - dachy dwuspadowe
w uktadzie symetrycznym, okacie nachylenia potaci dachowych zawartym miedzy 35-45°,
z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla teren6w poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych: dachy ptaskie lub
spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych i o kacie nachylenia potaci do 45°, z zastrzezeniem
tiret trzecie,

- dla budynkow bedacych urzadzeniami towarzyszacymi: dachy plaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu potaci dachowych io kacie nachylenia potaci do 45° lub o takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia podstawowego;

4) na terenach 2RU, 3RU i 4RU dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe.
12. Dla terenu oznaczonego symbolem 5RU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
lesnych i rybackich;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
¢) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz
14,0 m,

- dla obiektoéw infrastruktury technicznej oraz obiektow i urzadzen stuzacych produkcji rolnej: nie wigksza
niz 30,0 m,

- dla pozostatych budynkoéw: nie wigksza niz 10,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 80%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
f) formy dachow:

- dla terenow w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszaréw ruralistycznych - dachy dwuspadowe
w ukladzie symetrycznym, okacie nachylenia potaci dachowych zawartym migdzy 35-45°,
z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla teren6w poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej obszaréw ruralistycznych: dachy ptaskie lub
spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych i o kacie nachylenia potaci do 45°, z zastrzezeniem
tiret trzecie,

- dla budynkéw bedacych urzadzeniami towarzyszacymi: dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu potaci dachowych io kacie nachylenia potaci do 45° lub o takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia podstawowego;

4) na terenach dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe.

13. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1R do 12R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — rolnictwo;
2) przeznaczenie uzupehiajace, z zastrzezeniem pkt 5:

a) zabudowa zagrodowa na terenach 2R-4R, 11R, 12R,



b) budowle zwigzane z przeznaczeniem podstawowym, w tym urzadzenia stuzace do produkcji rolniczej oraz
przetworstwu rolno — spozywczemu;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wicksza niz 12,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektéw, budowli iurzadzen shuzacych produkcji rolne;j:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,

¢) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ napowietrznych i podziemnych sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j,

b) lokalizacje zbiornikéw iciekéw wodnych, ktérych realizacja nie wplynie niekorzystnie na stosunki
gruntowo-wodne obszaréow przylegtych;

5)w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych.

14. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZL do 9ZL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) prowadzenie gospodarki le$nej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
15. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZE do 6ZE ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny legow, zieleni przybrzeznej przy ciekach wodnych;
2) przeznaczenie uzupehiajace — urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) dopuszcza si¢ wprowadzenie nowych zadrzewien jako otuliny cieku wodnego.
16. Dla terendw oznaczonych symbolami od 1ZI do 2ZI ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe —zielen izolacyjna;
2) przeznaczenie uzupelniajace — infrastruktura techniczna;
3) zakaz realizacji budynkow;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%.
17. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZC ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — cmentarze;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) obiekty obstugi cmentarza, w tym: obiekty sanitarne, kaplica, dom pogrzebowy,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) ushugi zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
e) zielen urzadzona;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:



a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 20%,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

e) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia polaci
dachowych do 45°;

4) dla terenu cmentarza obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych.
18. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1WS do 4WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe §rodladowe;
2) przeznaczenie uzupelniajace, nie naruszajace przepisow odrgbnych w zakresie gospodarowania wodami:

a) urzadzenia wodne w postaci: pomostow, przystani, kapielisk, stawow, zbiornikow i obiektow zbiornikow
wodnych;

b) urzadzenia melioracji wodnych,
¢) zielen izolacyjna.
19. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDG ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy gtéwnej (droga krajowa nr 39);

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie — nie mniej niz 30 m i nie wigcej niz 40 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej przylegajacych terendw i dzialek budowlanych, ktére maja
zapewniong obshuge poprzez drogg publiczng nizszej kategorii lub droge wewnetrzng; zakaz nie dotyczy
dziatek budowlanych zainwestowanych do dnia wejscia w zycie ustalen planu, dla ktoérych dopuszcza sig¢
zachowanie istniejacego sposobu bezposredniej obstugi komunikacyjne;.

20. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1KDZ do 6KDZ ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 15 m i nie wigcej niz 20 m —
zgodnie z rysunkiem planu.

21. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1KDL do 3KDL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy lokalne;j;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 8 m i nie wigcej niz 18 m —
zgodnie z rysunkiem planu.

22. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD do 6KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy dojazdowe;j;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 8 m i nie wigcej niz 10 m —
zgodnie z rysunkiem planu.

23. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KK ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe— transport kolejowy;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) utwardzone $ciezki piesze i rowerowe,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) infrastruktura techniczna;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy: nie wieksza niz 8,0 m,



b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 100%,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5,

f) dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) zakaz lokalizacji obiektow, w tym budynkow niezwigzanych z transportem kolejowym.

Rozdzial 5.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw okreslonych na arkuszu nr 5/15 zalacznika graficznego
nr 1, obejmujacym obreb Lukowice Brzeskie

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MN do 18MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszczenie realizowania zabudowy w formie wolnostojace;,
blizniaczej lub szeregowe;j;

3) przeznaczenie uzupekniajace:
a) urzgdzenia towarzyszace,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zielen urzadzona;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektéw infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,

d) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,6,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
) formy dachow:

- dla terenow w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszaréw ruralistycznych - dachy dwuspadowe

w uktadzie symetrycznym, okacie nachylenia potaci dachowych zawartym migdzy 35-45°,
z zastrzezeniem tiret trzeci,

- dla teren6w poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych: dachy ptaskie lub
spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych i o kacie nachylenia potaci do 45°, z zastrzezeniem
tiret trzecie,

-dla budynkow bedacych urzadzeniami towarzyszacymi: dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu potaci dachowych io kacie nachylenia potaci do 45° lub o takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia podstawowego;

5)w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych.

2. Dla teren6éw oznaczonych symbolami od 1MW do 2MW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace:



a) ustugi w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw przeznaczenia podstawowego, wolnostojace budynki
ushlugowe w ilosci nie wigkszej niz liczba budynkow na terenie zawierajacych przeznaczenie podstawowe,

b) zabudowa jednorodzinna,
¢) urzadzenia towarzyszace,
d) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
e) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz
12,0 m,

- dla pozostatych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m
b) dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
¢) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,2,
e) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,5,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

g) dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieuciazliwe

5)w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzuja ograniczenia wynikajagce z przepisow
odrgbnych.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RM ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zabudowa jednorodzinna,

b) urzadzenia towarzyszace,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wicksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz
12,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektoéw, budowli iurzadzen shuzacych produkcji rolne;j:
nie wigksza niz 30,0 m,

- dla pozostatych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
b) dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
¢) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 80%,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1,
e) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,6,

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,



g) dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, okacie nachylenia potaci
dachowych do 45°.

4. Dla terenéw oznaczonych symbolem od 1MNU do 6MNU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ustugami;

2) przeznaczenie uzupelhniajace:

a) wolnostojace budynki ustugowe w ilosci nie wigkszej niz liczba budynkéw zawierajacych przeznaczenie
podstawowe,

b) zabudowa zagrodowa,
¢) urzadzenia towarzyszace,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wieksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektéw, budowli iurzadzen shuzacych produkcji rolne;j:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
f) formy dachow:

- dla terenow w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszaréw ruralistycznych - dachy dwuspadowe
w uktadzie symetrycznym, okacie nachylenia potaci dachowych zawartym migdzy 35-45°,
z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla teren6w poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej obszaréw ruralistycznych: dachy ptaskie lub
spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych i o kacie nachylenia potaci do 45°, z zastrzezeniem
tiret trzecie,

- dla budynkéw bedacych urzadzeniami towarzyszacymi: dachy plaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu potaci dachowych io kacie nachylenia potaci do 45° lub o takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia podstawowego;

4) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe;

5)w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych.

5. Dla terenéw oznaczonych symbolem od 1MU do 3MU ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowo - uslugowa;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe oraz
ustugowe;

3) przeznaczenie uzupekniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona;

4) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:



a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkoéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wieksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

5) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe;

6) w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzuja ograniczenia wynikajagce z przepisow
odrgbnych.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UKS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa sakralna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) urzadzenia towarzyszace z wylaczeniem budynkow,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona,
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wicksza niz 30,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 10,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 30%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,5,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) przy przebudowie, rozbudowie i nadbudowie istniejacych budynkow obowigzuje utrzymanie geometrii dachu
i detalu architektonicznego;

g) zakaz lokalizacji nowych budynkow.
7. Dla terendéw oznaczonych symbolami od 1U do 5U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupelhniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa na terenach oznaczonych symbolami 1U-2U,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,



- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
f) formy dachow:

- dla terenow w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszaréw ruralistycznych - dachy dwuspadowe
w uktadzie symetrycznym, okacie nachylenia potaci dachowych zawartym miedzy 35-45°,
z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla terenéw poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych: dachy ptaskie lub

spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych i o kacie nachylenia potaci do 45°, z zastrzezeniem
tiret trzecie,

- dla budynkow bedacych urzadzeniami towarzyszacymi: dachy plaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu potaci dachowych io kacie nachylenia potaci do 45° lub o takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia podstawowego,

4) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe;

5)w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzuja ograniczenia wynikajagce z przepisOw
odrebnych.

8. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupetniajace
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
d) urzadzenia towarzyszace,
) urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow przeznaczenia podstawowego oraz budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: nie wigksza
niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wicksza niz 14,0 m,

- dla pozostatych budynkéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 70%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,2,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wyltacznie ustugi nieucigzliwe.
9. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — sport i rekreacja;



2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) zabudowa ustugowa,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona;
3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz
14,0 m,

- dla pozostatych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe.
10. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1RU do 3RU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
lesnych i rybackich;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jako zabudowa towarzyszgca zabudowie przeznaczenia
podstawowego,

b) zabudowa uslugowa, jako zabudowa towarzyszaca zabudowie przeznaczenia podstawowego,
¢) urzadzenia towarzyszace,
d) urzgdzenia infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wicksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz
14,0 m,

- dla obiektoéw infrastruktury technicznej oraz obiektdw i urzadzen stuzacych produkcji rolnej: nie wigksza
niz 30,0 m,

- dla pozostatych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dachy ptaskie Iub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, okacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;



4) dopuszcza si¢ wyltacznie ustugi nieucigzliwe;

5)w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odr¢bnych.

11. Dla teren6w oznaczonych symbolami od 4RU do SRU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
le$nych i rybackich;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz
14,0 m,

- dla obiektoéw infrastruktury technicznej oraz obiektow i urzadzen stuzacych produkcji rolnej: nie wigksza
niz 30,0 m,

- dla pozostatych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, okacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieuciazliwe.

12. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1R do 7R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — rolnictwo;
2) przeznaczenie uzupetiajace, z zastrzezeniem pkt 5:

a) zabudowa zagrodowa na terenach 2R-7R,

b) budowle zwiazane z przeznaczeniem podstawowym, w urzadzenia stuzace do produkcji rolniczej oraz
przetworstwu rolno-spozywczemu,

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

- dla pozostatych budynkow: nie wicksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 12,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,



f) dachy ptaskie Iub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ napowietrznych i podziemnych sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

b) lokalizacje zbiornikoéw i ciekow wodnych, ktorych realizacja nie wplynie niekorzystnie na stosunki
gruntowo-wodne obszardéw przylegtych;

5)w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowiazuja ograniczenia wynikajagce z przepisOw
odrgbnych.

13. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZL do 7ZL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
14. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZI ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen izolacyjna;
2) przeznaczenie uzupehiajgce — infrastruktura techniczna;
3) zakaz realizacji budynkow;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%.
15. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZC ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — cmentarze;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) obiekty obstugi cmentarza, w tym: obiekty sanitarne, kaplica, dom pogrzebowy,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;,
d) ushugi zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
e) zielen urzadzona,
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 12,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 20%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dla terenu cmentarza obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow odr¢gbnych.
16. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZE do 3ZE ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — t¢gi i zielen przybrzezna przy ciekach wodnych;

2) przeznaczenie uzupetiajgce — urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ wprowadzenie nowych zadrzewien jako otuliny cieku wodnego.

17. Dla terendéw oznaczonych symbolami od 1W do 2W ustala sie:



1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna — urzadzenia zaopatrzenia w wodg;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) urzadzenia towarzyszace;
b) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) dla terenu obowiazuja przepisy odrebne oraz postanowienia decyzji administracyjnych dotyczace uje¢ wody.
18. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1SR/KD do 2SR/KD ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe — strefa publiczna;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) urzgdzenia towarzyszace z wylaczeniem obiektéw gospodarczych i garazowych oraz wiat,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona, utwardzone place o wysokich walorach estetycznych, obiekty malej architektury;
3) zakaz realizacji budynkow;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow tymczasowych w formie sezonowych ogrodkdéw gastronomicznych,
straganéw handlowych, podestow koncertowych, obiektow wystawowych itp.;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%.
19. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDG ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy gtdéwnej (droga krajowa nr 39);

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 20 m i nie wigcej niz 40 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz bezposredniej obstugi terenow i dzialek budowlanych irealizacji nowych wilaczen; dopuszcza sig
zachowanie istniejacego sposobu bezposredniej obstugi terendéw i dziatek budowlanych.

20. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1KDL do 3KDL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy lokalnej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 8 m inie wigcej niz 18 m,
zgodnie z rysunkiem planu.

21. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD do 9KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy dojazdowe;j;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 8 m 1inie wigcej niz 10 m,
zgodnie z rysunkiem planu.

22. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice wewnetrzne;
2) zachowanie parametréw drog pozarowych;
3) nawierzchni¢ utwardzona;
4) przystosowanie do przejazdu pojazdow strazy pozarnej i obstugi komunalnej;
5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
22. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KK ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — transport kolejowy;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) tereny ustug publicznych,

b) urzadzenia towarzyszgce zwigzane z transportem kolejowym,



¢) drogi publiczne,
d) infrastruktura techniczna,
e) utwardzone $ciezki piesze i rowerowe,
f) obiekty matej architektury;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy: nie wigksza niz 8,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 100%,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5,

f) dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) zachowanie przebiegu drogi publicznej klasy lokalne;j;

5) zachowanie istniejgcej zabudowy z zachowaniem parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Rozdzial 6.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania teren6w okreslonych na arkuszu nr 6/15 zalacznika graficznego
nr 1, obejmujacym obreb Bierzéw

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MN do SMN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszczenie realizowania zabudowy w formie wolnostojace;j,
blizniaczej lub szeregowe;j;

3) przeznaczenie uzupelniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
¢) zielen urzadzona;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wieksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1IMNU do SMNU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ustugami;

2) przeznaczenie uzupehniajace:



a) wolnostojace budynki ustugowe w ilosci nie wigkszej niz liczba budynkéw zawierajacych przeznaczenie
podstawowe,

b) zabudowa zagrodowa,
¢) urzadzenia towarzyszace,
d) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
e) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe.
3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ budynki mieszkalne, mieszkaniowo-uslugowe oraz
ustugowe;

3) przeznaczenie uzupelniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
¢) zielen urzadzona;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wieksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

5) dopuszcza si¢ wylacznie ushugi nieucigzliwe.
4. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UKS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa sakralna;

2) przeznaczenie uzupehniajace:



a) urzadzenia towarzyszace z wyltaczeniem budynkow,

b) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

¢) zielen urzadzona;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wicksza niz 30,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 10,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 30%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 40%,

f) przy przebudowie, rozbudowie i nadbudowie istniejacych budynkéw obowigzuje utrzymanie geometrii dachu
i detalu architektonicznego,

g) zakaz lokalizacji nowych budynkow.
5. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) obiekty stuzace obstudze produkcji w gospodarstwach rolnych i przetworstwu rolno-spozywczemu,
¢) urzadzenia towarzyszace,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw shuzace obstudze produkcji w gospodarstwach rolnych i przetworstwu rolno-spozywcezemu:
nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i jednoczesnie 14,0 m,

- dla pozostatych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej i budowli stuzacych produkeji rolnej: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zabudowa ustugowa,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna



¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
d) urzadzenia towarzyszace,
e) urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow przeznaczenia podstawowego oraz budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: nie wigksza
niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 14,0 m,

- dla pozostatych budynkow : nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 70%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy ptaskie Iub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°,

g) dla urzadzen towarzyszacych: dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych io
kacie nachylenia potaci do 45° lub o takiej samej geometrii jak budynek przeznaczenia podstawowego;

4) dopuszcza si¢ wytgcznie ustugi nieucigzliwe.
7. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US/UP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — sport i rekreacja oraz zabudowa ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) zabudowa ustugowa,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
d) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wieksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz
14,0 m,

- dla pozostatych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) dachy ptaskie Iub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, okacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe.

8. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1R do SR ustala sie:



1) przeznaczenie podstawowe — rolnictwo;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zabudowa zagrodowa,

b) budowle zwigzane z przeznaczeniem podstawowym, w tym urzadzenia stuzace do produkcji rolniczej oraz
przetworstwu rolno-spozywczemu;

3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkoéw mieszkalnych: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektéw, budowli iurzadzen shuzacych produkcji rolne;j:
nie wigksza niz 30,0 m,

- dla pozostatych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 12,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ napowietrznych i podziemnych sieci i obiektéw infrastruktury techniczne;j,

b) lokalizacje zbiornikow 1 ciekdw wodnych, ktorych realizacja nie wplynie niekorzystnie na stosunki
gruntowo- wodne obszarow przyleglych.

9. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZL do 3ZL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) prowadzenie gospodarki le$nej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
10. Dla teren6w oznaczonych symbolami od 1WS do 4WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe §rodladowe;
2) przeznaczenie uzupelniajace, nie naruszajace przepisow odrgbnych w zakresie gospodarowania wodami:

a) urzadzenia wodne w postaci: pomostow, przystani, kapielisk, stawow, zbiornikow i obiektow zbiornikow
wodnych,

b) urzadzenia melioracji wodnych.

11. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDG ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy gtéwnej (droga wojewoddzka nr 403);
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 30 m, zgodnie z rysunkiem planu.

12. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ ustala sie :
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 8 m i nie wigcej niz 18 m —
zgodnie z rysunkiem planu.

13. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy lokalne;;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztatcie: nie mniej niz 12 m i nie wigcej niz 19 m —
zgodnie z rysunkiem planu.



14. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD do 4KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy dojazdowe;j;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 8 m i nie wigcej niz 10 m —
zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 7.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw okreslonych na arkuszu nr 7/15 zalacznika graficznego
nr 1, obejmujacym obreb Pepice

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MN do 14MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszczenie realizowania zabudowy w formie wolnostojace;j,
blizniaczej lub szeregowej, za wyjatkiem terenu 12MN, dla ktorego dopuszcza si¢ realizowanie zabudowy
jedynie w formie wolnostojacej lub blizniaczej;

3) przeznaczenie uzupehniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
c) zielen urzadzona;

4) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach strefy uciagzliwosci hatasem (55dB)
zwigzanej z terenami zamknigtymi, oznaczonej na rysunku planu;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektéw infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,

d) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,6,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

6) w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzuja ograniczenia wynikajagce z przepisow
odrgbnych.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1IMNU do 10MNU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ustugami;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) wolnostojgce budynki ustugowe w ilosci nie wigkszej niz liczba budynkéw zawierajacych przeznaczenie
podstawowe,

b) zabudowa zagrodowa,
¢) urzadzenia towarzyszace,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej,

e) zielen urzadzona;



3) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz budynkow mieszkalnych w zabudowie

zagrodowej w granicach strefy ucigzliwos$ci hatasem (55dB) zwigzanej z terenami zamknietymi, oznaczonej na
rysunku planu;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkoéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dachy ptaskie Iub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, okacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

5) dopuszcza si¢ wytacznie ushugi nieucigzliwe;

6) w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1U do 2U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa, poza granicami strefy ochrony sanitarnej od cmentarza,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°,

4) dopuszcza si¢ wyltacznie ustugi nieucigzliwe;

5) w granicach strefy ochrony sanitarnej cmentarza obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisOw odrebnych.
4. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug publicznych;

2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zabudowa ustugowa,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,



¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
d) urzadzenia towarzyszace,
e) urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow przeznaczenia podstawowego oraz budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: nie wigksza
niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 14,0 m,

- dla pozostatych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 70%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy ptaskie Iub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe.
5. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UKS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa sakralna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) urzadzenia towarzyszace z wyltaczeniem budynkow,
b) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
¢) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 30,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 10,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 30%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

f) przy przebudowie, rozbudowie i nadbudowie istniejacych budynkow obowigzuje utrzymanie geometrii dachu
i detalu architektonicznego,

g) zakaz lokalizacji nowych budynkow.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U/P ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa i produkcyjna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) urzadzenia towarzyszace,

b) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

¢) zielen urzadzona;



3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 30,0 m,
- dla pozostatych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 25,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow iurzadzen technologicznych zwigzanych
z prowadzona dziatalno$cig produkcyjna: nie wicksza niz 75,0 m

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 70%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,5,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°.

7. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 2U/P do 3U/P ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustlugowa i produkcyjna;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) urzgdzenia towarzyszace,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wicksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz
14,0 m,

- dla pozostatych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,

-dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow iurzadzen technologicznych zwigzanych
z prowadzona dziatalno$cia produkcyjna: nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 70%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy ptaskie Iub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, okacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe;

5) zakaz prowadzenia dziatalnosci zwigzanej ze sktadowaniem, odzyskiem i unieszkodliwianiem odpadow;

6) w granicach strefy ochrony sanitarnej cmentarza obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych.
8. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1R do SR i 10R ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — rolnictwo;

2) przeznaczenie uzupehiajace z zastrzezeniem pkt 5:
a) zabudowa zagrodowa na terenach 4R-5R, 10R,

b) budowle zwiazane z przeznaczeniem podstawowym, w tym urzadzenia stuzace do produkcji rolniczej oraz
przetworstwu rolno-spozywczemu,

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:



a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 12,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) dachy ptaskie Iub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, okacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢:

a) prowadzenie sieci i obiektOw napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej oraz utwardzonych drog
dojazdowych (gospodarczych),

b) lokalizacje zbiornikow i ciekdow wodnych, ktorych realizacja nie wplynie niekorzystnie na stosunki
gruntowo- wodne obszarow przylegtych;

5)w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzuja ograniczenia wynikajagce z przepisOw
odrebnych;

6) w granicach strefy uszkodzen architektonicznych od kompleksu terenu zamknigtego Brzeg - Pepice obowigzuje
zakaz zabudowy za wyjatkiem elementéw infrastruktury technicznej takich jak: kabli telekomunikacyjnych
i elektrycznych, instalacji gazowych, rur wodociggowych metalowych iz tworzywa sztucznego, kanatow
kanalizacyjnych betonowych i kamiennych.

9. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 6R do 9R i od 11R do 14R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — rolnictwo;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) budowle zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli iurzadzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
5) dopuszcza sig:

a) prowadzenie sieci i obiektow napowietrznej i podziemne;j infrastruktury technicznej oraz utwardzonych drog
dojazdowych (gospodarczych),

b) lokalizacje zbiornikéw iciekéw wodnych, ktorych realizacja nie wplynie niekorzystnie na stosunki
gruntowo-wodne obszaréow przylegtych;

6) w granicach strefy uszkodzen architektonicznych od kompleksu terenu zamknigtego Brzeg - Pepice obowiazuje
zakaz zabudowy za wyjatkiem elementow infrastruktury technicznej takich jak: kabli telekomunikacyjnych
i elektrycznych, instalacji gazowych, rur wodociagowych metalowych iz tworzywa sztucznego, kanalow
kanalizacyjnych betonowych i kamiennych.

10. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZL do 8ZL ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — lasy;



2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
11. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZC ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — cmentarze;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) obiekty obstugi cmentarza, w tym: obiekty sanitarne, kaplica, dom pogrzebowy,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) ustugi zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
e) zielen urzadzona,
f) obiekty matej architektury;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw: nie wigksza niz 12,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 20%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dla terenu cmentarza obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych.
12. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZE do 8ZE ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tegi i zielen przybrzezna przy ciekach wodnych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
b) obiekty matej architektury,
¢) urzadzenia sportowe;
3) dopuszcza si¢ wprowadzenie nowych zadrzewien jako otuliny cieku.
13. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1WS do 4WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe $rodladowe;
2) przeznaczenie uzupetiajgce nie naruszajace przepisow odrebnych w zakresie gospodarowania wodami:

a) urzadzenia wodne w postaci: pomostéw, przystani, kapielisk, stawoéw, zbiornikdw i obiektow zbiornikéw
wodnych,

b) urzadzenia melioracji wodnych,
¢) zielen urzadzona,
d) zielen izolacyjna.
14. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDG ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy gtowne;;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 30 m, zgodnie z rysunkiem planu.

15. Dla teren6w oznaczonych symbolami od 1KDZ do 2KDZ ustala sie:



1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 20 m i nie wigcej niz 22 m —
zgodnie z rysunkiem planu.

16. Dla teren6w oznaczonych symbolami od 1KDL do 4KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy lokalne;j;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztatcie: nie mniej niz 12 m i nie wigcej niz 19 m —
zgodnie z rysunkiem planu.

17. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1KDD do 6KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 8 m i nie wigcej niz 10 m —
zgodnie z rysunkiem planu.

18. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1IKDW do 2KDW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice wewnetrzne;
2) zachowanie parametrow drog pozarowych;
3) nawierzchni¢ utwardzona;
4) przystosowanie do przejazdu pojazdow strazy pozarnej i obshugi komunalnej;
5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.
19. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1Kg do 2Kg ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi transportu rolnego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 8.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania teren6w okreslonych na arkuszu nr 8/15 zalacznika graficznego
nr 1, obejmujacym obreb Skarbimierz-Osiedle

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MN do 19MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2)w  zakresie  przeznaczenia  podstawowego  dopuszczenie  realizowania  zabudowy  w formie
wolnostojacej,blizniaczej lub szeregowej za wyjatkiem terenéw 11MN-18MN, dla ktérych obowiazuje zakaz
realizacji zabudowy w formie zabudowy szeregowej;

3) przeznaczenie uzupekniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna na terenie 2MN,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;,
d) zielen urzadzona;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 15,0 m,
- dla obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej: nie wigksza niz 30,0 m
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,



¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, okacie nachylenia polaci
dachowych do 45°.

2. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1IMN/KS, 2MN/KS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa garazowa;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszczenie realizowania zabudowy w formie wolnostojacej,
blizniaczej lub szeregowe;j;

3) przeznaczenie uzupekniajace:
a) urzgdzenia towarzyszace,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wieksza niz 15,0 m,
- dla obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 80%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
d) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,0,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MW do 4MW ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) ushugi w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw przeznaczenia podstawowego, wolnostojgce budynki
ustugowe w ilo$ci nie wickszej niz liczba budynkoéw na terenie zawierajacych przeznaczenie podstawowe,

b) urzadzenia towarzyszace,

¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;,

d) zielen urzadzona;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 5 kondygnacji i nie wigksza niz 20,0 m,
- dla pozostatych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 15,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,



f) dachy ptaskie Iub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe.
4. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1IMNU do 2MNU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ushugami;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) wolnostojace budynki ustugowe,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wieksza niz 15,0 m,
- dla obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,0,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe.
5. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1U, od 3U do 8U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna na terenach: 1U, 5U, 6U,
c¢) urzadzenia towarzyszace,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: nie wigksza niz 5 kondygnacji i nie wigksza niz 20,0 m,
- dla pozostatych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 15,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,



f) dachy ptaskie Iub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe.
6. Dla terendéw oznaczonych symbolami 2U, 9U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa oraz ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupelhniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna na terenie: 2U,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wieksza niz 15,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy ptaskie Iub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, okacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe.
7. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U/KS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa i garazowa;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wicksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 15,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,2,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe.



8. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UKS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa sakralna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
c) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wicksza niz 30,0 m,
- dla pozostatych budynkéw: nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 10,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 30%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dla nowych budynkéw: dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie

nachylenia potaci dachowych do 45° lub zastosowanie takiej samej geometrii dachu jak w istniejacych
budynkach.

9. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1UP do 2UP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw przeznaczenia podstawowego nie wigksza niz 14,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 70%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy ptaskie i spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci dachowych
do 45°.

10. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US/UP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — sport i rekreacja oraz zabudowa ushug publicznych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zabudowa ustugowa,

b) urzadzenia towarzyszace,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,



d) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wicksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz
14,0 m,

- dla pozostatych budynkéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m ,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,

¢) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieuciazliwe.
11. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1U/P do 13U/P ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa i produkcyjna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
¢) zielen urzadzona,
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkdéw przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 30,0 m,
- dla pozostatych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 25,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wieksza niz 75,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 80%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy ptaskie Iub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, okacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) nakaz lokalizacji pasa zieleni izolacyjnej od strony terenow zabudowy mieszkaniowej;

5) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, na terenach

oznaczonych symbolami 1U/P, 2U/P, 3U/P, 4U/P, 5U/P, 6U/P, 12U/P zwylaczeniem infrastruktury
technicznej;

7) w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych.

12. Dla terenu oznaczonego symbolem 14U/P ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa i produkcyjna, zabudowa mieszkaniowa;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) urzadzenia towarzyszace,



b) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
¢) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wicksza niz 30,0 m,
- dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: nie wigksza niz 5 kondygnacji i nie wigksza niz 20,0 m,
- dla pozostatych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 20,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wieksza niz 75,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 80%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy ptaskie i spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci dachowych
do 45°;

4) nakaz lokalizacji pasa zieleni izolacyjnej od strony terenow zabudowy mieszkaniowej;

5) zakaz lokalizacji przedsiewzi¢e¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko z wylaczeniem
infrastruktury techniczne;j.

13. Dla teren6w oznaczonych symbolami od 15U/P do 17U/P ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa i produkcyjna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
d) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 30,0 m,
- dla pozostatych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 20,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 75,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 80%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) nakaz lokalizacji pasa zieleni izolacyjnej od strony terenow zabudowy mieszkaniowej;

5) zakaz lokalizacji przedsiewzi¢e¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko z wylaczeniem
infrastruktury techniczne;j.

14. Dla terenu oznaczonego symbolem 18U/P ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa i produkcyjna;

2) przeznaczenie uzupehniajace:



a) bazy, sklady, magazyny,

b) urzadzenia towarzyszace,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) zielen urzadzona;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw przeznaczenia podstawowego oraz baz, sktadow i magazynoéw: nie wigksza niz 30,0 m,
- dla pozostatych budynkéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 20,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 75,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 80%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2.0,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy ptaskie Iub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, okacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na §rodowisko zgodnie z przepisami
odrebnymi.

15. Dla terenéw oznaczonych symbolami 19U/P, 20U/P ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa i produkcyjna, bazy, sktady, magazyny, punkt selektywnej
zbiorki odpadéw komunalnych;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona;

3) zakazuje si¢, z zastrzezeniem pkt 4, gospodarowania odpadami w zakresie ich przetwarzania i sktadowania
obejmujacego skladowiska odpaddw, instalacje iurzadzenia do unieszkodliwiania, odzysku i termicznego
przeksztatcania oraz wspotspalania odpadow;

4) dopuszcza si¢ wramach Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadow Komunalnych zbieranie odpadow,
magazynowanie, przetwarzanie - Ww szczegolnosci odzysk, recykling, rozdrabnianie, zageszczanie,
kompostowanie, prasowanie ipakowanie — przed transportem tych odpadéow do miejsc skladowania,
unieszkodliwiania lub ponownego zagospodarowania;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wicksza niz 30,0 m,
- dla pozostatych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 20,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 75,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 80%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,00,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2.0,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;



6) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

16. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1P do 9P ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna, bazy, sktady, magazynys;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) obiekty budowlane shuzace przeznaczeniu podstawowemu,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
d) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wieksza niz 50,0 m,
- dla pozostatych budynkow i1 obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 75,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 80%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4)w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrgbnych.

17. Dla terenu oznaczonego symbolem 10P ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna, bazy, sktady, magazyny;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) ustugi komercyjne,
b) obiekty budowlane stuzace przeznaczeniu podstawowemu,
¢) urzadzenia towarzyszace,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wicksza niz 50,0 m,
- dla pozostatych budynkow i obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 75,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 80%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1
d) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 2,0,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°.

18. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1R do 8R ustala sie:



1) przeznaczenie podstawowe — rolnictwo;
2) przeznaczenie uzupehiajace, z zastrzezeniem pkt 5:
a) zabudowa zagrodowa na terenach oznaczonych symbolami 4R-8R,

b) obiekty obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, wtym obiekty stuzace przetworstwu rolniczo-
spozywczemu na terenie 1R;

3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkoéw mieszkalnych: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektéw, budowli iurzadzen shuzacych produkcji rolne;j:
nie wigksza niz 30,0 m,

- dla pozostatych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 14,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 80%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
f) dachy dwuspadowe, wielospadowe, jednospadowe o spadkach potaci dachowych do 45°;
4) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ napowietrznych i podziemnych sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

b) lokalizacje zbiornikow i ciekéw wodnych, ktorych realizacja nie wplynie niekorzystnie na stosunki
gruntowo- wodne obszarow przyleglych;

5)w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odregbnych.

19. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZL do 3ZL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) prowadzenie gospodarki le$nej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

20. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZLp do 2ZLp ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — dolesienia, tereny masowego wypoczynku;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) doj$cia i dojazdy,

b) infrastruktura techniczna,

c) obiekty matlej architektury,

d) urzgdzenia zabawowe dla dzieci,

e) utwardzone $ciezki piesze i rowerowe,

f) rekreacyjne zbiorniki wodne,

g) place pod tymczasowe stoiska uslugowe;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%.

21. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZP do 5ZP ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) dojscia i dojazdy,



b) obiekty kultu religijnego dla terenu oznaczonego symbolem 4ZP,
¢) infrastruktura techniczna,
d) parkingi dla terendw oznaczonych symbolami 2ZP i 4ZP;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, urzadzen zabawowych dla dzieci, utwardzonych Sciezek
pieszych i rowerowych;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 2ZP i 4ZP — 50%,
b) dla pozostatych terenow — 80%.
22. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZC ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — cmentarze;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) obiekty obstugi cmentarza, w tym: obiekty sanitarne, kaplica, dom pogrzebowy,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) ustugi zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
e) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw: nie wigksza niz 14,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 20%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
f) dachy dwuspadowe, wielospadowe, jednospadowe o spadkach potaci dachowych do 45°;
4) dla terenu cmentarza obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych.
23. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1E do 2E ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna — elektroenergetyka;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 5,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 100%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 0%,



f) dachy dwuspadowe, wielospadowe, jednospadowe o spadkach potaci dachowych do 45°.
24. Dla terenu oznaczonego symbolem od 1G ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna — gazownictwo;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw: nie wigksza niz 5,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 10,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 100%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
f) dachy dwuspadowe, wielospadowe, jednospadowe o spadkach potaci dachowych do 45°
25. Dla terenu oznaczonego symbolem 1W ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna — urzadzenia zaopatrzenia w wodg;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) urzgdzenia towarzyszace,
b) infrastruktura techniczna;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw: nie wigksza niz 5,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 10,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
f) dachy dwuspadowe, wielospadowe, jednospadowe o spadkach potaci dachowych do 45°;
4) dla terenu obowigzuja przepisy odrebne oraz postanowienia decyzji administracyjnych dotyczace uje¢ wody.
26. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDG ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy gtéwne;;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 30 m — zgodnie z rysunkiem planu.
27. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1KDZ do 10KDZ ustala si¢ :
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztatcie: nie mniej niz 12 m i nie wigcej niz 30 m —
zgodnie z rysunkiem planu.

28. Dla teren6w oznaczonych symbolami od 1KDL do 15KDL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy lokalnej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztatcie: nie mniej niz 12 m i nie wigcej niz 30 m —
zgodnie z rysunkiem planu.

29. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD do 18KDD ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi 1 ulice publiczne klasy dojazdowe;j;



2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 8 m i nie wigcej niz 10 m —
zgodnie z rysunkiem planu.

30. Dla terenu oznaczonego symbolem od 1KK ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — transport kolejowy;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) urzgdzenia towarzyszace,
b) infrastruktura techniczna;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy: nie wigksza niz 8,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 100%,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5,

f) dachy ptaskie Iub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, okacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) zakaz lokalizacji obiektow niezwigzanych z transportem kolejowym.

Rozdzial 9.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw okreslonych na arkuszu nr 9/15 zalacznika graficznego
nr 1, obejmujacym obreb Skarbimierz

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MN do 8MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszczenie realizowania zabudowy w formie wolnostojace;j,
blizniaczej lub szeregowe;j;

3) przeznaczenie uzupeiajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkoéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dachy ptaskie Iub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, okacie nachylenia potaci
dachowych do 45°.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1IMNU do 2MNU ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ustugami;



2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) wolnostojace budynki ustugowe w ilosci nie wigkszej niz liczba budynkéw zawierajacych przeznaczenie
podstawowe,

b) zabudowa zagrodowa,
¢) urzadzenia towarzyszace,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkoéw: nie wigksza niz 15,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych i o kacie nachylenia potaci do 45°;
4) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MU do 4MU ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowo -ustugowa;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ budynki mieszkalne, mieszkaniowo-uslugowe oraz
ustugowe;

3) przeznaczenie uzupelniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
¢) zielen urzadzona;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wieksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

5) dopuszcza si¢ wylacznie ushugi nieucigzliwe.
4. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1R do 8R ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — rolnictwo;



2) przeznaczenie uzupetniajace
a) zabudowa zagrodowa na terenach oznaczonych symbolami: 2R-4R, 6R, 7R, 8R,

b) budowle zwigzane z przeznaczeniem podstawowym, w tym urzadzenia stuzace do produkcji rolniczej oraz
przetworstwu rolno-spozywczemu,

¢) budynki gospodarcze na terenie oznaczonym symbolem 8R,
3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkoéw mieszkalnych: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla pozostatych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 12,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ napowietrznych i podziemnych sieci i obiektéw infrastruktury techniczne;j,

b) lokalizacje zbiornikow 1 ciekdw wodnych, ktorych realizacja nie wplynie niekorzystnie na stosunki
gruntowo- wodne obszarow przyleglych;

5)w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrgbnych.

5. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZL do 3ZL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZI do 4ZI ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen izolacyjna;
2) przeznaczenie uzupeltniajace — infrastruktura techniczna, obiekty matej architektury, $ciezki rowerowe;
3) zakaz realizacji budynkow;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%.
7. Dla terenu oznaczonego symbolem 1G ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna — gazownictwo;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 5 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 80%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych i o kacie nachylenia potaci do 45°.



8. Dla terenu oznaczonego symbolem 1K/UP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna — oczyszczalnie §ciekow, zabudowa ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 14,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wieksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 80%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

f) dachy ptaskie Iub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, okacie nachylenia potaci
dachowych do 45°.

9. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1IKDGP do 2KDGP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy gltéwnej ruchu przyspieszonego (droga krajowa nr
39);

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 25 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej przylegajacych terendw i dzialek budowlanych, ktére maja
zapewniong obsluge poprzez drogg publiczng nizszej kategorii lub droge wewnetrzng; zakaz nie dotyczy
dziatek budowlanych zainwestowanych do dnia wejscia w zycie ustalen planu, dla ktoérych dopuszcza sig¢
zachowanie istniejacego sposobu bezposredniej obstugi komunikacyjne;.

10. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDG ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy gtowne;;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 15 m i nie wigcej niz 20 m,
zgodnie z rysunkiem planu.

11. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ ustala sie¢ :
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 10 m i nie wiecej niz 20 m,
zgodnie z rysunkiem planu.

12. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1KDD do 3KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy dojazdowe;j;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 5 m inie wiecej niz 10 m,
zgodnie z rysunkiem planu.

13. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice wewnetrzne;
2) zachowanie parametréw drog pozarowych;
3) nawierzchni¢ utwardzona;
4) przystosowanie do przejazdu pojazdow strazy pozarnej i obstugi komunalnej;
5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

14. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KK ustala si¢:



1) przeznaczenie podstawowe — transport kolejowy;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) infrastruktura techniczna;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy: nie wigksza niz 8,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 100%,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5,

f) dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) zakaz lokalizacji obiektoOw niezwigzanych z transportem kolejowym.

Rozdzial 10.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow okreslonych na arkuszu nr 10/15 zalacznika graficznego
nr 1, obejmujacym obreb Zlobizna

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MN do 24MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszczenie realizowania zabudowy w formie wolnostojgcej
i blizniaczej;

3) przeznaczenie uzupelniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
f) formy dachow:

- dla terenow w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych - dachy dwuspadowe
w ukladzie symetrycznym, okacie nachylenia potaci dachowych zawartym miedzy 35-45°,
z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla terenow poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych: dachy ptaskie lub
spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych i o kacie nachylenia potaci do 45°, z zastrzezeniem
tiret trzecie,



-dla budynkow bedacych urzadzeniami towarzyszacymi: dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu potaci dachowych io kacie nachylenia potaci do 45° lub o takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia podstawowego.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1IMNU do SMNU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ushugami;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszczenie realizowania zabudowy w formie wolnostojacej
i blizniaczej;
3) przeznaczenie uzupehniajace:

a) wolnostojace budynki ustugowe w ilosci nie wigkszej niz liczba budynkéw zawierajgcych przeznaczenie
podstawowe,

b) zabudowa zagrodowa,
¢) urzadzenia towarzyszace,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 15,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektéw, budowli iurzadzen shuzacych produkcji rolne;j:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
f) formy dachow:

- dla terenow w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszaréw ruralistycznych - dachy dwuspadowe
w uktadzie symetrycznym, okacie nachylenia potaci dachowych zawartym migdzy 35-45°,
z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla teren6w poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych: dachy ptaskie lub
spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych i o kacie nachylenia potaci do 45°, z zastrzezeniem
tiret trzecie,

- dla budynkéw bedacych urzadzeniami towarzyszacymi: dachy plaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu potaci dachowych io kacie nachylenia potaci do 45° lub o takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia podstawowego;

5) dopuszcza si¢ wylacznie ushugi nieucigzliwe.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw przeznaczenia podstawowego, wolnostojace budynki
ushlugowe w ilosci nie wigkszej niz liczba budynkow na terenie zawierajgcym przeznaczenie podstawowe,

b) zabudowa jednorodzinna,
¢) urzadzenia towarzyszace,

d) urzadzenia infrastruktury technicznej,



e) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 5 kondygnacje nadziemnych i nie wigksza
niz 20,0 m,

- dla pozostatych budynkéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
f) dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych i o kacie nachylenia potaci do 45°;
4) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe.
4. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MW/U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) ustugi publiczne,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:

-dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych: nie wigksza niz 5 kondygnacji nadziemnych
i nie wigksza niz 20,0 m,

- dla budynkow ustug publicznych: nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 14,0 m,
- dla pozostatych budynkow: nie wicksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
f) dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych i o kacie nachylenia potaci do 45°;
4) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe.
5. Dla terenéw oznaczonych symbolem od 1MU do 9MU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ budynki mieszkalne, mieszkaniowo-uslugowe oraz
ustugowe;

3) przeznaczenie uzupelniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej,



c) zielen urzadzona;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,6,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

5) dopuszcza si¢ wylacznie ushugi nieucigzliwe.
6. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkdéw przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 18,0 m,
- dla pozostatych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wieksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 80%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy ptaskie Iub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, okacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko z wylaczeniem
infrastruktury technicznej.

7. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1UT/US do 2UT/US ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi turystyki, sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi handlu i gastronomii,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

¢) urzadzenia towarzyszace,

d) urzadzenia infrastruktury technicznej,



e) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wicksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz
14,0 m,

- dla pozostatych budynkéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,

¢) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieuciazliwe.
8. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U/B/S ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa, bazy i sktady;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
¢) zielen urzadzona;
3) zakaz realizacji budynkow, z zastrzezeniem pkt 4;
4) dopuszcza sig¢ realizacje budynkow shuzacych obstudze administracyjnej i sanitarnej;
5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw stuzacych obshudze administracyjnej i sanitarnej: nie wicksza niz 2 kondygnacje nadziemne
1 nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej i budowli: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

6) dopuszcza si¢ wylacznie ushugi nieucigzliwe.

9. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US/UP/ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — sport i rekreacja, zabudowa ustug publicznych, zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zabudowa ustugowa,

b) urzadzenia towarzyszace,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,



d) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wicksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz
14,0 m,

- dla pozostatych budynkdéw : nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,

¢) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieuciazliwe.

10. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1R do 11R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — rolnictwo;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zabudowa zagrodowa na terenach 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 11R,

b) budowle zwigzane z przeznaczeniem podstawowym, w tym urzadzenia stuzace do produkcji rolniczej oraz
przetworstwu rolno-spozywczemu,

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

- dla pozostatych budynkow: nie wicksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 12,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) dachy ptaskie Iub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢:
a) lokalizacj¢ napowietrznych i podziemnych sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

b) lokalizacje zbiornikow i ciekdw wodnych, ktorych realizacja nie wplynie niekorzystnie na stosunki
gruntowo- wodne obszardéw przylegtych.

11. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZL do 6ZL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) prowadzenie gospodarki le$nej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZP do 3ZP ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;



2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) urzadzenia towarzyszace z wytaczeniem budynkow,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%.
13. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1WS i 6WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe §rodladowe;
2) przeznaczenie uzupelniajace nie naruszajace przepisow odrgbnych w zakresie gospodarowania wodami:
a) urzgdzenia wodne,
b) urzadzenia melioracji wodnych,
¢) zielen izolacyjna.
14. Dla teren6w oznaczonych symbolami od 2WS do SWS oraz 7WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe §rodladowe;
2) przeznaczenie uzupehniajgce nie naruszajace przepisow odrgbnych w zakresie gospodarowania wodami:

a) urzadzenia wodne w postaci: pomostow, przystani, kapielisk, stawow, zbiornikow i obiektow zbiornikow
wodnych,

b) urzadzenia melioracji wodnych,

¢) zielen urzadzona,

d) zielen izolacyjna.

15. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDGP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy gléwnej ruchu przyspieszonego (droga krajowa DK
94);

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 25 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenéw i dziatek budowlanych, ktére maja
zapewniong obstuge poprzez drogg publiczng nizszej kategorii lub droge wewngtrzna; zakaz nie dotyczy
dzialek budowlanych zainwestowanych do dnia wejscia w zycie ustalen planu, dla ktérych dopuszcza sie
zachowanie istniejgcego sposobu bezposredniej obstugi komunikacyjne;.

16. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy zbiorczej (droga wojewddzka nr 401);

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie: nie mniejszg niz 30 m, z uwzglednieniem
istniejagcych uwarunkowan przestrzennych, zgodnie z rysunkiem planu.

17. Dla teren6w oznaczonych symbolami od 2KDZ do 3KDZ ustala sig¢ :
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 15 m i nie wigcej niz 25 m,
zgodnie z rysunkiem planu.

18. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD do 22KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 5 m inie wigcej niz 10 m,
zgodnie z rysunkiem planu.

19. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1IKDW do SKDW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice wewnetrzne;

2) zachowanie parametrow drog pozarowych;



3) nawierzchni¢ utwardzona;
4) przystosowanie do przejazdu pojazdow strazy pozarnej i obstugi komunalnej;
5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
20. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KK ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — transport kolejowy;
2) przeznaczenie uzupelhniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) drogi publiczne,
¢) infrastruktura techniczna;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy: nie wieksza niz 8,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 100%,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1,
e) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,5,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) zakaz lokalizacji obiektow niezwigzanych z transportem kolejowym;
5) zachowanie przebiegu drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego.

Rozdzial 11.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow okreslonych na arkuszu nr 11/15 zalacznika graficznego
nr 1, obejmujacym obreb Pawlow

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MN do 20MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszczenie realizowania zabudowy w formie wolnostojace;j,
blizniaczej lub szeregowej;

3) przeznaczenie uzupehniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
¢) zielen urzadzona;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkoéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dachy ptaskie Iub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, okacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;



5) teren oznaczony symbolem 2MN lezy w cze$ci w granicach obszarow, dla ktorych ryzyko wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tych terenach nalezy
uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystapienia powodzi.

2. Dla terendéw oznaczonych symbolami od IMNU do 10MNU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ushugami;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszczenie realizowania zabudowy w formie wolnostojace;j,
blizniaczej lub szeregowe;j;

3) przeznaczenie uzupehniajace:

a) wolnostojace budynki ustugowe w ilosci nie wigkszej niz liczba budynkéw zawierajgcych przeznaczenie
podstawowe,

b) zabudowa zagrodowa,
¢) urzadzenia towarzyszace,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 15,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektéw, budowli iurzadzen shuzacych produkcji rolne;j:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dachy ptaskie Iub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

5) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe;

6) teren oznaczony symbolem 10MNU lezy w czesci w granicach obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
dla ktérych obowiazujg ustalenia §11, ust. 13;

7) tereny oznaczone symbolami: IMNU, 2MNU, 10MNU leza w czgsci lub calosci w granicach obszardéw, dla
ktorych ryzyko wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na
tych terenach nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystapienia powodzi.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1U do 2U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na terenie 1U,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy:



- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wicksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz
18,0 m,

- dla pozostatych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 80%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko z wylaczeniem
infrastruktury techniczne;.

4. Dla teren6w oznaczonych symbolami od 3U do 5U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) obiekty zwigzane ze sportem i rekreacja,
¢) urzadzenia towarzyszace,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, okacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieuciazliwe.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

¢) zabudowa ustugowa,

d) urzadzenia towarzyszace,

e) urzadzenia infrastruktury techniczne;,

f) zielen urzadzona;



3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow przeznaczenia podstawowego oraz budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: nie wigksza
niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wicksza niz 14,0 m,

- dla pozostatych budynkéw : nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 70%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,2,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe.
6. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UKS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa sakralna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wicksza niz 30,0 m,
- dla pozostatych budynkow oraz dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 10,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,2,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) przy rozbudowie, przebudowie i nadbudowie istniejacych budynkow obowigzuje utrzymanie geometrii dachu
i detalu architektonicznego,

g) dla nowych budynkow: dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie

nachylenia potaci dachowych do 45° lub zastosowanie takiej samej geometrii dachu jak w istniejacych
budynkach.

7. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U/P ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa i produkcyjna;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) urzgdzenia towarzyszace,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy:



- dla budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wicksza niz 18,0 m,
- dla pozostatych budynkéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 80%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,5,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy ptaskie Iub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko z wylaczeniem
infrastruktury techniczne;j;

5) zakaz prowadzenia dziatalnosci zwigzanej ze sktadowaniem, odzyskiem i unieszkodliwianiem odpadow.
8. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi sport i rekreacja;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) urzgdzenia towarzyszace,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wicksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz
14,0 m,

- dla pozostatych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,

¢) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, okacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieuciazliwe.
9. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US/UP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — sport i rekreacja oraz ustugi publiczne;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa ustugowa,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy:



- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wicksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz
14,0 m,

- dla pozostatych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieuciazliwe.
10. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
lesnych i rybackich;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, jako zabudowa towarzyszaca zabudowie przeznaczenia
podstawowego,

b) zabudowa ustugowa, jako zabudowa towarzyszaca zabudowie przeznaczenia podstawowego,
¢) urzadzenia towarzyszace,
d) urzgdzenia infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz
14,0 m,

- dla obiektéw infrastruktury technicznej oraz obiektow i urzadzen stuzacych produkcji rolnej: nie wigksza
niz 30,0 m,

- dla pozostatych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe.

11. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1R do 12R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — rolnictwo;
2) przeznaczenie uzupelhniajace:

a) zabudowa zagrodowa na terenach 1R-3R, 10R, 11R,

b) budowle zwigzane z przeznaczeniem podstawowym, w tym urzadzenia stuzace do produkcji rolniczej oraz
przetworstwu rolno-spozywczemu,



3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

- dla budynkoéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 12,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
d) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,0,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°,

4) dopuszcza sig¢:
a) lokalizacj¢ napowietrznych i podziemnych sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

b) lokalizacje zbiornikow i ciekdow wodnych, ktorych realizacja nie wplynie niekorzystnie na stosunki
gruntowo-wodne obszardéw przylegtych;

5) tereny oznaczone symbolami: 4R, 10R leza wczeg$ci lub calosci w granicach obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, dla ktorych obowiazujg ustalenia §11, ust. 13;

6) tereny oznaczone symbolami: 1R, 4R, 10R, 11R lezg w czesci lub calosci w granicach obszaréw, dla ktérych
ryzyko wystgpienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tych
terenach nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystapienia powodzi.

12. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZL do 14ZL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) prowadzenie gospodarki le$nej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZLp do 4ZLp ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — planowane dolesienia;
2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZOW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen ochronna terendw zagrozonych zalaniem;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) urzadzenia wodne,

b) urzadzenia melioracji wodnych,

c) zielen urzadzona;

3) tereny oznaczone symbolami: 1ZOW, 2ZOW leza w czgsci lub cato$ci w granicach obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, dla ktorych obowiazujg ustalenia §11, ust. 13;

4) tereny oznaczone symbolami: 1ZOW, 2ZOW lezg w czesci lub catosci w granicach obszaréw, dla ktérych
ryzyko wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tych
terenach nalezy uwzgledni¢ mozliwos$¢ wystgpienia powodzi.

15. Dla terenu oznaczonego symbolem 1WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe $rodlagdowe;
2) przeznaczenie uzupetiajgce nie naruszajace przepisow odrebnych w zakresie gospodarowania wodami:

a) urzgdzenia wodne,



b) urzadzenia melioracji wodnych,
¢) zielen urzadzona,
d) zielen izolacyjna.
16. Dla teren6w oznaczonych symbolami od 2WS do SWS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe §rodladowe;
2) przeznaczenie uzupelniajace nie naruszajgce przepisOw odrebnych w zakresie gospodarowania wodami:

a) urzadzenia wodne w postaci: pomostéw, przystani, kapielisk, stawow, zbiornikow i obiektow zbiornikdéw
wodnych,

b) urzadzenia melioracji wodnych,

¢) zielen urzadzona,

d) zielen izolacyjna.

17. Dla terenu oznaczonego symbolem 10 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna — sktadowanie odpadow;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) urzadzenia towarzyszace z wyltaczeniem budynkow,

b) urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) zakaz realizacji budynkow;
4) rekultywacje w kierunku le§nym.

18. Dla terenu oznaczonego symbolem 1E ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna — elektroenergetyka;
2) zakaz realizacji budynkow.

19. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDGP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego (droga krajowa DK
94);

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 25 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej przylegajacych terendw i dzialek budowlanych, ktore maja
zapewniong obsluge poprzez drogg publiczng nizszej kategorii lub droge wewnetrzng; zakaz nie dotyczy
dziatek budowlanych zainwestowanych do dnia wejscia w zycie ustalen planu, dla ktoérych dopuszcza sig¢
zachowanie istniejacego sposobu bezposredniej obstugi komunikacyjne;.

20. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ ustala sie¢ :
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy zbiorczej (droga wojewodzka nr 460);

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie — nie mniej niz 20 m z uwzglednieniem
istniejgcych uwarunkowan przestrzennych — zgodnie z rysunkiem planu;

3) teren, o ktorym mowa w pkt 1 lezy w czgSci w granicach obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, dla
ktorych obowiazuja ustalenia §11, ust. 13;

4) teren, o ktorym mowa w pkt 1 lezy w cz¢sci w granicach obszaréw, dla ktérych ryzyko wystgpienia powodzi
jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy uwzglgdnic
mozliwo$¢ wystapienia powodzi.

21. Dla terenu oznaczonego symbolem 2KDZ ustala si¢ :
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie — nie mniej niz 15 m i nie wigcej niz 25 m —
zgodnie z rysunkiem planu.



22. Dla teren6w oznaczonych symbolami od 1KDL do 2KDL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy lokalne;;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 8 m i nie wigcej niz 15 m—
zgodnie z rysunkiem planu.

23. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD do 8KDD ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 5 m i nie wigcej niz 10 m —
zgodnie z rysunkiem planu;

3) teren oznaczony symbolem 3KDD lezy w cze$ci w granicach obszardw szczego6lnego zagrozenia powodzia, dla
ktorych obowiazuja ustalenia §11, ust. 13;

4) tereny oznaczone symbolami 2KDD, 3KDD lezg w czeSci w granicach obszarow, dla ktorych ryzyko
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tym terenie
nalezy uwzgledni¢ mozliwos$¢ wystgpienia powodzi.

24. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1IKDW do SKDW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice wewnetrzne;
2) zachowanie parametréw drég pozarowych;
3) przystosowanie do przejazdu pojazdow strazy pozarnej i obstugi komunalne;j;
4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
25. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KK ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — transport kolejowy;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) infrastruktura techniczna;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy: nie wieksza niz 8,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 100%,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1,
e) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,5,

f) dachy ptaskie Iub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) zakaz lokalizacji obiektow niezwigzanych z transportem kolejowym.
26. Dla terenu oznaczonego symbolem 1Kg ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi transportu rolnego;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 12.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw okresSlonych na arkuszu nr 12/15 zalacznika graficznego
nr 1, obejmujacym obreb Predocin

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MN do 10MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszczenie realizowania zabudowy w formie wolnostojace;j,
blizniaczej lub szeregowe;j;



3) przeznaczenie uzupekniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zielen urzadzona;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
) formy dachow:

- dla terenow w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszaréw ruralistycznych - dachy dwuspadowe
w ukladzie symetrycznym, okacie nachylenia potaci dachowych zawartym miedzy 35-45°,
Z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla terenow poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych: dachy ptaskie lub
spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych i o kacie nachylenia potaci do 45°, z zastrzezeniem
tiret trzecie,

-dla budynkow bedacych urzadzeniami towarzyszacymi: dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu potaci dachowych io kacie nachylenia potaci do 45° lub o takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia podstawowego;

5)w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisOw
odrgbnych;

6) tereny oznaczone symbolami od 1MN do 10MN lezg w granicach obszaré6w narazonych na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji na tych
terenach nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystapienia powodzi.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1IMNU do 8MNU ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ustugami;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) wolnostojace budynki ustugowe w ilosci nie wigkszej niz liczba budynkéw zawierajacych przeznaczenie
podstawowe,

b) zabudowa zagrodowa,
¢) urzadzenia towarzyszace,
d) urzgdzenia infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow: nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe i nie wigksza niz
15,0m,



- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
) formy dachow:

- dla terenow w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszaréw ruralistycznych - dachy dwuspadowe

w ukladzie symetrycznym, okacie nachylenia potaci dachowych zawartym miedzy 35-45°,
z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla terenow poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych: dachy ptaskie lub
spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych i o kacie nachylenia potaci do 45°, z zastrzezeniem
tiret trzecie,

-dla budynkow bedacych urzadzeniami towarzyszacymi: dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu potaci dachowych io kacie nachylenia potaci do 45° lub o takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia podstawowego;

4) dopuszcza si¢ wyltacznie ustugi nieucigzliwe;

5)w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych;

6) tereny oznaczone symbolami od IMNU do 8MNU leza w czgsci lub w catosci w granicach obszarow
narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego — przy realizacji
inwestycji na tych terenach nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystapienia powodzi.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lokalizowana wylgcznie poza granicami strefy ochrony sanitarnej od
cmentarza (50 m), zgodnie z wymogami przepisow odrebnych,

b) urzadzenia towarzyszace,

¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;,

d) zielen urzadzona;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkoéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wyltacznie ustugi nieucigzliwe;

5)w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych;



6) teren oznaczony symbolem 1U lezy w granicach obszardw narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy uwzglednic
mozliwos$¢ wystgpienia powodzi.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 2U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupelhniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
d) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wyltacznie ustugi nieucigzliwe;

5) teren oznaczony symbolem 2U lezy w granicach obszaréw narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy uwzglednic
mozliwos$¢ wystapienia powodzi.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UKS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa sakralna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
¢) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wicksza niz 30,0 m,
- dla pozostatych budynkoéw: nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 10,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 40%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) przy realizacji nowych oraz rozbudowie, przebudowie i nadbudowie istniejacych budynkéw obowigzuje
utrzymanie geometrii dachu i detalu architektonicznego;



g) dla nowych budynkow: dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie

nachylenia potaci dachowych do 45° lub zastosowanie takiej samej geometrii dachu jak w istniejacych
budynkach;

4) teren oznaczony symbolem 1UKS lezy w granicach obszaréw narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia

lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy uwzgledni¢
mozliwo$¢ wystgpienia powodzi.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
¢) zabudowa ustugowa,
d) urzadzenia towarzyszace,
e) urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) zielen urzadzona;
3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynkow przeznaczenia podstawowego oraz budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: nie wigksza
niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wicksza niz 14,0 m,

- dla pozostatych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 70%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) formy dachow:

- dla terenow w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszaréw ruralistycznych - dachy dwuspadowe

w ukladzie symetrycznym, o kacie nachylenia potaci dachowych zawartym miedzy 35-45°z
zastrzezeniem tiret drugie,

- dla budynkow bedacych urzadzeniami towarzyszacymi: dachy plaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu potaci dachowych io kacie nachylenia potaci do 45° lub o takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia podstawowego,

4) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe;

5) teren oznaczony symbolem 1UP lezy w granicach obszaréw narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia

lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy uwzgledni¢
mozliwo$¢ wystgpienia powodzi.

7. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US/UP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — sport i rekreacja oraz ustugi publiczne;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) zabudowa ustugowa,

b) urzadzenia towarzyszace,

¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,



d) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wicksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz
14,0 m,

- dla pozostatych budynkéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,

¢) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wyltacznie ustugi nieucigzliwe;
5) w granicach strefy ochrony sanitarnej cmentarza obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych;

6) teren oznaczony symbolem 1US/UP lezy w granicach obszaré6w narazonych na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy
uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystapienia powodzi.

8. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1R i 4R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — rolnictwo;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zabudowa zagrodowa,

b) budowle zwigzane z przeznaczeniem podstawowym, w tym urzadzenia stluzace do produkcji rolniczej oraz
przetworstwu rolno-spozywczemu na terenach 1R oraz 4R (z wylaczeniem obszaru miedzywala),

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

- dla pozostatych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 12,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
d) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,0,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ napowietrznych i podziemnych sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

b) lokalizacje zbiornikoéw i ciekdw wodnych, ktorych realizacja nie wplynie niekorzystnie na stosunki
gruntowo- wodne obszarow przyleglych;

5)w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odregbnych;



6) teren oznaczony symbolem 4R lezy w czgsci w granicach obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, dla
ktorych obowiazujg ustalenia §11, ust. 13;

7) tereny oznaczone symbolami: 1R, 4R lezg w cz¢sci lub calosci w granicach obszaro6w narazonych na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji na tych
terenach nalezy uwzgledni¢ mozliwos$¢ wystapienia powodzi;

8) teren oznaczony symbolem 4R lezy w czeg$ci w granicach obszarow, dla ktérych ryzyko wystapienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy uwzglednic¢
mozliwo$¢ wystapienia powodzi.

9. Dla terenéw oznaczonych symbolami 2R, 3R oraz od SR do 9R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — rolnictwo;
2) zakaz realizacji obiektow budowlanych;
3) dopuszcza si¢:
a) lokalizacj¢ napowietrznych i podziemnych sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

b) lokalizacj¢ zbiornikow iciekow wodnych, ktorych realizacja nie wplynie niekorzystnie na stosunki
gruntowo-wodne obszarow przylegtych,

c) zalesianie gruntéw rolnych z zachowaniem wymogow przepisoOw odrebnych;

4) tereny oznaczone symbolami: SR, 7R, 8R leza w czgsci lub calosci w granicach obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, dla ktorych obowiazujg ustalenia §11, ust. 13;

5) tereny oznaczone symbolami: 3R, 6R, 9R lezg w czgsci lub catosci w granicach obszaréw narazonych na
zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji na
tych terenach nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ wystapienia powodzi;

6) tereny oznaczone symbolami 5R, 7R, 8R leza w caloSci w granicach obszaréw, dla ktorych ryzyko wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy
uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystapienia powodzi.

10. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZL do 22ZL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) tereny oznaczone symbolami: od 5ZL do 10ZL oraz od 15ZL do 21ZL leza w cze¢sci lub cato$ci w granicach
obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, dla ktorych obowiazuja ustalenia §11, ust. 13;

4) tereny oznaczone symbolami od 1ZL do 4ZL, od 11ZL do 14ZL oraz 22ZL leza w czgs$ci lub catosci
w granicach obszarow narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia Iub uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji na tych terenach nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ wystapienia
powodzi.

11. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZC ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — cmentarze;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) obiekty obstugi cmentarza, w tym: obiekty sanitarne, kaplica, dom pogrzebowy,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;,
d) ushugi zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
e) zielen urzadzona,
f) obiekty matej architektury;
3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy:



- dla budynkow: nie wigksza niz 12,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 20%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
f) dachy dwuspadowe, wiclospadowe, jednospadowe o spadkach potaci dachowych do 45° Iub ptaskie;
4) dla terenu cmentarza obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepis6w odrgbnych;

5) teren oznaczony symbolem 1ZC lezy w granicach obszaréw narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji na tych terenach nalezy uwzglednic
mozliwo$¢ wystapienia powodzi.

12. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1WS do 4WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe srodladowe;
2) przeznaczenie uzupehiajgce nie naruszajace przepisow odrebnych w zakresie gospodarowania wodami:
a) urzgdzenia wodne,
b) urzadzenia melioracji wodnych,
¢) zielen urzadzona,
d) zielen izolacyjna.
13. Dla terenu oznaczonego symbolem 1E ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna — elektroenergetyka;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
a) wysoko$¢ zabudowy: nie wieksza niz 10 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dachy ptaskie Iub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, okacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) teren oznaczony symbolem 1E lezy w czg$ci w granicach obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, dla
ktérych obowiazuja ustalenia §11, ust. 13;

5) teren oznaczony symbolem 1E lezy w czgéci w granicach obszarow, dla ktorych ryzyko wystapienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy uwzglednic¢
mozliwo$¢ wystgpienia powodzi.

14. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy lokalne;j;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 6 m inie wiecej niz 25 m,
zgodnie z rysunkiem planu;



3) teren, o ktorym mowa w pkt 1 lezy w granicach obszaréw narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy uwzglednic
mozliwos$¢ wystgpienia powodzi.

15. Dla teren6w oznaczonych symbolami od 1KDD do 2KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy dojazdowe;j;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 5 m inie wiecej niz 10 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) tereny, o ktérych mowa w pkt 1 leza w granicach obszaro6w narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji na tych terenach nalezy uwzgledni¢
mozliwos$¢ wystgpienia powodzi.

16. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1IKDW do 3KDW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice wewnetrzne;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ lokalne przewezenia wynikajace ze stanu wlasnosci i zainwestowania gruntow;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikéw, $ciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni, sieci infrastruktury
technicznej, urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej, obiektow matej architektury;

5) tereny oznaczone symbolami od 1KDW do 3DKW leza w granicach obszarow narazonych na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji na tych
terenach nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ wystgpienia powodzi.

Rozdzial 13.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow okreslonych na arkuszu nr 13/15 zalacznika graficznego
nr 1, obejmujacym obreb Kruszyna

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MN do 8MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszczenie realizowania zabudowy w formie wolnostojace;j,
blizniaczej lub szeregowej;

3) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami do 50% powierzchni uzytkowej budynku,

b) wolnostojace budynki ustugowe w ilosci nie wiekszej niz liczba budynkow zawierajacych przeznaczenie
podstawowe,

¢) urzadzenia towarzyszace,
d) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
e) zielen urzadzona;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) formy dachow:



- dla terenow w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych - dachy dwuspadowe
w uktadzie symetrycznym, okacie nachylenia potaci dachowych zawartym miedzy 35-45°,
z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla teren6w poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych: dachy ptaskie lub
spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych i o kacie nachylenia potaci do 45°, z zastrzezeniem
tiret trzecie,

- dla budynkow bedacych urzadzeniami towarzyszacymi: dachy plaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu potaci dachowych io kacie nachylenia potaci do 45° lub o takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia podstawowego.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1IMNU do 3MNU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ustugami;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszczenie realizowania zabudowy w formie wolnostojace;,
blizniaczej lub szeregowe;j;

3) przeznaczenie uzupekniajace:

a) wolnostojace budynki ustugowe w ilosci nie wigkszej niz liczba budynkéw zawierajacych przeznaczenie
podstawowe,

b) zabudowa zagrodowa,

¢) urzadzenia towarzyszace,

d) urzgdzenia infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona;

4) zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza
(50 m), zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wieksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
f) formy dachow:

- dla terenow w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszaréw ruralistycznych - dachy dwuspadowe
w ukladzie symetrycznym, okacie nachylenia potaci dachowych zawartym migdzy 35-45°,
z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla terenéw poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych: dachy ptaskie lub
spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych i o kacie nachylenia potaci do 45°, z zastrzezeniem
tiret trzecie,

- dla budynkow bedacych urzadzeniami towarzyszacymi: dachy plaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu potaci dachowych io kacie nachylenia potaci do 45° lub o takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia podstawowego;

6) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe;

7)w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych.



3. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1U do 2U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;,
d) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe.
4. Dla teren6w oznaczonych symbolami od 1UP do 2UP ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
d) urzadzenia towarzyszace,
) urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow przeznaczenia podstawowego oraz budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: nie wigksza
niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wicksza niz 14,0 m,

- dla pozostatych budynkéw: nie wieksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
b) dla obiektéw infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
¢) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 70%,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,2,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

g) formy dachow:



- dla terenow w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych - dachy dwuspadowe
w uktadzie symetrycznym, okacie nachylenia potaci dachowych zawartym miedzy 35-45°,
z zastrzezeniem tiret drugie,

-dla budynkow bedacych urzadzeniami towarzyszacymi: dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu potaci dachowych io kacie nachylenia potaci do 45° lub o takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia podstawowego;

4) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieuciazliwe.
5. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UKS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa sakralna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) urzadzenia towarzyszace z wyltaczeniem budynkow,
b) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
¢) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 30,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 10,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 30%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

f) przy przebudowie, rozbudowie i nadbudowie istniejacych budynkéw obowigzuje utrzymanie geometrii dachu
i detalu architektonicznego,

g) zakaz lokalizacji nowych budynkow.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US/UP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — sport i rekreacja oraz zabudowa ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zabudowa ustugowa,

b) urzadzenia towarzyszace,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz
14,0 m,

- dla pozostatych budynkow: nie wicksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
b) dla obiektéw infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
¢) maksymalny wskaznik zabudowy dzialki: 50%,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2,

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,



g) dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, okacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wyltacznie ustugi nieuciagzliwe;

5) teren oznaczony symbolem 1US/UP lezy w czgsci w granicach obszaréw narazonych na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy
uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystapienia powodzi.

7. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1R do 4R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — rolnictwo;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zabudowa zagrodowa,

b) budowle zwigzane z przeznaczeniem podstawowym, w tym urzadzenia stuzace do produkcji rolniczej oraz
przetworstwu rolno-spozywczemu,

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektéw, budowli iurzadzen shuzacych produkcji rolne;j:
nie wigksza niz 30,0 m,

- dla pozostatych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 12,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) dachy ptaskie Iub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, okacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ napowietrznych i podziemnych sieci i obiektéw infrastruktury techniczne;j,

b) lokalizacj¢ zbiornikow 1 ciekdw wodnych, ktorych realizacja nie wplynie niekorzystnie na stosunki
gruntowo-wodne obszarow przylegtych;

5)w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzuja ograniczenia wynikajagce z przepisow
odrgbnych;

6) teren oznaczony symbolem 1R lezy w czgsci w granicach obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzig, dla
ktorych obowiazuja ustalenia §11, ust. 13;

7) tereny oznaczone symbolami: 1R, 2R, 3R lezg wczg¢sci w granicach obszaréw narazonych na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji na tych
terenach nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystapienia powodzi;

8) tereny oznaczone symbolami: 1R, 4R lezg w czgsci lub calo$ci w granicach obszaréw, dla ktorych ryzyko
wystgpienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tych terenach
nalezy uwzgledni¢ mozliwos$¢ wystapienia powodzi.

8. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZL do 5ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) teren oznaczony symbolem 1ZL lezy w granicach obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, dla ktorych
obowiazuja ustalenia §11, ust. 13



4) tereny oznaczone symbolami: 1ZL, 2ZL, 4ZL, 5ZL leza w czg¢sci lub catoSci w granicach obszarow, dla
ktérych ryzyko wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na
tych terenach nalezy uwzgledni¢ mozliwos$¢ wystgpienia powodzi.

9. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZC ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — cmentarze;
2) przeznaczenie uzupelhniajace:
a) obiekty obstugi cmentarza, w tym: obiekty sanitarne, kaplica, dom pogrzebowy,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
d) ustugi zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
e) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 12,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wieksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 20%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy ptaskie Iub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, okacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dla terenu cmentarza obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych.
10. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1WS do 2WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe §rodladowe;
2) przeznaczenie uzupehniajace nie naruszajace przepisow odrebnych w zakresie gospodarowania wodami:

a) urzagdzenia wodne w postaci: pomostow, przystani, kapielisk, stawow, zbiornikow i obiektow zbiornikoéw
wodnych,

b) urzadzenia melioracji wodnych,
¢) zielen urzadzona,
d) zielen izolacyjna.
11. Dla terenu oznaczonego symbolem 1S ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna — przepompownia $ciekdw;
2) przeznaczenie uzupelhniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) infrastruktura techniczna;
3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy: nie wieksza niz 5 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 90%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,



e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

f) dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, okacie nachylenia polaci
dachowych do 45°;

4) teren oznaczony symbolem: 1S lezy w granicach obszaréw narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji na tych terenach nalezy uwzglednic¢
mozliwo$¢ wystgpienia powodzi.

12. Dla terenu oznaczonego symbolem 1SR/KD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — strefa publiczna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) urzadzenia towarzyszace z wylaczeniem obiektow gospodarczych i garazowych oraz wiat
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona;
3) zakaz realizacji budynkow;

4) mozliwos$¢ zagospodarowania w formie utwardzonych placéw o wysokich walorach estetycznych z obiektami
matej architektury o ujednoliconej formie i zastosowanych materiatach;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektéw budowlanych w formie sezonowych ogrodkow
gastronomicznych, stragané6w handlowych, podestow koncertowych, obiektow wystawowych itp.;

6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%.
13. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy zbiorczej (droga wojewoddzka nr 460);

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztatcie: nie mniej niz 20 m, zuwzglgdnieniem
istniejacych uwarunkowan przestrzennych — zgodnie z rysunkiem planu;

3) teren, o ktorym mowa w pkt 1 lezy w cze$ci w granicach obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, dla
ktorych obowiazuja ustalenia §11, ust. 13;

4) teren, o ktorym mowa w pkt 1 lezy w czeSci w granicach obszaréw narazonych na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy
uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystapienia powodzi;

5) teren, o ktorym mowa w pkt 1 lezy w czesSci w granicach obszarow, dla ktorych ryzyko wystapienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy uwzglednié
mozliwos$¢ wystgpienia powodzi.

14. Dla teren6w oznaczonych symbolami od 1KDL do 2KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy lokalne;j;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztatcie: nie mniej niz 10 m i nie wigcej niz 20 m —
zgodnie z rysunkiem planu;

3) teren oznaczony symbolem 1KDL lezy w czg$ci w granicach obszarow narazonych na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy
uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystapienia powodzi.

15. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD do 2KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy dojazdowe;j;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 5 m i nie wigcej niz 10 m —
zgodnie z rysunkiem planu.

16. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1IKDW do 3KDW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice wewnetrzne;

2) zachowanie parametréw drog pozarowych;



3) przystosowanie do przejazdu pojazdow strazy pozarnej i obstugi komunalne;j;
4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 14.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow okreslonych na arkuszu nr 14/15 zalacznika graficznego
nr 1, obejmujacym obreb Zwanowice

§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MN do 11MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszczenie realizowania zabudowy w formie wolnostojace;,
blizniaczej lub szeregowej;

3) przeznaczenie uzupelhniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
¢) zielen urzadzona;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkoéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
f) formy dachow:

- dla terenow w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszaréw ruralistycznych - dachy dwuspadowe
w uktadzie symetrycznym, okacie nachylenia potaci dachowych zawartym miedzy 35-45°,
z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla terenéw poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych: dachy ptaskie lub
spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych i o kacie nachylenia potaci do 45°, z zastrzezeniem
tiret trzecie,

- dla budynkow bedacych urzadzeniami towarzyszacymi: dachy plaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu potaci dachowych io kacie nachylenia potaci do 45° lub o takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia podstawowego,

5) w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowiazuja ograniczenia wynikajace z odrgbnych;

6) tereny oznaczone symbolami: 2MN, 3MN, 4MN leza w cze$ci w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, dla ktorych obowiazuja ustalenia §11, ust. 13;

7) teren oznaczony symbolem 1MN lezy w granicach obszarow narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji na tych terenach nalezy uwzglednic¢
mozliwo$¢ wystapienia powodzi;

8) tereny oznaczone symbolami: 2MN, 3MN, 4MN leza w czeSci w granicach obszarow, dla ktorych ryzyko
wystgpienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tych terenach
nalezy uwzgledni¢ mozliwos$¢ wystapienia powodzi.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupehniajace:



a) ustugi w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw przeznaczenia podstawowego, wolnostojace budynki
ushlugowe w ilosci nie wigkszej niz liczba budynkow na terenie zawierajacych przeznaczenie podstawowe,

b) zabudowa jednorodzinna,
¢) urzadzenia towarzyszace,
d) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
e) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz
14,0 m,

- dla pozostatych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i jednoczesnie 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wieksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) formy dachow:

- dla terenow w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych - dachy dwuspadowe
w ukladzie symetrycznym, okacie nachylenia potaci dachowych zawartym miedzy 35-45°,
z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla teren6w poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych: dachy ptaskie lub
spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych i o kacie nachylenia potaci do 45°, z zastrzezeniem
tiret trzecie,

- dla budynkow bedacych urzadzeniami towarzyszacymi: dachy plaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu potaci dachowych io kacie nachylenia potaci do 45° lub o takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia podstawowego;

4) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe.
3. Dla terenéw oznaczonych symbolem od 1IMNU do 4MNU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ustugami;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) wolnostojace budynki ustugowe w ilosci nie wigkszej niz liczba budynkow zawierajacych przeznaczenie
podstawowe,

b) zabudowa zagrodowa,
¢) urzadzenia towarzyszace,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw: nie wigksza niz 3 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe i nie wigksza niz 15,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej:nie
wieksza niz 30,0 m,



b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
f) formy dachow:

- dla terendow w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszaréw ruralistycznych - dachy dwuspadowe
w ukladzie symetrycznym, okacie nachylenia potaci dachowych zawartym miedzy 35-45°,
z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla teren6w poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej obszaréw ruralistycznych: dachy ptaskie lub
spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych i o kacie nachylenia potaci do 45°, z zastrzezeniem
tiret trzecie,

- dla budynkéw bedacych urzadzeniami towarzyszacymi: dachy plaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu potaci dachowych io kacie nachylenia potaci do 45° lub o takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia podstawowego;

4) dopuszcza si¢ wyltacznie ustugi nieucigzliwe;

5)w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych.

4. Dla terenéw oznaczonych symbolem od 1MU do 2MU ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo-ushugowej;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ budynki mieszkalne, mieszkaniowo-ustugowe oraz
ustugowe;

3) przeznaczenie uzupekniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona,
4) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,6,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
f) formy dachow:

- dla terenow w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszaréw ruralistycznych - dachy dwuspadowe
w uktadzie symetrycznym, okacie nachylenia potaci dachowych zawartym migdzy 35-45°,
z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla teren6w poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej obszardw ruralistycznych: dachy ptaskie lub
spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych i o kacie nachylenia potaci do 45°, z zastrzezeniem
tiret trzecie,

- dla budynkéw bedacych urzadzeniami towarzyszacymi: dachy plaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu potaci dachowych io kacie nachylenia potaci do 45° lub o takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia podstawowego;



5) dopuszcza si¢ wylacznie ushugi nieucigzliwe.
5. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UKS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa sakralna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) urzadzenia towarzyszace z wytaczeniem budynkow,
b) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
¢) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wicksza niz 30,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 10,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 30%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) przy przebudowie inadbudowie istniejacych budynkéw obowigzuje utrzymanie geometrii dachu i detalu
architektonicznego,

g) zakaz lokalizacji nowych budynkow.
6. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1UP do 2UP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
¢) urzadzenia towarzyszace,
d) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
e) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynkow przeznaczenia podstawowego oraz budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych: nie wigksza
niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wicksza niz 14,0 m,

- dla pozostatych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wieksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 70%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

) formy dachow:

- dla terenow w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszaréw ruralistycznych - dachy dwuspadowe
w uktadzie symetrycznym, o kacie nachylenia potaci o kacie nachylenia potaci dachowych zawartym
migdzy 35-45°, z zastrzezeniem tiret trzecie,



- dla teren6w poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych: dachy ptaskie lub
spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych i o kacie nachylenia potaci do 45°, z zastrzezeniem
tiret trzecie,

-dla budynkow bedacych urzadzeniami towarzyszacymi: dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu potaci dachowych io kacie nachylenia potaci do 45° lub o takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia podstawowego;

4) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieuciazliwe.
7. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1US/UP do 2US/UP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — sport i rekreacja oraz zabudowa ushug publicznych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa ustugowa,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona,
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz
14,0 m,

- dla pozostatych budynkow: nie wicksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) formy dachow:

- dla terenow w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszaréw ruralistycznych - dachy dwuspadowe
w uktadzie symetrycznym, o kacie nachylenia potaci o kacie nachylenia potaci dachowych zawartym
miedzy 35-45°, z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla teren6w poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych: dachy ptaskie lub
spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych i o kacie nachylenia potaci do 45°, z zastrzezeniem
tiret trzecie,

- dla budynkéw bedacych urzadzeniami towarzyszacymi: dachy plaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu potaci dachowych io kacie nachylenia potaci do 45° lub o takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia podstawowego;

4) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe.

8. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1R do 8R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — rolnictwo;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zabudowa zagrodowa na terenach 1R, 4R-7R,

b) budowle zwigzane z przeznaczeniem podstawowym, w tym urzadzenia stluzace do produkcji rolniczej oraz
przetworstwu rolno -spozywczemu,

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy:



- dla budynkow mieszkalnych: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla budynkoéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wicksza niz 12,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ napowietrznych i podziemnych sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j,

b) lokalizacj¢ zbiornikow i ciekdw wodnych, ktorych realizacja nie wplynie niekorzystnie na stosunki
gruntowo- wodne obszarow przyleglych;

5)w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych;

6) tereny oznaczone symbolami: 2R, 3R 8R lezg w czgsSci lub catosci w granicach obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, dla ktorych obowiazujg ustalenia §11, ust. 13;

7) tereny oznaczone symbolami: 1R, 7R lezg w granicach obszaréw narazonych na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji na tych terenach nalezy
uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystapienia powodzi;

8) tereny oznaczone symbolami: 2R, 3R, 4R, 8R leza w czeSci w granicach obszarow, dla ktorych ryzyko
wystgpienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tych terenach
nalezy uwzgledni¢ mozliwos$¢ wystapienia powodzi.

9. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1RU do 4RU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
lesnych i rybackich;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) zabudowa zagrodowa,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona;
3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz
14,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

- dla pozostatych budynkéw: nie wieksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 80%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,



f) dachy ptaskie Iub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe.

10. Dla teren6w oznaczonych symbolami od 1ZL do 9ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) prowadzenie gospodarki le§nej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) teren oznaczony symbolem 1ZL lezy w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktorych
obowiazuja ustalenia §11, ust. 13.

11. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) urzadzenia towarzyszace z wytaczeniem budynkow,
b) zbiorniki wodne,
c) tereny infrastruktury techniczne;j;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 80%.
12. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZC ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — cmentarze;
2) przeznaczenie uzupekniajace:
a) obiekty obstugi cmentarza, w tym: obiekty sanitarne, kaplica, dom pogrzebowy,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) ustugi zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
e) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw: nie wigksza niz 12,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 20%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
f) dachy ptaskie lub spadziste: dwuspadowe, wielospadowe, jednospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°;
4) dla terenu cmentarza obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych.
13. Dla teren6w oznaczonych symbolami od 1WS do 3WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe $rodladowe;
2) przeznaczenie uzupelniajace nie naruszajgce przepisow odrebnych w zakresie gospodarowania wodami:
a) urzadzenia wodne,
b) urzadzenia melioracji wodnych,
¢) zielen urzadzona,

d) zielen izolacyjna.



14. Dla terenu oznaczonego symbolem 1E/Ew ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna — elektroenergetyka i elektrownia wodna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy: nie wigksza niz 15 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 80%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 5%,

f) dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) teren oznaczony symbolem 1E/Ew lezy w cze$ci w granicach obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzia, dla
ktorych obowiazuja ustalenia §11, ust. 13;

5) teren oznaczony symbolem 1E/Ew lezy w cze$ci w granicach obszar6w narazonych na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji na tych terenach nalezy
uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystapienia powodzi;

6) teren oznaczony symbolem 1E/Ew lezy w czg¢sci w granicach obszaréw, dla ktorych ryzyko wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy
uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystapienia powodzi.

15. Dla terenu oznaczonego symbolem 1K ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna — oczyszczalnie Sciekow;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) urzadzenia towarzyszace
b) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy: nie wigksza niz 14,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 80%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°.

16. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1KDZ do 2KDZ ustala sie :
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy zbiorczej (droga wojewodzka nr 460);

2) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 20 m, zuwzglgdnieniem
istniejacych uwarunkowan przestrzennych — zgodnie z rysunkiem planu;

3) elementy uktadu komunikacyjnego, w tym skrzyzowania, zjazdy iwjazdy nalezy realizowal na zasadach
okreslonych przez przepisy odrebne;

4) dopuszcza si¢ lokalne przewgzenia wynikajace ze stanu wlasno$ci i zainwestowania gruntow;



5) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikéw, Sciezek rowerowych, zieleni, sieci infrastruktury technicznej, urzadzen
obstugi komunikacji zbiorowej, obiektoéw matej architektury;

6) teren oznaczony symbolem 2KDZ lezy w czg$ci w granicach obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, dla
ktérych obowiazujg ustalenia §11, ust. 13;

7) teren oznaczony symbolem 1KDZ lezy w czgéci w granicach obszaré6w narazonych na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy
uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystgpienia powodzi;

8) teren oznaczony symbolem 2KDZ lezy w czeSci w granicach obszarow, dla ktérych ryzyko wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tych terenach nalezy
uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystapienia powodzi.

17. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1KDL do 3KDL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy lokalne;;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 10 m i nie wigcej niz 20 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) tereny oznaczone symbolami od 1KDL do 3KDL lezg w czeéci w granicach obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig, dla ktorych obowigzuja ustalenia §11, ust. 13;

4) teren oznaczony symbolem 1KDL lezy w czgéci w granicach obszaréw narazonych na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy
uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystapienia powodzi;

5) tereny oznaczone symbolami od 1KDL do 3KDL leza w cze$ci w granicach obszaréw, dla ktérych ryzyko
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tych terenach
nalezy uwzgledni¢ mozliwos$¢ wystapienia powodzi.

18. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1KDD do 4KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy dojazdowe;j;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 5 m inie wigcej niz 10 m,
zgodnie z rysunkiem planu.

19. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1IKDW do 3KDW ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice wewnetrzne;
2) zachowanie parametréw drog pozarowych;
3) nawierzchni¢ utwardzona;
4) przystosowanie do przejazdu pojazdow strazy pozarnej i obstugi komunalnej;
5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 15.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow okreslonych na arkuszu nr 15/15 zalacznika graficznego
nr 1, obejmujacym obreb Kopanie

§ 28. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MN do 2MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszczenie realizowania zabudowy w formie wolnostojace;j,
blizniaczej lub szeregowe;j;

3) przeznaczenie uzupehniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
¢) zielen urzadzona;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:



a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkoéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wieksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

5) tereny oznaczone symbolami: 1IMN, 2MN lezg w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla
ktorych obowiazujg ustalenia §11, ust. 13;

6) teren oznaczony symbolem IMN, 2MN lezy w czg$ci w granicach obszarow, dla ktorych ryzyko wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy
uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystapienia powodzi.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1IMNU do 6MNU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ustugami;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) wolnostojace budynki ustugowe w ilosci nie wigkszej niz liczba budynkéw zawierajacych przeznaczenie
podstawowe,

b) zabudowa zagrodowa,

¢) urzadzenia towarzyszace,

d) urzadzenia infrastruktury technicznej,

e) zielen urzadzona;

3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow ustugowych: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 15,0 m,
- dla pozostatych budynkéw: nie wieksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;
4) dopuszcza si¢ wyltacznie ustugi nieucigzliwe;

5) tereny oznaczone symbolami: IMNU, 3MNU lezg w cze$ci w granicach obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, dla ktorych obowiazuja ustalenia §11, ust. 13;

6) tereny oznaczone symbolami: IMNU, 3MNU, 4MNU, 6MNU leza w czesci w granicach obszarow, dla ktorych
ryzyko wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tych
terenach nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ wystgpienia powodzi.



3. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MU do 2MU ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ budynki mieszkalne, mieszkaniowo-ustugowe oraz
ustugowe;

3) przeznaczenie uzupekniajace:
a) urzgdzenia towarzyszace,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°,

5) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe;

6) teren oznaczony symbolem 2MU lezy w granicach obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzig, dla ktorych
obowiazuja ustalenia §11, ust. 13;

7) tereny oznaczone symbolami IMU, 2MU lezg w catoSci lub czeSci w granicach obszaréw, dla ktorych ryzyko
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tym terenie
nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ wystapienia powodzi.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace
a) ustugi publiczne,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona;
3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,



f) dachy ptaskie Iub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wyltacznie ustugi nieuciagzliwe;

5) teren oznaczony symbolem 1U lezy w czeSci w granicach obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, dla
ktorych obowiazuja ustalenia §11, ust. 13;

6) teren oznaczony symbolem 1U lezy w cato$ci w granicach obszarow, dla ktérych ryzyko wystapienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy uwzglednic¢
mozliwo$¢ wystapienia powodzi.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
d) urzadzenia towarzyszace,
e) urzadzenia infrastruktury techniczne;,
f) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkow przeznaczenia podstawowego oraz budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: nie wigksza
niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 14,0 m,

- dla pozostatych budynkéw: nie wieksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
b) dla obiektéw infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
¢) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

g) dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, okacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciagzliwe;

5) teren oznaczony symbolem 1UP lezy w czgsci w granicach obszarow, dla ktérych ryzyko wystapienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy uwzglednic¢
mozliwo$¢ wystgpienia powodzi.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — sport i rekreacja;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) urzadzenia towarzyszace z wylaczeniem budynkow,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy: nie wigksza niz 20,0 m,



b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

4) teren oznaczony symbolem 1US lezy w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla ktorych
obowiazuja ustalenia §11, ust. 13;

5) teren oznaczony symbolem 1US lezy w granicach obszaréw, dla ktérych ryzyko wystapienia powodzi jest
niskie 1 wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy uwzgledni¢ mozliwosé
wystgpienia powodzi.

7. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1R do 7R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — rolnictwo;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zabudowa zagrodowa na terenach 2R-4R,

b) budowle zwigzane z przeznaczeniem podstawowym, w tym urzadzenia stuzace do produkcji rolniczej oraz
przetworstwu rolno — spozywczemu, obiekty obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, w tym obiekty
shuzace przetworstwu rolniczo-spozywczemu na terenach 2R-3R;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 12,0 m,

- dla obiektéw infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolne;j:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dachy ptaskie Iub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza sig¢:
a) lokalizacj¢ napowietrznych i podziemnych sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

b) lokalizacj¢ zbiornikow iciekow wodnych, ktorych realizacja nie wplynie niekorzystnie na stosunki
gruntowo- wodne obszarow przylegtych;

5) tereny oznaczone symbolami: 1R, 2R, 4R, SR, 6R, 7R leza w czegSci lub caloSci w granicach obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzia, dla ktorych obowigzujg ustalenia §11, ust. 13;

6) tereny oznaczone symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R leza w czgsci lub cato$ci w granicach obszarow, dla
ktorych ryzyko wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na
tych terenach nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ wystapienia powodzi.

8. Dla teren6w oznaczonych symbolami od 1ZL do 4ZL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) tereny oznaczone symbolami: 3ZL, 4ZL leza w granicach obszaréw szczego6lnego zagrozenia powodzig, dla
ktorych obowiazujg ustalenia §11, ust. 13;

4) tereny oznaczone symbolami 1ZL, 3ZL, 4ZL leza w calosci lub w cze$ci w granicach obszaréw, dla ktorych
ryzyko wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tym
terenie nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystapienia powodzi.

9. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZOW ustala sie:



1) przeznaczenie podstawowe — zielen ochronna terenéw zagrozonych powodzig;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) urzadzenia wodne,

b) urzadzenia melioracji wodnych,

¢) zielen urzadzona;

3) teren oznaczony symbolem 1ZOW lezy w cze$ci w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
dla ktoérych obowigzujg ustalenia §11, ust. 13;

4) teren oznaczony symbolem 1ZOW lezy w czg$ci w granicach obszaréw, dla ktorych ryzyko wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy
uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystapienia powodzi.

10. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1WS do 2WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych §rodladowych;
2) przeznaczenie uzupehniajgce nie naruszajace przepisow odrgbnych w zakresie gospodarowania wodami:
a) urzadzenia wodne,
b) urzadzenia melioracji wodnych,
c) zielen urzadzona,
d) zielen izolacyjna.
11. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 3WS do 6WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe §rodladowe;
2) przeznaczenie uzupelhniajgce nie naruszajace przepisow odrgbnych w zakresie gospodarowania wodami:

a) urzadzenia wodne w postaci: pomostow, przystani, kapielisk, stawow, zbiornikow i obiektow zbiornikow
wodnych,

b) urzadzenia melioracji wodnych,
¢) zielen urzadzona,
d) zielen izolacyjna.
12. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1K do 2K ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna — oczyszczalnie $ciekow;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy: nie wieksza niz 8,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dzialki: 100%,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,5,

f) dachy ptaskie Iub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, okacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) teren oznaczony symbolem 1K lezy w catosci w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla
ktorych obowiazuja ustalenia §11, ust. 13;



5) tereny oznaczone symbolami: 1K, 2K leza w czgsci lub w calosci w granicach obszaréw, dla ktorych ryzyko
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tym terenie
nalezy uwzgledni¢ mozliwos$¢ wystgpienia powodzi.

13. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy zbiorczej (droga wojewodzka nr 460);

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 20 m z uwzglednieniem
istniejagcych uwarunkowan przestrzennych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) teren oznaczony symbolem 1KDZ lezy w czeSci w granicach obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, dla
ktorych obowiazujg ustalenia §11, ust. 13;

4) teren oznaczony symbolem 1KDZ lezy w czeSci w granicach obszarow, dla ktorych ryzyko wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy
uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystapienia powodzi.

14. Dla terenu oznaczonego symbolem 2KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy zbiorczej (droga wojewodzka nr 462);

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 25 m zuwzglednieniem
istniejgcych uwarunkowan przestrzennych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) teren oznaczony symbolem 2KDZ lezy w czgSci w granicach obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, dla
ktorych obowiazuja ustalenia §11, ust. 13;

4) teren oznaczony symbolem 2KDZ lezy w czeSci w granicach obszaréw, dla ktorych ryzyko wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy
uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystapienia powodzi.

15. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1IKDD do 2KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy dojazdowe;j;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 8 m i nie wigcej niz 10 m —
zgodnie z rysunkiem planu;

3) tereny oznaczone symbolami od 1KDD do 2KDD leza w czesci w granicach obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, dla ktorych obowiazujg ustalenia §11, ust. 13;

4) tereny oznaczone symbolami od 1KDD do 2KDD lezg w czgéci w granicach obszaréw, dla ktorych ryzyko
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tych terenach
nalezy uwzgledni¢ mozliwos$¢ wystgpienia powodzi.

16. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1IKDW do 3KDW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice wewnetrzne;
2) zachowanie parametréw drég pozarowych;
3) przystosowanie do przejazdu pojazdow strazy pozarnej i obstugi komunalne;j;
4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

5) teren oznaczony symbolem 2KDW lezy w czgsSci w granicach obszardéw, dla ktorych ryzyko wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy
uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystapienia powodzi.

17. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1Kg do 2Kg ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi transportu rolnego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) teren oznaczony symbolem 2Kg lezy w cato$ci w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla
ktorych obowiazuja ustalenia §11, ust. 13;



4) teren oznaczony symbolem 2Kg lezy w cato$ci w granicach obszarow, dla ktorych ryzyko wystapienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy uwzglednié
mozliwos$¢ wystgpienia powodzi.

DZIAL I11.
USTALENIA KONCOWE

§ 29. Ustala si¢ stawke, procentowg stanowigcg podstawe do ustalenia jednorazowej optaty okre§lonejw
stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, MN/KS,
MW.MUMW/U, MNU, RU, U, U/KS, US, UT/US, U/B/S, P, U/P w wysokosci 20%

§ 30. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Skarbimierz.

§ 31. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr .......................

Rady Gminy Skarbimierz

z dnia25.03.2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
WIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Uwagi ztozone w terminie od 19.07.2018 r. do 29.08.2018 r.

Nazwisko Rozstrzygnigcie Rady Gminy
iimig, nazwa Oznaczenic Ustalenia planu dia Rozstrzygnigcie Woﬁa W sprawie Skarbimierz - zatacznik do Uwagi
Data jednostki . . . . rozpatrzenia uwagi uchwaty nr ..................
. . - . nieruchomosci, nieruchomosci,
Lp. wplywu organizacyjn Tres$¢ uwagi . . zdnia ....cccooeennns 2021 .
. A ktorej dotyczy ktorej dotyczy
uwagt ¢ i adres uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
zglaszajacego 8 8 8a . ga 82 . 8a
uwagi uwzgledniona nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzglgdniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Teren nie uzyskat zgody Ministra
. . L . na Rolnictwa na przeznaczenie
Zwracam si¢ z prosba o wciagnigcie do planu zagospodarowania . X . .
ot R T . dz. ewid. nr na cele nierolnicze, gruntow
przestrzennego Dziatki o nr 40 potozonej w ZlobiZnie na trasie A 7R - Tereny . . . Lo
1 31.07.2018 . S 4 . . 40/1; obrgb . nieuwzgledniona rolnych stanowigcych uzytki
Brzeg-Nysa o szerokosci od drogi gtéwnej ok. 45 m. Prosbg swoja 0 rolnicze :
mot ‘s mozliwosci tawienia domu mieszkaln Ztobizna rolne klas II-III. Pismo nr
Otywujg mozIwoseia postawiena domu mieszkainego. GZ.tr.602.443.2016 z dnia 28
wrzesnia 2017 r.
Teren nie uzyskat zgody Ministra
. . L . na Rolnictwa na przeznaczenie
Zwracam si¢ z prosba o wciagnigeie do planu zagospodarowania . X . .
Lt Lo TR . dz. ewid. nr na cele nierolnicze, gruntow
przestrzennego Dziatki o nr 40 potozonej w ZlobiZnie na trasie A 7R - Tereny . . X o
2 | 31.07.2018 . S : . . 40/1; obrgb . nieuwzgledniona rolnych stanowigcych uzytki
Brzeg-Nysa o szerokosci od drogi gtéwnej ok. 45 m. Prosbg swoja L rolnicze :
motywuj¢ mozliwos$cig postawienia domu mieszkalnego Zlobizna rolne Klas [I-[I1. Pismo nr
ywuje ap £0- GZ.1r.602.443.2016 z dnia 28
wrzesnia 2017 1.
SMNU - Tereny
lzlzlz:z(zil(z:;}i/owe‘ Tereny zostaly wprowadzone
. owel zgodnie z przesadzeniami
. . . . jednorodzinnej z E R
.. Prosimy o ponowne rozpatrzenie planu i przeznaczenia dla ushugami; zawartymi w obowigzujacym
dziatki 245/8 potozonej w Brzezinie. Pro$bg swoja uzasadniam tym dz. ewid. nr 2RUg— Te’ren studium u warunkowan i
3 | 31.07.2018 ze, juz wystgpowatem o przeksztatcenie w/w dziatki pod zabudowg 245/8; obrgb obshugi bro dl}llkc‘i W nieuwzgledniona kierunkéw zagospodarowania
jednorodzinng, a takze tym ze wszystkie dziatki wzdluz drogi Brzezina o5 ogdagstwachj gminy Skarbimierz przyjetego
ogrodowe;j sa przeksztatcone pod zabudoweg N i MNU.” ;golnp ch uchwata Nr XXXVI1/258/2010
o dgwlénych ; Rady Gminy Skarbimierz dnia
ogrodniczych oraz 25 lutego 2010 .
le$nych i rybackich
HJestem wiascicielem dziatki nr 305 we wsi Brzezina. Na tej
dziatce nie zostal naznaczony pas budowlany (pod budowg domu), Tereny nie sg przeznaczone na
pomimo iz wzdluz drogi wszystkie inne dzialki rolne maja tereny budowlane w
naniesiony pas budowlany. Moja dziatka nr 305 jest rowniez obowigzujacym studium
polozona réwnolegle do drogi, przy ktorej jest wodociag i dz. ewid. nr 12R - Teren uwarunkowan i kierunkow
4 | 01.08.2018 komunikacja, stupy z energia elektryczng. Dlaczego wigc na mojej 305; obrgb rolnicze Y nieuwzglgdniona zagospodarowania gminy
dziatce 305 nie ujgto pasa dziatki budowlanej, jak w innych w tym Brzezina Skarbimierz przyjetego uchwata
pasie drogi? Nr XXXV1/258/2010 Rady
Zaznaczam, ze mimo wielkiej powodzi w roku 1997 woda Gminy Skarbimierz dnia 25
wystapita tylko na mniejszej czgsci dziatki. Na gorce w latach lutego 2010 r.
suszy nie ma plonu, lecz wysuszone pole. Prosze o zaznaczenie na
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mojej dziatce pasa budowlanego, podobnie jak na innych.

Tylko moja dziatka nie zostala ujeta w tym pasie drogi dziatek
budowlanych.

Prosze¢ o uwzglednienie mojej uwagi - prosby.”

,»1. Na rysunkach projektu planu zagospodarowania przestrzennego
wrysowane zostaly linie zabudowy (glownie nieprzekraczalne),
jednak w zadnym miejscu nie ma informacji w jakiej odlegtosci (od
granic nieruchomosci lub granic terenéw o réznym przeznaczeniu)
linie te znajduja si¢ - brak wymiaréw lub informacji w tekscie
planu. Opieranie si¢ jedynie na skali rysunkéw planu (ktorych skala
wynosi 1:2000) znacznie utrudnia odczytanie wartosci w jakiej
odlegtosci i od jakiej granicy mozliwe jest realizowanie zabudowy.
Grubos¢ linii (1 mm) w tej skali odpowiada 2,0 m w
rzeczywistosci, zatem btad w odczycie niewatpliwie negatywnie
wptywat bgdzie na porzadek przestrzeni, ktory przedmiotowy plan
ma za zadanie ksztaltowaé. Ponadto brak informacji o
odlegtosciach linii zabudowy znacznie utrudnia pracg projektantom
pracujacym w oparciu o plan, a takze geodetom, ktorych zadaniem,
zgodnie z §6 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Gospodarki
Przestrzennej i Budownictwa z dnia 21 lutego 1995 r. w sprawie
rodzaju i zakresu opracowan geodezyjno-kartograficznych oraz
czynnosci geodezyjnych obowiqzujgcych w  budownictwie, jest
nanoszenie na mapy do celéw projektowych m. in. ,(..)
opracowanych geodezyjnie linii rozgraniczajqcych tereny o réznym
przeznaczeniu, linii zabudowy oraz osi ulic, drog itp., jezeli zostaly
ustalone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
(...)”. Wobec powyzszego wnosz¢ o wrysowanie na rysunki planu
(we wszystkich obrgbach) odlegloéci od linii zabudowy, a takze
szerokos$ci pasow drogowych, od ktorych te linie s3 wymiarowane.

2. Bardzo prosz¢ o zwrocenie uwagi na legendy znajdujace si¢ na
rysunkach planu. Zdarza sig¢, ze nie wyczerpuja one informacji,
jakie pojawiaja si¢ w tresci rysunkow. Przyktadowo na rysunku
planu dla obrgbu Skarbimierz-Osiedle wrysowano stanowisko
archeologiczne, natomiast w legendzie nie ma o nim stowa.

Dla obrgbu Skarbimierz-Osiedle i przeznaczenia opisanego
symbolem “P” - zabudowa produkcyjna (ze szczegdlnym
uwzglednieniem dziatki nr 92/33), wnosz¢ o uwzglednienie w
planie ponizszych uwag:

1. Dla terendéw przemystowych zapisano w planie przeznaczenie
podstawowe - zabudowg produkcyjng. Jako przeznaczenie
uzupetniajace dopuszczono jedynie mozliwos¢ realizacji baz,
sktadéw, magazynow, urzadzen towarzyszacych, urzadzen
infrastruktury technicznej, urzadzen stuzacych wytwarzaniu
energii, drog wewnetrznych, a takze zieleni urzadzonej. Z zapisow
planu wynika, Ze na terenach zabudowy przemystowej nie bedzie
mozna zrealizowa¢ budynkéw  socjalnych i  biurowych
(wolnostojacych lub zespolonych z zabudowa przeznaczenia
podstawowego i uzupetniajacego), a takze budynkow straznic,
ktore nieodlacznie towarzysza w/w obiektom. Wnoszg zatem o
dopisanie budynkow socjalnych i biurowych do przeznaczenia
uzupetniajacego.

2. W tresci planu zapisano minimalny wskaznik intensywnosci
zabudowy wynoszacy 0,3. Wnosz¢ o wykasowanie tego zapisu z
planu (lub zredukowania go do wartosci max. 0,1), bowiem
naklada on na inwestorow obowigzek stosunkowo duzego
zabudowania terenu (min. 30% powierzchni terenu dla budynkow
parterowych), zwlaszcza biorac pod uwage rozmiary dzialek dla
tego przeznaczenia. Wprowadzenie tego zapisu skutkowa¢ bedzie
jedynie sztucznym podzialom dziatek, majacym na celu tylko
spelnienie zapisanego w planie wskaznika lub rezygnacja z
zainwestowania przez mniejszych inwestorow chcacych etapowo

caty obszar
planu,

kompleksy

zabudowy
przemystowej

oraz dz. ewid. nr
92/33 - obregb
Skarbimierz-
Osiedle,

dz. nr 92/33 - obr¢b
Skarbimierz-
Osiedle, - teren 8P -
Tereny zabudowy
produkcyjnej, bazy,
sktady, magazyny

Ad. 2.
uwzgledniona

Dot.
zabudowy
produkcyjnej
w obrgbie
Skarbimierz-
Osiedle:

Ad. 1.
uwzgledniona
Ad. 2.
uwzgledniona

Ad. 1.
nieuwzgledniona

Dot. zabudowy
produkcyjnej w
obrgbie
Skarbimierz-
Osiedle:

Ad. 3.
nieuwzgledniona

Ad. 1. Linie zabudowy
wyznaczone zostaly w rownej
odlegtosci od linii
rozgraniczajacych tereny o
réznych funkcjach (od strony
drog publicznych lub
wewngtrznych) i naniesione na
rysunek planu stanowigcy
integralng cze$¢ uchwaty.
Doktadna odlegto$¢ od linii
rozgraniczajacej zostaje podana
W wypisie i wyrysie z planu
miejscowego wydawanym w
Urzgdzie Gminy.

Ad. 2. Skorygowano legendg¢ na
arkuszu nr 8/15

Dot. zabudowy produkcyjnej w
obrgbie Skarbimierz-Osiedle:
Ad. 1. Dodano zapis o
mozliwosci realizacji obiektow
budowlanych stuzacych
przeznaczeniu podstawowemu.
Ad. 2. Wprowadzono korektg
minimalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy.

Ad. 3. Wprowadzenie linii
zabudowy jest obowigzkiem
wynikajgcym bezposrednio z
ustawy i planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym. Odsunigcie
nieprzekraczalnej linii zabudowy
od linii rozgraniczajacej tereny
od strony drog publicznych lub
wewngtrznych na odlegtosé
przekraczajaca minimalne
wymagania okreslone w
przepisach odrgbnych, zwlaszcza
na terenach przemystowych
cechujacych si¢ duzym
natgzeniem ruchu
samochodowego aut
cigzarowych jest regulacja
majacg na celu poprawe
droznosci uktadow
komunikacyjnych, a takze
stanowi potencjalng mozliwosé¢
wprowadzenia wewngtrznego
uktadu komunikacyjnego lub
stworzenia pasa zieleni
izolacyjnej od terenow drog
publicznych. Szeroko rozsunigte
linie zabudowy sa takze cecha
charakterystyczng dla terenéw
zabudowy ekstensywne;j.
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rozwija¢ swoja dziatalnosc.

3. Na rysunku planu wrysowano nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci ok. 8,0 m od granicy przeznaczenia terenu (zgodnie z
zalaczonym planem sytuacyjnym dla dziatki nr 92/33). Wnoszg o
catkowite wykasowanie linii zabudowy z terendéw produkcyjnych.
Wystarczajacymi regulacjami dla zabudowy przemystowej sa
zapisy ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(dotyczace  odlegloéci  obiektow  budowlanych od  drog
publicznych), a takze przepisy w  zakresie  ochrony
przeciwpozarowej zawarte m. in. w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie. Ponadto zwracam uwagg, iz dla dziatki nr 92/33 Wojt
Gminy Skarbimierz pismem znak RI.7230.1.47.2018 z dnia
5.04.2018 r. zezwolit na zblizenie obiektu budowlanego do drogi
gminnej (dz. nr 92/47) na odleglos¢ wynoszaca 5,0 m od granicy
dziatki drogowej. W przypadku realizacji budynku w oparciu o
uzyskane uzgodnienie, po wejsciu w zycie przedtozonego do
konsultacji planu, niemozliwa bedzie jego przebudowa, ani
nadbudowa w zakresie wykraczajacym poza przedmiotowa linig
zabudowy. Wrysowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy w
zaproponowanej  odlegloéci  uniemozliwi takze  wszystkim
inwestorom realizacj¢ budynkow strézowek w bliskim sasiedztwie
granic dzialek, co zwykle jest nicodzownym elementem
zagospodarowania terenu dla obiektow przemystowych. Przepisy
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych przewiduja
taka mozliwo$¢ w trybie art. 43 ust. 2. Wnosz¢ zatem o
wykasowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy z terendw
zabudowy produkcyjnej lub dodanie zapisu umozliwiajacego
przekroczenie linii po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi w trybie art.
43 ust. 2 w/w ustawy.”

Do uwag zataczono mapke.

02.08.2018

Prosz¢ o dokonanie zmiany w planie zagospodarowania
przestrzennego na dzialce 575/3 potozonej w miejscowosci Pgpice
poprzez dopuszczenie zabudowy zagrodowej na w/w dzialce.
Prosb¢ swa motywuj¢ tym, ze na dzialce prowadzona jest

dz. ewid. nr

Skorygowano granicg rolno-
lesng w oparciu o dane ze
Starostwa Powiatowego w

dziatalno§¢ gospodarcza a miejsce zamieszkania znajduje si¢ w 575/3; obreb 7ZL - Lasy czgsciowo ~ czgsciowo Brzegu - na fragmencic dzialki
Brzegu. . uwzgledniona nieuwzglgdniona

. . . . . Pepice wprowadzono teren rolny, na
Prowadz¢ dzialy specjalne produkcji rolnej - hodowla zwierzat A .

. Py . . A ktorym dopuszcza si¢ zabudowe
przez co wymagana jest nasza stata obecno$¢ na dzialce, poniewaz
. .o L . .. zagrodowa.
w czasie naszej nieobecnosci czgsto dochodzi do kradziezy
zwierzat i sprzetu.
W zwiazku z wylozeniem Panu Zagospodarowania Przestrzennego Ad. 1. Tereny zostaty
dla Gminy Skarbimierz wnoszg¢ po raz kolejny nastg¢pujace uwagi: wprowadzone zgodnie z
1. Moja nieruchomo$¢ objgta planem zostala przeznaczona na przesadzeniami zawartymi w
Tereny Aktywnoéci Gospodarczej pomimo wczesniejszych podan o SMNU - Teren Ad. 1 obowigzujacym studium u
zmiang przeznaczenia terendw ogrodow i sadéow na teren Zabudow Y nicuwz 1 d'm. na warunkowan i kierunkow
przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowa, prosba ta nie zostata oudowy cuwzglednio zagospodarowania gminy
uwzgledniona mieszkaniowej Ad. 2. Skarbimierz przyjetego uchwata
2. Dziatka moja jest o niskiej bonitacji gleby klasy IV, natomiast {fs(izo:r)lffinnej z nieuw;(gilc;;iniona Nr XXXVI/258/);010 Rady
tereny w obrgbie wsi Brzezina przeznaczone w planie pod dz. ewid. nr 2RUg- Te’ren nieuwz 1 (iniona Gminy Skarbimierz dnia 25
zabudowg mieszkaniowa sa wyzszej klasy gruntu, a takze 245/8; obreb obstugi rodzllkc'i A§Q4 lutego 2010 r.
obszarowo wigksze i bardziej rozlegte. Brzezina s L;%jal: stwachJ W nieuwz 1 (iniona Ad. 2. Jest to informacja
3. Moja nieruchomo$¢ jest w obrgbie istniejacej zabudowy wsi. golnp ch. A(gi QS dotyczaca dziatki, bez wniosku i
Dziatke okala z kazdej strony utwardzona asfaltowa droga, obok ho d())/wlém chi nieuwz 1 (iniona uwagi dotyczacej ustalen planu.
ktorej znajduje si¢ pelne uzbrojenie (woda, kanalizacja, energia o rodniczych oraz Azgi Q6 Ad. 3. Jest to informacja
elektryczna). Lokalizacja taka jest idealna pod budownictwo g %4 . . L dotyczaca dziatki, bez wniosku i
le$nych i rybackich nieuwzgledniona

mieszkaniowe.

4. Jestem mieszkancem Brzeziny od urodzenia. Nieruchomos$¢
otrzymatem od moich rodzicow, chcialbym w przysztosci
wybudowa¢ dom na mojej nieruchomosci, na dzien dzisiejszy nie

uwagi dotyczacej ustalen planu.
Ad. 4. Jest to informacja

dotyczaca dziatki, bez wniosku i
uwagi dotyczacej ustalen planu.
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zamierzam prowadzi¢ dziatalnosci gospodarcze;j.

5. Uwazam, ze planowane przez projektantow przeznaczenie mojej
dziatki jest nieuzasadnione, a wrgcz $miem twierdzi¢, ze bylo
wykonane zza biurka, bez wstgpnej inwentaryzacji terenu, ktore
jest pierwszym etapem w przygotowaniu planu.

6. W mojej miejscowosci nie znajduja si¢ takie gospodarstwa, ktore
ewentualnie mogtly by by¢ zainwestowane tym terenem

Ad. 5. Jest to opinia dotyczaca
planowanego przeznaczenia, bez
whniosku i uwagi dotyczacej
ustalen planu.

Ad. 6. Jest to informacja
dotyczaca innych dzialek, bez
whniosku i uwagi dotyczacej
ustalen planu.

»,My mieszkancy przy ul. Wierzbowej w Skarbimierzu Osiedle
wnosimy ponizsze uwagi do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Skarbimierz:

1. Dotyczy terendw oznaczonych symbolami 6P i 7P
Przeciwstawiamy si¢ zapisowi w Rozdziale 8 ,,Przeznaczenie i
zasady zagospodarowania terendw okreslonych na arkuszu nr 8/15
zatacznika graficznego nr 1, obejmujacym obregb Skarbimierz-
Osiedle”, punkt 12 podpunkt 4, ktéry obecnie brzmi: zakaz
prowadzenia dzialalno$ci zwiazanej ze skladowaniem,
odzyskiem i unieszkodliwianiem odpadéw na terenach
oznaczonych symbolami 1P-5P

Punkt 12 projektu dotyczy terenow oznaczonych symbolami od 1P
do 7P, a zapis w projekcie jedynie na terenach oznaczonych od 1P
do SP zakazuje prowadzenia dzialalnoSci zwigzanej ze
skladowaniem i przetwarzaniem odpaddéw. Czyli jednoznacznym
jest, ze na terenach oznaczonych symbolami 6P i 7P bgdzie mozna
sktadowaé i przetwarza¢ odpady. My mieszkancy przy ulicy
Wierzbowej jeste$Smy najblizej zlokalizowani omawianych terenow
i kategorycznie nie zgadzamy si¢ na taki zapis w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Tak bliskie sasiedztwo terenow domkow jednorodzinnych z
terenami, na ktorych sktadowane i przetwarzane by byly odpady,
obecnie nawet nie wiadomo jakiego pochodzenia i o jakim
skladzie, jest dla nas niedopuszczalne.

Tereny oznaczone symbolami 6P i 7P sa bardzo obszernymi
terenami, na ktorych moga by¢ zwozone i sktadowane miliony ton
odpadéw niebezpiecznych czy innych niz niebezpieczne. Kazdy
proces przetwarzania, w tym odzysk czy unieszkodliwianie, a takze
sktadowanie odpadéw wiaze si¢ z niekorzystnym wplywem na
srodowisko i zdrowie ludzi. Ponadto przewazajacym kierunkiem
wiatrow w Skarbimierzu-Osiedle sa wiatry zachodnie, czyli caty
smrod np. z odpadow rolniczych czy zwierzecych (pamigtamy o
niezrealizowanym projekcie budowy Bioelektrowni przez firmeg
Proventa EKO Skarbimierz SP. z 0.0.) bgdzie odczuwalny i
uprzykrzajacy zycie wiasnie mieszkancom w Skarbimierzu-
Osiedle. Kazdy z nas jak by chcial mie¢ takie zapachy, to kupitby
sobie dziatke i wybudowat si¢ na wiosce, a nie na zurbanizowanym
osiedlu, gdzie wnioskowano o nadanie mu prawa miejskie.

W zwiazku z powyzszym ze wzgledu na blisko$¢ z zabudowaniami
i naszymi obawami co do niekorzystnych skutkow prowadzenia
dziatalno$ci  zwiazanej ze skladowaniem, odzyskiem i
unieszkodliwianiem odpadéw wnosimy w rozdziale 8 pkt 12 ppkt 4
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o
wprowadzenie zapisu:

zakaz prowadzenia dzialalnoSci zwiazanej ze skladowaniem,
odzyskiem i unieszkodliwianiem odpadow.

2. Dotyczy terenéw oznaczonych symbolami 12U/P i 14U/P.
Wnosimy o wprowadzenie zapisu dotyczacego ochronnego pasa
zieleni wzdtuz drég na terenach oznaczonych 12U/P i 14U/P na
arkuszu nr 8/15. Do niedawna istnial jeszcze ochronny pas zieleni
przy ulicy Smakow naprzeciw fabryki Mondelez, ktory wptywat na

tereny
oznaczone w
projekcie planu
symbolami 6P,
7P, 12U/P i
14U/P, obreb
Skarbimierz-
Osiedle

12U/P - Tereny
zabudowy
ustugowej i
produkcyjnej;
14U/P - Tereny
zabudowy
ustugowe;j i
produkcyjnej;
6P - Tereny
zabudowy
produkcyjnej;
7P - Tereny
zabudowy
produkcyjnej

Ad. 1.
czesSciowo
uwzgledniona
Ad. 2.
uwzgledniona

Ad. 1.
czesSciowo
nieuwzglgdniona

Ad. 1. Tereny, na ktorych istnieje
zakaz prowadzenia dziatalno$ci
zwigzanej ze skladowaniem,
odzyskiem i unieszkodliwianiem
odpadéw zostaty znacznie
powigkszone kosztem terenu 6P.
Teren 7P otrzymat wnioskowany
zakaz.

Ad. 2. Wprowadzono nakaz
lokalizacji pasa zieleni
izolacyjnej od strony terenow
zabudowy mieszkaniowej.
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zmniejszenie emisji hatasu z tej fabryki. Obecnie wszystkie drzewa
zostaty wyciete i co za tym idzie emisja hatasu jest wigksza. Nalezy
zaznaczy¢, ze pomiary wykonane przez WIOS Opole wykazaly
przekroczenie hatasu w porze nocnej. Bywaja dni, Ze hatas z fabryk
jest tak duzy, ze staje si¢ bardzo uciazliwy, zwlaszcza w nocy. W
zwigzku z powyzszym wnosimy o wprowadzenie do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ochronnych
pasow zieleni w wyzej opisanych miejscach.”

Wnhioskowany rodzaj zabudowy

9 | 03.08.2018
10 | 03.08.2018
11| 06.08.2018
12| 06.08.2018
13| 07.08.2018
14 | 13.08.2018

1RU - Tereny Lo
. .. jest juz dopuszczony na
. obstugi produkeji w . L .
. . . . . } dz. ewid. nr przedmiotowej dzialce jako
Proszg dziatkg 256/2 przeznaczy¢é na dziatk¢ mieszkaniowa 1 R gospodarstwach . . . o
X . . . . 256/2; obreb czesSciowo czes$ciowo przeznaczenie uzupetniajace.
rodzinng obreb Lukowice Brzeskie, dziatke ta cheg przeznaczy¢ dla X rolnych, X . X L .
. . Lukowice . uwzgledniona nieuwzglgdniona Uwzglednienie wniosku w
syna pod budow¢ domku jednorodzinnego. . hodowlanych i oL . .
Brzeskie . catosci jest niemozliwe ze
ogrodniczych oraz .
legnych i rybackich wzgledu na ustalenia
yeniry obowigzujacego studium.
IRU - Tereny Wnlf)s}(owany rodzaj zabudowy
. . jest juz dopuszczony na
dz. ewid. nr obstugi produkeji w przedmiotowej dziatce jako
Prosz¢ przeznaczy¢ dziatk¢ 254/2 na dziatk¢ mieszkaniowa 254/2; obrgb l%?lsnpoc(:larstwach czg$ciowo czg$ciowo przeznaczenie uzupehiajace.
przeznaczong pod zabudowe jednorodzinna. Lukowice ho d())/wlém chi uwzgledniona nieuwzgledniona Uwzglednienie wniosku w
Brzeskie any, calosci jest niemozliwe ze
ogrodniczych oraz .
> . . wzgledu na ustalenia
le$nych i rybackich obowigzujacego studium
»Zwracam si¢ z prosba o wciagnigcie dziatki nr 39 na calej
szeroko$ci wzdtuz drogi Brzeg - Grodkéw i do 50 metréw od
granicy z droga. Na wyzej wymienionej dzialce cheg postawi¢ dwa | - dz. ewid. nr 39; 7R - Tereny nicuwzeledniona Wnhioskowany teren potozony w
domki jednorodzinne dla siebie i mojego syna. Zaznaczam, ze | obrgb Ztobizna rolnicze &l kompleksie rolnym.
jestem wilascicielem dziatki nr 39 z ktorej chcg wyodrgbni¢ dwie
dziatki pod zabudowe.”
1U/B/S - Tereny
. , L . zabudowy Powigkszono w zakresie dziatek
»Zwracam si¢ z prosba o wciagnigcie catych dziatek nr 115/2, . f o
123/1, 124/1 do terenéw 1U/B/S na chwilg obecng jest wciagnigte dz. ewid. nr ustugowej ‘ L. L. 123/1, 124./1’401)' Z%oblzna.
s . . . : ; L 115/2, 123/1, dopuszczeniem czgsciowo czgsciowo Uwzglednienie wniosku w
czg$§¢ dzialek co utrudni projektowanie wjazdu/wyjazdu z dziatki, i . e . . X Py . .
X S . A L 124/1; obreb baz i sktadow; uwzgledniona nieuwzgledniona catosci jest niemozliwe ze
ogrodzenia dziatki, powstaje pas gruntéw oddzielajacych droge od 7lobi 10R - T 1 leni
driatek.” Ztobizna - Tereny wzg ¢_du na ustal enia.

’ rolnicze obowigzujacego studium.
Uwzgledniono w zakresie
granicy bonitacyjnej gleb klasy

3MN - Tereny IV. Pozostata cze$¢ terenu nie
dz. ewid. nr zabudowy uzyskata zgody Ministra na
,,Prosz¢ o odrolnienie 39 aréw dziatki nr 187/4 znajdujacej si¢ w 187/4; obrgb mieszkaniowej czesSciowo czesSciowo Rolnictwa na przeznaczenie na
Lukowicach Brzeskich. Funkcja mieszkalna z ustugami.” Lukowice jednorodzinnej; uwzgledniona nieuwzglgdniona cele nierolnicze, gruntoéw rolnych
Brzeskie 3R - Tereny stanowigcych uzytki rolne klas
rolnicze II-I11. Pismo nr
GZ.1r.602.443.2016 z dnia 28
wrzesnia 2017 r.
1. Tereny oznaczone symbolami 2U i 3U (tereny zabudowy kompleksy 2U - Tereny Ad. 1. Dla terenow 2U i 3U
ustugowej) na arkuszu 4/15). oznaczone w zabudowy dopuszcza si¢ wylacznie ushugi
projekcie planu | ustugowej; nieucigzliwe.
W projektowanym planie na arkuszu nr 4/15 oznaczono tereny symbolami 2U, 3U - Tereny nieuwAzdi lciniona Ad. 2. Tereny zostaly
symbolami 2U i 3U, ktore granicza z naszymi dziatkami 3u, 1U/P, 2U/P zabudowy A(gi QZ wprowadzone zgodnie z
budowlanymi. obregb ustugowej; nieuwz 1 (iniona przesadzeniami zawartymi w
Przed dokonaniem zakupu naszych dzialek budowlanych Matujowice; 1U/P - Tereny A§ % obowigzujacym studium u
sprawdzaliéSmy obecny plan zagospodarowania przestrzennego kompleksy zabudowy nic 1 (iniona warunkowan i kierunkow
Matujowic. Nic nie wskazywalo na to, ze obok naszych dzialek oznaczone w ustugowej i uwAzga zagospodarowania gminy
moze powsta¢ co$ ucigzliwego lub nawet zagrazajacego zdrowiu. projekcie planu produkcyjnej; nicuwz 1 (iniona Skarbimierz przyjetego uchwata
W dotychczasowym planie zagospodarowania tereny, ktore symbolami 2U/P - Tereny &le Nr XXXV1/258/2010 Rady
opisujemy posiadaja aktualnie symbol ZL 1 - czyli tereny zieleni 18U/P, 6P, 7P, zabudowy Gminy Skarbimierz dnia 25
towarzyszacej, izolacyjnej. obreb ustugowej i lutego 2010 r.

Strona 5 z 34




W zwigzku z powyzszym kategorycznie sprzeciwiamy si¢
planowanym  zmianom  wprowadzenia nowych  zapisow
zmieniajacych tereny zieleni na typowa zabudowe ustugowa. Ze
wzgledu na graniczaca i bliska lokalizacj¢ z tymi terenami
obawiamy si¢ niekorzystnych skutkow dziatalnosci ustugowych tj.
hatas, zanieczyszczenie §rodowiska, odory, brak terendow zielonych
itp.

Zakupilismy dziatki budowlane na wsi z dala od gwaru, na czym
nam zalezato, gdzie znajduja si¢ tereny zielone, lasy, pola, a
przedstawiony projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zabiera nam te mozliwosci, a daje mozliwosci dla
inwestorow do budowania przy naszych domach przedsigbiorstw
ushugowych.

Nalegamy, aby w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego tereny oznaczone jako 2U i 3U pozostaty nadal
terenami zieleni. Aktualnie na terenach opisywanych znajduja si¢
pola, na ktorych rolnicy zajmuja si¢ ich uprawa i niech tak nadal
pozostanie.

2. Tereny oznaczone symbolem 1U/P i 2U/P (tereny zabudowy
ustugowej i produkcyjnej) na arkuszu 4/15.

W dotychczasowym planie zagospodarowania przestrzennego,
tereny ktore opisujemy posiadaja aktualnie symbol R - tereny
rolnicze, natomiast w omawianym projekcie planu tereny te s juz
oznaczone jako tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej (1U/P i
2U/P). Jest to zdecydowana réznica zmiany terenu z rolniczego na
przemystowy.

Kategorycznie nie zgadzamy si¢ na wprowadzenie planowanych
zapisOw 1 nalegamy, aby omawiane tereny pozostaly nadal
terenami rolniczymi (sa to tereny umiejscowione bardzo blisko
naszych doméw). Na tych terenach rolnicy od lat zajmuja sig¢
uprawg ziemi.

3. Tereny oznaczone symbolem 18U/P (tereny zabudowy

ustugowej i produkeyjnej) na arkuszu 8/15.

W projektowanym planie na arkuszu nr 8/15 Skarbimierz Osiedle
oznaczono tereny symbolami 18U/P, ktére umiejscowione sa juz
okoto 200 metrow od naszych domow.

W dotychczasowym planie zagospodarowania przestrzennego,
tereny te oznaczone sa symbolem U - tereny zabudowy
ustugowe;j.

Sprzeciwiamy si¢ planowanym zmianom, tereny te sa tak blisko
naszych domostw, gdzie obawiamy si¢ mozliwosci powstawania
fabryk, czy duzych przedsigbiorstw. Nie chcemy aby przed
naszymi oknami wyrosty fabryki, ktére bgdg nam uprzykrzaé zycie
(hatasy, dymy, odory). StyszelisSmy o skargach jakie prowadza
mieszkancy Skarbimierza Osiedla dotyczace tamtejszych fabryk,
ktoe wydaja bardzo duzy hatas, co uprzykrza im Zycie.

Czy nie mozna tych terenow przeksztalcic na ustugowo-
mieszkalne? Stworzylo by si¢ wigksze osiedle doméw
jednorodzinnych sprzyjajace otoczeniu i ochronie srodowiska.

Jako mieszkancy nalegamy, aby pozostaly tereny uslugowe bez
produkcyjnych i prosimy o mozliwo§¢ zmiany na ustugowo-
mieszkalne.

4. Tereny oznaczone symbolem 6P i 7P (tereny zabudowy

produkceyjnej) na arkuszu 8/15.

Tereny 6P i 7P na arkuszu 8/15 dotycza Skarbimierza Osiedle,
jednak sa to tereny zlokalizowane bardzo blisko naszych doméw

Skarbimierz-
Osiedle;

produkcyjnej;
18U/P - Tereny
zabudowy
ustugowe;j i
produkcyjnej;
6P - Tereny
zabudowy
produkcyjnej;
7P - Tereny
zabudowy
produkcyjnej;

Ad. 3. Teren zostat
wprowadzony zgodnie z
przesadzeniami zawartymi w
obowigzujacym studium u
warunkowan i kierunkow
zagospodarowania gminy
Skarbimierz przyj¢tego uchwata
Nr XXXVI/258/2010 Rady
Gminy Skarbimierz dnia 25
lutego 2010 r.

Ad. 4. Tereny, na ktorych istnieje
zakaz prowadzenia dziatalnosci
zwigzanej ze skfadowaniem,
odzyskiem i unieszkodliwianiem
odpadéw zostaly znacznie
powigkszone kosztem terenu 6P.
Teren 7P otrzymal wnioskowany
zakaz.
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mieszkalnych, ok. 400 metrow.

Zgodnie z opisem w projekcie planu na wspomnianych wyzej
terenach (6P i 7P) mozliwe bedzie sktadowanie, odzysk i
unieszkodliwianie odpadéw. Kategorycznie sie na taki zapis nie
zgadzamy i wnioskujemy o zmiane tego zapisu.

Obecnie juz na malej czgsci jednego z terenu funkcjonuje
przedsigbiorstwo  przetwarzajace odpady niebezpieczne, a
niekorzystne skutki tej dziatalnoéci juz odczuwamy (na oknach,
samochodach i dachach). W przysztosci skutki tej lokalizacji
mozemy odczu¢ zardbwno my jak i nasze dzieci. Nikt nie
przeprowadzit ani nie przeprowadza badania skutkéw zdrowotnych
bliskiej lokalizacji MOBRUK-u i ich wptywu na ludzi i zwierzgta.
Ponadto tereny oznaczone symbolami 6P i 7P sa terenami bardzo
rozlegtymi, co dawato by mozliwo$¢ gromadzenia i przetwarzania
ogromnej ilo$ci odpaddéw, obecnie niewiadomego pochodzenia i
kwalifikacji, gdyz proponowany zapis dotyczy wszystkich
odpadéw, w tym rolnicze, medyczne, weterynaryjne, komunalne
czy niebezpieczne.

Ze wzgledu na bardzo bliska lokalizacje tych terenéw od naszych
zabudowan obawiamy si¢ niekorzystnych i szkodliwych dla
zdrowia skutkow takiej dziatalnosci, jak smrod, hatas zwigzany z
produkcja jak i transportem, wycieki do gruntu.

W zwiazku z powyzszym nalegamy, aby zapis w Rozdziale 8,
punkt 12, podpunkt 4 w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego byl o tresci ,zakaz
prowadzenia dzialalnos$ci zwigzanej ze skladowanie, odzyskiem
i unieszkodliwianiem odpadéw na terenach oznaczonych
symbolami: 1P-7P”.

Wybierajac te tereny do zamieszkania, gdzie w okoto byly tereny
zielone czy rolnicze, nikt z nas nie spodziewal si¢ sasiedztwa
przemystowego czy ustugowego, bo takie tereny nie nadaja si¢ do
zamieszkania. W zwiazku z powyzszym kategorycznie my
mieszkancy nalegamy o wprowadzenie naszych uwag. Zadaniem
gminy jest dbalos¢ o dobro wszystkich mieszkancow, nie tylko
dbatos¢ o wyniki finansowe gminy. Jestesmy co prawda bardzo
nieliczng grupa wyborcow, ale zamieszkujemy bezposrednio te
tereny i nasze zdanie powinno by¢ najwazniejsze. Gmina posiada
ogromne tereny inwestycyjne potozone z dala od siedzib ludzkich,
ktore moze wykorzysta¢ do celow proponowanych w obecnym
planie zagospodarowania terenu. Aspiracje Skarbimierza do zostaja
miastem wydaja si¢ bardzo odlegte od proponowanych zmian.
Zadne miasto nie tworzy na swoich obrzezach sktadowisk odpadéw
niebezpiecznych, stara si¢ raczej odsuwaé je od jak najdalej od
swoich granic. Traktujemy proponowane zmiany jako pomytke lub
niedopatrzenie  0so6b  bezposrednio  odpowiedzialnych  za
konstrukcj¢ tego planu. Prawdopodobnie nie zauwazono, ze
mieszkaja tam ludzie, ktorzy zwiazali swoje losy z tym miejscem.
Nie spodziewaliSmy si¢ tego rodzaju ,prezentu” w roku
wyborczym, kiedy wladze lokalne zabiegaja o poparcie swoich
mieszkancow. Prosimy o rozpatrzenie naszych uwag, ponowne
pochylenie si¢ nad planem zagospodarowania przestrzennego i
przedtozenia naszego zdrowia nad wplywy do kasy gminy.”

»Zwracam si¢ z uprzejmg prosba o zmian¢ decyzji w sprawie
przeznaczenia dziatki nr 111/3 potozonej w Skarbimierzu na tereny
budowlane. W wylozony w tutejszym Urzedzie Gminy planie
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Skarbimierz dziatka
moja nie zostala wiaczona do terenéw przeznaczonych pod
zabudowg.

Poniewaz gospodarstwo rolne wraz z budynkiem mieszkalnym
przepisaliSmy synowi i nie prowadzimy juz dziatalnosci rolnicze;j.
Dziatke 111/3 pozostawitem sobie z zamiarem jej sprzedazy w celu

dz. ewid. nr
111/3; obrgb
Skarbimierz

7R - Tereny
rolnicze

nieuwzgledniona

Teren nie uzyskat zgody Ministra
na Rolnictwa na przeznaczenie
na cele nierolnicze, gruntow
rolnych stanowiacych uzytki
rolne klas II-III. Pismo nr
GZ.1r.602.443.2016 z dnia 28
wrzesnia 2017 r.
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pomocy w zakupie mieszkania dla corki.”

Prosba o .. zmiang (projektu) miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla gminy Skarbimierz w
zakresie dotyczacym miejscowosci Lipki polegajaca na tym, ze dla
nieruchomosci gruntowej stanowiacej dziatkg nr 599, obrgb AM2
potozonej w Lipkach (identyfikator dziatki 160102_2.0102.599)
ustala si¢ przeznaczenie MN - tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN).

UZASADNIENIE:  Wnioskodawca  jest — wspotwlascicielem
nieruchomosci stanowiacej dziatke nr 599, obregb AM2 potozona w
Lipkach (...) Przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona jest w
bezposrednim sasiedztwie dziatek nr 596, 597 oraz 601 (wszystkie
obrgb Lipki). Przeznaczenie sasiadujacych dziatek nr 596, 597 oraz
601 zaréwno zgodnie z dotychczasowym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, jak i aktualnie opracowywanym
studium  uwarunkowan i  kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego to tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(oznaczenie MN) Z uwagi na wynikajace z takiego usytuowania
sasiedztwo  nieruchomo$ci o  przeznaczeniu  budowlanym,
przedmiotowa dziatka posiada tatwy dostep do sieci elektrycznych,

Tereny nie sg przeznaczone na
tereny budowlane w
obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkow

16 | 21.08.2018
17 | 23.08.2018
18 | 23.08.2018

X X : . [T A dz. ewid. nr 3R - Tereny . . X .
telekomunikacyjnych i wodociggowych co umozliwia uzbrojenie ) s . nieuwzgledniona zagospodarowania gminy
b s . . 599; obrgb Lipki | rolnicze .. .
terenu bez koniecznosci znaczacych wydatkow oraz ustanawiania Skarbimierz przyj¢tego uchwata
stuzebnosci przesytu. Nr XXXV1/258/2010 Rady
Nadto w aktualnym stanie faktycznym nieruchomos$¢ posiada Gminy Skarbimierz dnia 25
bezposredni dostgp do drogi publicznej w zwiazku z czym lutego 2010 r.
pozytywne rozpatrzenie wniosku nie spowoduje koniecznosci
ustanowienia shuzebnosci przejazdu i przechodu. Podkreslenia
wymaga rowniez, ze uwzglgdnienie wniosku koresponduje takze z
zaspokojeniem potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy
Skarbimierz, jak réwniez mieszkancow jej gmin osciennych,
wplywajac ponadto korzystnie na potencjat inwestycyjny gminy.
Uwzglednienie wniosku nie wplynie negatywnie na tad
przestrzenny (wnioskowany zakres zmian zwigzany jest z
kontynuacja istniejacej w sasiedztwie zabudowy), jak réwniez na
uwarunkowania  Srodowiskowe. Je$li natomiast chodzi o
problematyke  gruntdow  rolnych  wskazania ~wymaga, ze
przedmiotowa nieruchomos¢ ma marginalne znaczenie dla
wydajnosci gospodarstwa, jak rowniez w ogole produkcji rolnej na
terenie gminy.
Majac na wzgledzie powyzsze, wnoszg¢ jak na wstepie.”
IKDW - Tereny
drog
wewnetrznych; Obecnie droga 1IKDW.
. PR s I - 16MN - Tereny . .
.- jako wiascicielka dzialki potozonej nr 325/5 w Brzezinie . Uwaga nieuwzglgdniona ze
S . . dz. ewid. nr. zabudowy . .
wnosz¢ uwage dotyczaca potozenia zaplanowanej drogi 11KDD. X . s . . . wzgledu na koniecznosé
) RO . A . 325/5, 408; mieszkaniowej nieuwzgledniona A
Prosimy o przeniesienie jej na koniec mojej dziatki w kierunku . . S okreslenia systemu
. . X ” ! obregb Brzezina jednorodzinnej; . .
drogi rolnej (dziatka nr 408).” Do uwagi zataczono mapke. 17MN - Ter skomunikowania przylegtych
- lereny terendow.
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej;
,1) Dla dziatki nr‘306/5'(oznaczonej ha proponowanym plamﬁ Ad. 3. Tereny nic sa
6MN) wprowadzenie zapisu dotyczacego mozliwosci lokalizacji
. R A . przeznaczone na tereny
budynku w granicy sasiadujacej dziatki za zgoda wladciciela. 6MN - Tereny A
Lo . . . budowlane w obowigzujacym
2) Dla dziatki nr 306/5 (oznaczonej na proponowanym planie dz. ewid. nr zabudowy Ad.1. . i
. LT . . . 8 . . studium uwarunkowan i
6MN) z uwagi na lokalizacj¢ i rozmiary dziatki prosz¢ o 306/5, 113, mieszkaniowej uwzgledniona Ad. 3. . A .
. TR TR . . . . . kierunkéw zagospodarowania
rozpatrzenie mozliwosci przeniesienia istniejacego przeznaczenia obrgb jednorodzinnej; Ad.2. nieuwzglgdniona . = .
. L A O . gminy Skarbimierz przyjetego
drogi (oznaczonego 3KDD), co za tym idzie nieprzekraczalnej linii Skarbimierz 2R - Tereny uwzgledniona
o foi 7 . X . . uchwala Nr XXXV1/258/2010
zabudowy na dzialki znajdujace si¢ po drugiej stronie drogi (z rolnicze

uwagi na przeznaczenie znajdujacych si¢ tam dziatek tj. dziatki
rolne, co nie wplywa znaczaco na ich uzytkowanie, a daje

Rady Gminy Skarbimierz dnia
25 lutego 2010 1.
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mozliwosci szerszej zabudowy na dziatkach o przeznaczeniu pod
zabudowg jednorodzinng znajdujacych si¢ po tej samej stronie co
dziatka 306/5).

3)Dla dziatki 113 (oznaczonej na proponowanym planie 2R)
rozpatrzy¢ mozliwos¢ odrolnienia oraz zmiany przeznaczenia
dziatki pod zabudowg wielo- lub jednorodzinng ze wzgledu na
przesuwajaca si¢ lini¢ zabudowy od strony Brzegu oraz powstaniu
coraz wigkszej ilo$ci zabudowan nieopodal.”

Rl

Teren nie uzyskat zgody Ministra

f=}

—_

141Rf T?reny na Rolnictwa na przeznaczenie
... wnioskujemy o przeksztatcenie dziatki nr 235/2 pow. 0,3400 ha dz. ewid. nr ;?\;I?Zélleren na cele nierolnicze, gruntow
w catoéci pod budownictwo jednorodzinne z uwagami, iz powyzsza 235/2; obreb - Y nieuwzgledniona rolnych stanowigcych uzytki
dziatka sasiaduje z ul. Polng.” Zielgcice za_budowy . rolne klas II-III. Pismo nr
mieszkaniowej .
. A GZ.1r.602.443.2016 z dnia 28
jednorodzinnej wrzesnia 2017 r.
,-My mieszkancy wsi Pgpice wnosimy uwagi do obecnego projektu
planu zagospodarowania przestrzennego. Projekt zawiera plan
przeksztalcenia dzialek rolnych potozonych w obrgbie wsi Pepice, dz. nr 94:
o numerach 97, 96, 714/38, 714/37, 714/36, 714/35 na tereny ZR' -Tereﬁ
zabudowy ushugowej i produkcyjnej. JesteSmy wiascicielami rolnicze‘y
nieruchomosci i dziatek potozonych w bezposrednim sasiedztwie ’
dziatek, ktorych zmiany dotycza i obawiamy si¢ negatywnego dz. nr 96. 97, 98:
wplywu na $rodowisko naturalne oraz nasilenia hatasu w tym ZR' -Tere;y o
obrgbie. Planowalismy zatozenie na gruntach rolnych o numerze 98 rolnicze:
i 99 dziatek rekreacyjnych. Juz teraz na dzialce nr 104 znajduje si¢ 1KDG - "l’“ereny Tereny sa przeznaczone na
zarybiony staw. Powstanie terenow zabudowy ustugowo- drog i ulic tereny produkcji i ustug w
produkcyjnych uniemozliwi nam korzystanie z naszych gruntow w ublicznych klas obowigzujacym studium
sposob jaki zaplanowalismy. Bezposérednia bliskos¢ terenow p{, _Ay Y uwarunkowan i kierunkow
produkcyjnych od dziatek siedliskowych bedzie dla wszystkich glowney; zagospodarowania gminy
mieszkancow Pepice ucigzliwa ze wzglgdu na wzmozony ruch | dz.ewid. nr 94, dz. nr 714/35: Skarbimierz przyj¢tego uchwata
samochoddw i ludzi oraz hatas. Pgpice to wie$ typowo rolnicza, 96, 97, 98, IU' P-T . - - Nr XXXV1/258/2010 Rady
wprowadzenie na ten teren firm uslugowo-produkcyjnych 714/35, 714/36, creny czgsclowo | czesciowo Gminy Skarbimierz dnia 25
bezpowrotnie zmieni jej charakter - czego nie chcemy. 714/37, 714/38; Zaf“d"wy. ) uwzgledniona | nicuwzgledniona lutego 2010 .
Prosimy roéwniez o wyjasnienie, dlaczego w projekcie planu obrgb Pepice us ug(l)(weg ! ..
zagospodarowania przestrzennego zaplanowane jest poszerzenie produkeyjnej; Przebieg drogi 1KDL zostat
drogi nr 626 kosztem dziatki nr 98 oraz poszerzenie drogi nr 625/2 zmieniony. Obecnie droga
Kosztem dzialki 94? ‘71?4‘/‘;77 1741/ i/%& znajduje sie na czesciach dziatek
Wnosimy uwagi, ze w tej sytuacji niezb¢dna bgdzie przebudowa 1u/P -’Tereny : o nr ewid. 625/2, 714/36, 714/37,
rowu przecinajacego drogi wymienione powyzej. Przebudowa budo 714/38.
rowu, w tej chwili pelnigcego funkcj¢ odwadniajaca zaburzy jego zahlu vy
dziatanie. Dodatkowym ryzykiem jest zachwianie calego us dgt])(weq ! ..
ekosystemu naturalnego istniejacego w tym rowie. '1);21;11 C}%::é[’l
Prosimy o rozpatrzenie naszej prosby o niezmienianie funkcji droe i ulic Y
(pozostawienie funkcji rolnej) na dziatkach 97, 96, 714/38, 714/37, ub%iczn <h Klas
714/36, 714/35, poniewaz beda one miaty zty wplyw na nasze {’k 1 ‘.y Y
codzienne zycie oraz nie bgdziemy mogli zrealizowa¢ naszych okainej;
planow zwigzanych z dziatkami bezposrednio sasiadujacymi z
wyzej wymienionymi.”
,»Wnioskuje¢ o zmiang lokalizacji drogi SKDD w obszarze SMNU. 5KDD - Tereny Zmiana uktadu komunikacyjnego
Uzasadnienie: ) ) ) ) ) ) ) teren drogi dr(’)g_i ulic ma na c'el_u zyvic;kszenie )
Obecne rozmieszczenie projektu drogi SKDD nie daje mi - publicznych klasy droznosci gléwnych uktadow
mozliwosci swobodnego dojazdu do garazu, ktory stanowi czgsé oznaczonej w dojazdowej; - - drogowych, w tym przypadku
. R projekcie planu czgsciowo czgsciowo X 8 . .
budynku mieszkalnego, usytuowanego na mojej dzialce nr 255/5. bol 4MNU - Tereny lodni . ledni stworzenie drogi odbarczeniowej
Front mojego domu wraz z garazem zlokalizowane sa od strony 515(}]/;]1).0 imb zabudowy uwzgledniona | mieuwzgledniona dla drogi glownej ruchu
glownej drogi, przechodzacej przez Pawlow. Tak wigc projekt Paw,i(('))wrc mieszkaniowej przyspieszonego. Zjazd bgdzie
drogi SKDD w obecnym ksztalcie nie pozwala mi wjecha¢ do jednorodzinnej z realizowany poprzez droge
garazu, poniewaz odleglo$¢ od frontu garazu do granicy mojej ustugami SKDD od ulicy Wesotej.
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dziatki wynosi zaledwie 5 metréw, co uniemozliwia manewr
samochodem pod katem 180 stopni, celem wjechania do garazu.
Odlegtos¢ od frontu mojego budynku do granicy dziatki w
wymiarze 5 metréw jest niestety tak mala z uwagi na to, ze w
momencie Wwyznaczania dzialki budowlanej w 1986 roku
bezposrednio przed jej granica, byla projektowana droga
wewngtrzna. Z uwagi na to budynek zostal usytuowany rownolegle
do 6wczesnego projektu drogi wewngtrznej a nie do drogi glownej
przechodzacej przez Pawlow. W zalaczeniu przedktadam
kserokopi¢ mapy sytuacyjnej z dnia 01.04.1986 r., przedstawiajaca
owczesny projekt drogi wewngtrzne;.

Obecnie ja nie dojezdzam do swojej nieruchomosci bezposrednio z
zadnej drogi publicznej, a jedynie poprzez dziatkg nr 255/9, bedaca
wilasnoscia Pani Heleny Btlaszczak. W tej chwili do mojego domu
dojezdzam korzystajac z uprawnienia drogi na zasadzie
stuzebnosci. Takie tymczasowe rozwigzanie miato funkcjonowaé
od momentu rozpoczgcia budowy do czasu wykonania éwczesnego
projektu drogi wewngtrznej. Niestety taka sytuacja trwa do dnia
dzisiejszego, pomimo tego ze kilka lat temu zglaszatam problem
braku drogi wewngtrznej w rozmowie z Panem Zastgpca Wojta,
Jackiem Monkiewiczem, ktory byl wowczas na mojej dzialce, aby
bezposrednio zapozna¢ si¢ z zaistnialy sytuacja. Wowczas
otrzymatam zapewnienie, ze przy najblizszej zmianie planu
zagospodarowania ~ zostanie ~ rozpatrzony  problem  drogi
wewngtrznej do mojej posesji, z uwzglednieniem projektu
przedmiotowej drogi z 1986 roku. Niestety takie wyznaczenie drogi
SKDD, jakie prezentuje obecny projekt zagospodarowania, nie
rozwigzuje problemu wjazdu do garazu na mojej posesji. Co
prawda dojezdzam do mojego domu, korzystajac z dziatki Pani
Heleny Btaszczak, ale nie moge w zaden sposob tego dojazdu
utwardzi¢ oraz o$wietli¢, gdyz nie jest on moja wlasnoscia. Zima
niestety, nie bedac wlascicielem tego okoto 20 metrowego dojazdu,
musz¢ go w calosci odsnieza¢, gdyz nie mam innej mozliwosci
wyjazdu na drogg publiczng przechodzaca przez Pawlow. Jest to
dla mnie bardzo uciagzliwe.

Ponadto w 2010 roku w odlegtosci 5 metrow od pasa drogowego,
za zgoda Starostwa Powiatowego w Brzegu, ktorej kserokopig
przedktadam w zalaczeniu, postawitam zabetonowana, stalowa
konstrukcj¢ z przeznaczeniem na reklam¢ mojej firmy i firmy
mojego meza.Konstrukcja ta stoi doktadnie w miejscu, w ktorym
miataby przechodzi¢ projektowana droga SKDD. Tak wigc
usytuowanie tej konstrukcji réwniez wyklucza przebieg drogi
SKDD wedtug obecnego projektu.

Whioskuj¢ wigc o przeprowadzenie drogi SKDD zgodnie z
projektem drogi wewngtrznej, jaki funkcjonowal w momencie
wyznaczania lokalizacji mojej dziatki budowlanej w 1986 roku,
gdyz to wzgledem Owczesnego projektu drogi wewnetrznej zostat
zaprojektowany i usytuowany moj dom. W  zalaczniku
przedktadam moja propozycj¢ przeprowadzenia drogi SKDD,
naniesiong na obecny projekt zagospodarowania przestrzennego w
obrgbie Pawlowa.”

Zgodnie z przepisami odrgbnymi
tereny, ktorych przeznaczenie
plan miejscowy zmienia, moga
by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z tym
planem.

2

[\S]

28.08.2018

Tre$¢ uwag znajduje si¢ na 10 stronach A4 - patrz oryginatl pisma.
1. Zmiana catkowitej powierzchni reklamowej z 4 m2 na 20 m2

2. Usunigcie obowiazku lokalizacji ogrodzen dzialek i terendéw
od strony terenow publicznych.

3. Usunigcie zakazu realizacji ogrodzen petnych od strony
frontéw posesji.

4. Uzupelnienie par. 6, pkt 16, lit. ¢, dotyczacego ogrodzen

Uwagi dotycza
ustalen
ogolnych
uchwaty
obejmujacych
caly obszar
planu.

Ad. 1.
czg$ciowo
uwzgledniona

Ad. 2.
uwzgledniona

Ad. 3.
uwzgledniona

Ad. 4.

Ad. 1.
czg$ciowo
nieuwzgledniona

Ad. 1. Powierzchni¢ zwigkszono
do 10 m?

Ad. 2. Usunigto zapis o
obowigzku lokalizacji ogrodzen
dziatek i terenoéw od strony
terenéw publicznych.

Ad. 3. Uwaga uwzgledniona.

Ad. 4. Uwaga uwzgledniona.
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prefabrykowanych, o zapis ,,0d strony frontowej poses;ji” uwzgledniona
Ad. 5. Uwaga nieuwzglgdniona.
5. Zmiana liczby miejsc do parkowania dla terenow MN z
2/mieszkanie na 1/mieszkanie. Ad. 5. Ad. 6. Uwaga nieuwzglgdniona.
nieuwzglgdniona
6.  Zmiana liczby miejsc do parkowania dla terenow MN/U z Ad. 7. Uwaga nieuwzglgdniona.
2/mieszkanie na 1/mieszkanie. Ad. 6.
nieuwzgledniona Ad. 8. Uwaga nieuwzglgdniona.
7. Zmiana liczby miejsc do parkowania dla terenow MW z
1,5/mieszkanie na 1/mieszkanie. Ad. 7. Ad. 9. Uwaga uwzgledniona.
nieuwzglgdniona
8. Zmiana liczby miejsc do parkowania dla terenow MW/U z Ad. 10. Uwaga uwzgledniona
1,5/mieszkanie na 1/mieszkanie. Ad. 8. czg$ciowo w zakresie
nieuwzglgdniona zwigkszenia powierzchni do
9. Zmiana liczby miejsc do parkowania dla terenow P/U. obliczania liczby miejsc do
Ad. 9. parkowania.
10. Zmiana liczby miejsc do parkowania dla terenow U - uwzgledniona
usunigcie ograniczenia dot. liczby miejsc pracy oraz zwigkszenie Ad. 11. Uwaga uwzgledniona.
powierzchni do obliczania liczby miejsc do parkowania z 30 m2 na Ad. 10. Ad. 10.
50 m2. czg$ciowo czg$ciowo Ad. 12. Uwaga nieuwzglgdniona.
uwzgledniona nieuwzgledniona
11. Wprowadzenie zapisu umozliwiajacego bilansowanie miejsc Ad. 13. Uwaga nieuwzglgdniona.
parkingowych na terenach drég i obszaréw przylegtych na calym Ad. 11.
obszarze za zgoda wlasciciela lub zarzadcy terenu. uwzgledniona Ad. 14. Uwaga nieuwzglgdniona.
Ograniczenia dotyczace liczby
12.  Usunigcie par. 8, pkt 10. liczb¢ miejsc do parkowania nalezy Ad. 12. kondygnacji maja na celu
zaokragli¢ w gorg do pelnej liczby catkowitej; nieuwzglgdniona wprowadzanie szeroko pojgtego
tadu przestrzennego.
13. Usunigcie par. 8, pkt 11. minimalng liczb¢ miejsc do Ad. 13.
parkowania pojazdéw wyposazonych w kart¢ parkingowa zgodnie nieuwzgledniona Ad. 15. Uwaga uwzgledniona.
z przepisami odrgbnymi;
Ad. 14. Ad. 16. Uwaga nieuwzglgdniona.
14.  Usunigcie liczby kondygnacji dla terenéw od 1IMN do 19MN nieuwzglgdniona Ad. 17. Uwaga nieuwzglgdniona.
w obrebie Skarbimierz-Osiedle. Ad. 18. Uwaga uwzgledniona.
Ad. 15. Ad. 19. Uwaga uwzgl¢dniona
15. Ograniczenie wysoko$ci infrastruktury technicznej dla uwzgledniona czg$ciowo. Tereny MU zostaty
terenéw od IMN do 19MN w obrebie Skarbimierz-Osiedle do 15 zmienione na MNU.
m. Ad. 16. Ograniczono wysoko$¢
nieuwzgledniona infrastruktury technicznej do 15
16. Ograniczenie wysokosci zabudowy dla terenéw od 1MW do m.
4MW w obrgbie Skarbimierz-Osiedle do 15 m i usunigcie Ad. 17. Ad. 20. Uwaga uwzgledniona
ograniczenia liczby kondygnacji. nieuwzglgdniona czg$ciowo. Wprowadzono
przeznaczenie uzupetniajace,
17. Wykreslenie zapisu dotyczacego ograniczenia wysokosci dla Ad. 18. zabudowa mieszkaniowa
pozostatych budynkéw na terenach od IMW do 4MW w obrgbie uwzgledniona wielorodzinna na terenach: 2U,
Skarbimierz-Osiedle. 3U, 6U, 7U.
Ad. 19. Ad. 19. Ad. 21. Uwaga nieuwzglgdniona.
18. Ograniczenie wysokosci infrastruktury technicznej dla czg$ciowo czg$ciowo Ad. 22. Uwaga nieuwzglgdniona.
terenow od IMW do 4MW w obrgbie Skarbimierz-Osiedle do 15 uwzgledniona nieuwzglgdniona Ad. 23. Uwaga uwzgl¢dniona
m. czg$ciowo. Wprowadzono
Ad. 20. Ad. 20. ograniczenie wysokosci do 15 m.
19.  Wprowadzenie zapisow dot. wys. infrastruktury technicznej i czesSciowo czesSciowo Ad. 24. Uwaga nieuwzgledniona.
usunigcie minimalnej liczby kondygnacji dla terenow od 1IMU do uwzgledniona nieuwzglgdniona Ad. 25. Uwaga nieuwzglgdniona.
2MU w obrgbie Skarbimierz-Osiedle. Ad. 26. Uwaga nieuwzglgdniona.
Ad. 21. Tereny roznig si¢ charakterem
20. Wprowadzenie dopuszczenia lokalizacji zabudowy nieuwzgledniona zabudowy, a co za tym idzie
mieszkaniowej wielorodzinnej na terenach od 1U do 10U w takze parametrami i
obrebie Skarbimierz-Osiedle. Ad. 22. dopuszczalnym przeznaczeniem.
nieuwzglgdniona Ad. 27. Uwaga uwzgledniona.
21. Ograniczenie wysokos$ci zabudowy dla terenéw od 1U do Ad. 28. Uwaga uwzgledniona w
10U w obrgbie Skarbimierz-Osiedle do 15 m i usunigcie Ad. 23. Ad. 23. zakresie budynkoéw
ograniczenia liczby kondygnacji. czesciowo czesciowo przeznaczenia podstawowego.
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uwzgledniona nieuwzglgdniona Ad. 29. Uwaga uwzgl¢dniona
22. Wykreslenie zapisu dotyczacego ograniczenia wysokosci dla czg$ciowo, wprowadzono
pozostatych budynkéw na terenach od 1U do 10U w obrgbie Ad. 24. ograniczenie wysokosci
Skarbimierz-Osiedle. nieuwzgledniona obiektow infrastruktury
technicznej do 75,0 m.
23. Ograniczenie wysoko$ci infrastruktury technicznej dla Ad. 25. Ad. 30. Uwaga nieuwzgledniona
terenow od 1U do 10U w obrgbie Skarbimierz-Osiedle do 15 m i nieuwzglgdniona ze wzgledu na zbyt daleka
doprecyzowanie o jakie obiekty chodzi. ingerencj¢ w ustalenia dla
Ad. 26. terendw oraz potencjalne
24. Zmiana wskaznika intensywnoéci zabudowy na terenach od nieuwzgledniona ograniczenie wolnosci do
1U do 10U w obrgbie Skarbimierz-Osiedle z 1,2 na 1,6. dysponowania gruntem.
Ad. 27. Ad. 31. Uwaga nieuwzglgdniona.
25. Powtodrzenie zapisow jak dla 1U-10U dla terenéw 2UP-4UP uwzgledniona Tereny roznig si¢ charakterem
w obrgbie Skarbimierz-Osiedle. zabudowy, a co za tym idzie
Ad. 28. Ad. 28. takze parametrami i
26. [Dot. terenow od 1U/P do 13U/P] Ujednolicenie ustalen dla czg$ciowo czg$ciowo dopuszczalnym przeznaczeniem.
wszystkich terenow U/P w obrgbie Skarbimierz-Osiedle. uwzgledniona nieuwzgledniona Ad. 32. Uwaga nieuwzgledniona.
Teren rozni si¢ charakterem
27. Usunigcie zapisow o mozliwosci lokalizacji urzadzen Ad. 29. Ad. 29. zabudowy, a co za tym idzie
stuzacych wytwarzaniu energii z przeznaczenia uzupelniajacego czesciowo czesciowo takze parametrami i
dla terenow od 1U/P do 13U/P w obrgbie Skarbimierz-Osiedle. uwzgledniona nieuwzgledniona dopuszczalnym przeznaczeniem.
Ad. 33. Uwaga uwzgledniona
28. Ograniczenie wysokosci zabudowy dla terenow od 1U/P do Ad. 30. czg$ciowo - wprowadzono
13U/P w obrgbie Skarbimierz-Osiedle do 30 m i usunigcie nieuwzgledniona postulowany zakaz dla
ograniczenia liczby kondygnacji. wszystkich terenow za
Ad. 31. wyjatkiem terenu 6P w obrebie
29. Ograniczenie wysoko$ci dla obiektow infrastruktury nieuwzgledniona Skarbimierz-Osiedle ze wzglgdu
technicznej dla terenéw od 1U/P do 13U/P w obrgbie Skarbimierz- na prowadzong tam dziatalno$¢
Osiedle do 30 m. Ad. 32. gospodarcza.
nieuwzgledniona
30. Zmiana zapisu dotyczacego zakazu lokalizacji przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko dla terenow od Ad. 33. Ad. 33.
1U/P do 13U/P w obrebie Skarbimierz-Osiedle. czesciowo czgéciowo
uwzgledniona nieuwzgledniona
31. [Dot. terenéw od 15U/P do 17U/P] Ujednolicenie ustalen dla
wszystkich terenow U/P w obrgbie Skarbimierz-Osiedle.
32. [Dot. terenu 18U/P] Ujednolicenie ustalen dla wszystkich
terenéw U/P w obregbie Skarbimierz-Osiedle.
33. Wprowadzenie zakazu prowadzenia dzialalno$ci zwigzanej ze
sktadowaniem, odzyskiem i unieszkodliwianiem odpadow dla
catego obszaru objgtego planem.
.. jako wiasciciel dziatek nr 79/1, 79/3, 79/4, 79/5 w Skarbimierz- Wprowadzono teren 15 U/P na
Osiedle przy ul. Topolowej i Wierzbowej oraz dziatki nr 48 przy ul. dziatkach o nr ewid. 79/1, 79/3,
Akacjowej wnosz¢ o zmiang przeznaczenia na terenie moich 79/4, 79/5. bez mozliwosci
dziatek w nowym Miejscowym Planie Zagospodarowania realizacji zabudowy
przestrzennego na: mieszkaniowej zgodnie z
1) funkcja podstawowa - zabudowa ustugowa i produkcyjna . I5U/P - Tereny ustaleniami obowigzujacego
jap g p Y] qzujaceg
2) Przeznaczenie uzupetniajace dz. ewid. nr zabudowy . Studium.
. K X . 79/1, 79/3, 79/4, ustugowe;j i - - R . ..
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 79/5, 48; obrb produkeyinj; czesSciowo czesSciowo Dziatka o nr ewid. 48 nie jest
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna P ’ uwzgledniona nieuwzglgdniona przeznaczona na tereny
o . . . . Skarbimierz- 6U - Tereny . T
Jednocze$nie wnosz¢ o zapisy dla moich dziatek oraz dziatek . produkcyjne w obowigzujacym
s L . X P . Osiedle zabudowy R -
sasiadujacych z moimi dzialkami o mozliwo$ci prowadzenia I . studium u warunkowan i
dziatalno$ci nieuciazliwej, ktora nie wykracza poza obszar dziatki ustugowej kierunkow zagospodarowania
na ktorym jest dziatalno$¢ prowadzona, maksymalna wysoko$¢ gminy Skarbimierz przyjetego
budynkéow 15 metréw, w szczegdlnosci dotyczy to obszaru uchwala Nr XXXV1/258/2010
przewidzianego na zalaczniku graficznym planu  symbolem Rady Gminy Skarbimierz dnia
15U/p.” 25 lutego 2010 1.
» Proszg o przyjecie pomz.szych uwag dla posiadanych przez nas dz. ewid. nr 2MN - Tereny czedciowo czedciowo Uwaga} meuwzglgdmona w
nieruchomosci gruntowych: 19/38, 19/27, zabudowy uwzgledniona nieuwzgledniona zakresie funkcji ustugowej na
19/116; obreb mieszkaniowej dziatkach o nr ewid.: 19/38,
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Dziatka 19/38 aktualny stan klasyfikacji gruntow MN
Whnioskowana uwaga - zmiana MN na zabudowg jedno i
wielorodzinng z zachowaniem istniejacych warunkow zabudowy
oraz ustugowa.

Dziatka 19/27 aktualny stan klasyfikacji gruntow MN
Whnioskowana uwaga - zmiana MN na zabudowg jedno i
wielorodzinng z zachowaniem istniejacych warunkow zabudowy
oraz ustugowa.

Dziatka 19/116 aktualny stan klasyfikacji gruntow U

Whnioskowana uwaga - zmiana z U na zabudowe jedno i
wielorodzinng z zachowaniem istniejacych warunkow zabudowy
oraz ustugowa.”

Skarbimierz-
Osiedle

jednorodzinnej;
2U - Tereny
zabudowy
ustugowe;j

19/27.

W

»Zwracam si¢ z prosba o zmian¢ decyzji dotyczacej zabudowy
dziatki o numerze 466, 467 potozonej w miejscowosci Matujowice,
o zmiang kwalifikacji zabudowy uslugowej na zabudowe

dz. ewid. nr 466,

Brak mozliwosci lokalizacji
dziatek. Dzialki o nr ewid. 466/2,
466/3, 467/2, 467/3 stanowia
tereny drog publicznych,
natomiast dziatki 446 i 447
potozone sa terenie 2U dla
ktorych obowigzuje studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania

N

mieszkalng. Prosb¢ swa motywuj¢ tym, ze w sasiedztwie 50 m jest 467; obrgb - nieuwzglgdniona przestrzennego gminy
juz zabudowa mieszkalna, my posiadamy czworo dzieci, ktorzy Malujowice Skarbimierz przyjete uchwata Nr
planuja budowanie si¢. Gdy tam powstang dziatki ustugowe to XXXV1/258/2010 Rady Gminy
moga by¢ zastrzezenia mieszkancow tam mieszkajacych.” Skarbimierz dnia 25 lutego 2010
r., ktére zakazuje lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej, za
wyjatkiem istniejacych obiektow
mieszkalnych oraz obiektow
mieszkalnych polaczonych z
uslugami.
,,1) Dla terenow oznaczonych symbolami od 1P do 7P - Objgcie i o
zakazem prowadzenia dziatalnosci zwigzanej ze sktadowaniem, Ad. I.Tereny, na k tor){ch 1stn,164e
1. . . P A P . zakaz prowadzenia dziatalnosci
odzyskiem 1 unieszkodliwianiem odpadéw réwniez terenéw swigzanej ze skladowaniem,
oznaczonych symbolami 6P i 7P; Lo L
2)Dla terendw znaczonych symbolami od 1P do 7P - ggzzzlg\in;;;:; eszzrgoccilrll\izlamem
Wprowadzenie w parametrach i wskaznikach ksztattowania pa Y
. . . . . powigkszone kosztem terenu 6P.
zabudowy obowigzku tworzenia stref zieleni ochronnej Teren 7P otrzymal wnioskowany
(izolacyjnej).
3) Wykluczenie  biogazowni  jako  urzadzen  sluzacych za(li(azz. Nie sprecyzowano
wytwarzaniu energii dla wszystkich terenow z obszaru Ad1 Ad.1. lokéliéac‘i s{’r ef;,ieleni ochronnei
miejscowosci Skarbimierz-Osiedle. o czg$ciowo . L S J
4) Utworzenie strefy zieleni ochronnej - izolacyjnej w celu czgaciowo nieuwzgledniona (1zol'acyjnej'). Tereny od l,P do
oddzielenia terenow mieszkalnych od terenow ,,inwestycyjnych” - . uwzglgdniona 7P nie gramcza z ter§nam1
o . . . . ” Ustalenia dla zabudowy mieszkaniowej co
szczegllnie w pasie wzdtuz ul. Wierzbowe;j. Obrgb obrebu Ad3 Ad. 2. uzasadnialoby wprowadzenic
. . . . Skarb_l mierz Skarbimierz- uwzgledniona nieuwzgledniona takiej strefy.
Prognoza oddzialywania na $rodowisko sporzadzona zostata Osiedle . .

. X . Osiedle Ad. 3. Uwaga uwzgledniona.
wedtug danych z 2010 roku. W prognozie tej stwierdzono, ze brak Ad 4 Ad. Prognoza Ad. 4. Uwaga uwzalodniona
jest pomiar6w emisji hatasu, a gléwnym zrodlem hatasu jest hatas uwzel 'dn'iona Oddzialywania A d' Pi‘o nofa 0d dfiZ{ wani%'l na
komunikacyjny (miedzy innymi stwierdzono, ze jest to hatas z gle na Srodowisko. S'ro. dow;gs Ko. Pro nozaytak ki
drogi wojewddzkiej nr 94 oraz ulicy Ks. Kutrowskiego?). W nieuwzgledniona - 108 J

odniesieniu do  miejscowosci  Skarbimierz-Osiedle  ocena
srodowiska wedtug danych z 2010 nie uwzglgdnia rzeczywistego
stanu. Hatas ktorego Zrodlem sg tereny inwestycyjne jest juz
wyraznie odczuwalny dla mieszkancow osiedla zarowno w ciagu
dnia jak i w nocy. W sporzadzonej prognozie oddziatywania na
srodowisko  brakuje analizy dotyczacej wplywu terenow
inwestycyjnych na stan powietrza, wody czy emisji hatasu w
Skarbimierzu-Osiedlu, szczegélnie gdy dane dotyczace jakosci
powietrza dla obszaru woj. opolskiego wskazuja, ze przekroczone

projekt planu miejscowego
podlegaty procedurze
opiniowania i uzgodnienia.
Zaden z organéw uzgadniajacych
i opiniujacych nie
zakwestionowat ustalen
Prognozy Oddzialtywania na
Srodowisko.

Strona 13 z 34




sa dopuszczalne normy zanieczyszczen.”

»Zwracamy si¢ z uprzejma prosba o zmiang sposobu uzytkowania
dziatki nr 410 obr¢b Brzezina na dziatk¢ o przeznaczeniu pod
zabudowg¢ jednorodzinng. Prosbg swa motywujemy tym ze dziatka
potozona jest przy glownej drodze posiada przytacze do pradu dla

dz. ewid. nr

Tereny nie sg przeznaczone na
tereny budowlane w
obowiazujacym studium
uwarunkowan i kierunkow

3

Nl

f=}

obiektu. Na dzialce wystgpuja klasy ziemi IV aib. 410; obr¢b iﬁn—i;zreny nieuwzglgdniona zagospodarowania gminy
Jest to dziatka rolna o niskiej wartosci rolnej, jedynie droga polna Brzezina Skarbimierz przyjetego uchwata
odgradza ja od dziatki ktora Nr XXXV1/258/2010 Rady
Terendéw przeznaczonych pod zabudowg.” - tekst zacytowany z Gminy Skarbimierz dnia 25
bledami. Do uwagi dotaczono wypis z rejestru gruntow. lutego 2010 r.
.. jako wiasciciel dziatki nr 19/8, w Skarbimierz-Osiedle przy ul.
Akacjowej wnoszg¢ o zmiang przeznaczenia na terenie mojej dziatki Uwaga nieuwzglgdniona w
w nowym Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego zakresie zabudowy produkcyjnej.
na: Tereny nie s przeznaczone na
funkcja podstawowa - zabudowa ustugowa i produkcyjna dz. ewid. nr tereny produkcyjne w
Przeznaczenie uzupelniajace 19/8 oraz dziatki | 6U - Tereny czedciowo czedciowo obowigzujacym studium u
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna sasiednie; obreb | zabudowy uwi‘?l dn\;,ona nieu\?v‘?z 1 (;Illiona warunkowan i kierunkow
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna Skarbimierz- ustugowe;j gle &le zagospodarowania gminy
Jednoczesnie wnosz¢ o zapisy dla mojej dziatki oraz dziatek Osiedle Skarbimierz przyj¢tego uchwata
sasiadujacych z moja dziatka o mozliwo$¢ prowadzenia Nr XXXV1/258/2010 Rady
dziatalno$ci nieuciazliwej, ktora nie wykracza poza obszar dziatki Gminy Skarbimierz dnia 25
na ktorym jest dziatalno$¢ prowadzona, maksymalna wysoko$¢ lutego 2010 r.
budynkoéw 15 metrow.”
,,1. dzialka nr ew. 14/1 - obecnie status dziatka rolna - pow.: 5.2600
ha - wnioskujemy o dopuszczenie zabudowy zagrodowe;.
2. Dziatka nr ew. 14/2 - obecnie status dziatka rolna - pow.: 0.4000
ha - wnioskujemy o dopuszczenie zabudowy zagrodowe;.
3. Dziatka nr ew. 15/1 - obecnie status dziatka rolna - pow.: 0.6500
ha - wploskujemy o fiopuszczenle zabudowx zagrodowe;j. ) dz. ewid. or Wprowadzono zabudowe
4. Wniosek uzasadniamy tym, ze na w/w dziatkach wystgpuje staba i - - . .
Lo D . . 14/1, 14/2, 15/1; IR - Tereny czes$ciowo czes$ciowo zagrodowa jako przeznaczenie
klasa ziemi - kl. IV-V. Dziatki te sa usytuowane bezposrednio . X . X L. .
! . . . obregb rolnicze uwzgledniona nieuwzgledniona uzupelniajace na wnioskowanych
wzdtuz drogi powiatowej 460 - do Kruszyny - Brzegu, ponadto . .
L . : N AT, . Zwanowice dziatkach.
posiadaja media: wodociag, kanalizacje, mozliwo$¢ przylaczenia
energii elektrycznej.
5. Proponowane  umozliwienie  zabudowy  zagrodowej na
wydzielonych czgéciach wigkszych powierzchni tych dzialek jest
takze zgodne z dalekowzroczng wizja rozwoju miejscowosci gminy
- wygloszong przez Pana Wojta Andrzeja Pulita.”
Uwzgledniono w czgsci dziatki
,,Na podstawie art. 18 ust. 1 Ustawy o planowaniu przestrzennym, 2;.113/111’d;)‘"£/ereny 312/3, pozostale tereny nie sa
w nawigzaniu do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania ushu Owgi przeznaczone na tereny
Przestrzennego Gminy Skarbimierz, jako wilasciciele dziatki o nr . sowe) . mieszkaniowe w obowigzujacym
L . . . . dz. ewid. nr produkcyjnej; - - . L
ew. 312/1 potozonej w Pgpicach wnosimy o rozszerzenie funkcji 312/1.312/3: 10MNU - Teren czgsciowo czgsciowo studium u warunkowan i
wiodacej terenu (3U/P) lub wprowadzenie funkcji uzupetniajacej obr b’P icé abudo Y uwzgledniona nieuwzgledniona kierunkow zagospodarowania
dla ww. terenu pozwalajacej na realizacj¢ w granicach ww. dziatki o fep ;iezzk;}ilowe‘ gminy Skarbimierz przyjetego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Uwaga dotyczy rowniez . owe) uchwatla Nr XXXVI1/258/2010
Lo N X X 5 jednorodzinnej z R L X
dziatki nr 312/3 potozonej w Pgpicach. X Rady Gminy Skarbimierz dnia
ustugami 25 lutego 2010 r
,,Prosz¢ o objecie catej dziatki 203/2 w Skarbimierzu jako dziatki
pod zabudowg¢ mieszkaniowa z pasem zabudowy mieszkaniowo-
ushugowym. We wczesniejszych zmianach (zatacznik nr 4 do
uchwaly Rady Gminy Skarbimierz z dnia 25 luty 2010 w sprawie IMN - Teren Teren nie uzyskat zgody Ministra
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow dz. ewid. nr ab d;) ereny na Rolnictwa na przeznaczenie
zagospodarowania przestrzennego Gminy Skarbimierz) dziatka w 203/2 oraz pas lZni uzk\?i, wei na cele nierolnicze, gruntow
calosci (pomijajac pasy ochronne przy sieci energetycznej) zabudowy przy o df;soroiizﬁln?“ nieuwzglgdniona rolnych stanowiacych uzytki
przeznaczona byla pod zabudowg¢ mieszkaniowa. Takie drodze; obrgb JSR - Teren ) rolne klas II-III. Pismo nr
przeznaczenie tego terenu wydaje si¢ nadal zasadne ze wzglgdu na Skarbimierz rolnicze Y GZ.1r.602.443.2016 z dnia 28

usytuowanie dziatki przy drodze krajowej oraz sieciach
podstawowych mediow.

Dziatka potozona przy glownej drodze laczacej miasto Brzeg z
wsiag Skarbimierz oraz Osiedle Skarbimierz jest miejscem, w

wrzeénia 2017 1.
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ktorym osiedlanie si¢ mieszkancow powinno by¢ naturalnym
kierunkiem rozwoju zabudowy.

Ponadto wnioskuj¢ o uzupetnienie pasa zabudowy przy drodze o
mozliwos¢ zabudowy ustugowej, rowniez naturalnej przy ciggu
komunikacyjnym pomigdzy potencjalnymi miejscami pracy, a
miejscami zamieszkania.”

... cheieliby$my aby przeznaczone w tym planie dziatki nr 110/3
oraz 111/3 na dziatalno§¢ rolng zostaly ujete jako tereny pod
mieszkalnictwo jednorodzinng. Dziatki te wchodza klinem
pomigdzy dwie drogi (obwodnice miasta Brzeg oraz droge
dojazdowa).

Dojazd do tych dziatek rolnych prowadzi droga asfaltowa wzdtuz
istniejacej juz zabudowy jednorodzinnej. Prowadzenie upraw oraz
przeznaczenie terenu pod pastwiska jest ucigzliwe zaréwno dla
rolnikow jak i mieszkancow domow jednorodzinnych znajdujacych
si¢ po przeciwnej stronie drogi dojazdowej. Hatas oraz unoszacy
si¢ pyt towarzyszacy przy pracach polowych znacznie wplywaja na
komfort oraz zdrowie mieszkancow. Zaistniala sytuacja rodzi

3MNU - Tereny

Uwzgledniono czgsciowo w

32| 28.08.2018
33| 28.08.2018
34| 28.08.2018

sprzeczno$¢ interesOw rolnikow oraz mieszkancow  posesji zabudowy granicach gleb klasy IV,
generujac konflikty sasiedzkie. mieszkaniowo- pozostaty teren nie uzyskat
Bioragc pod uwage fakt, ze po przeciwnej stronie drogi dojazdowe;j dz. ewid. nr ustugowej; zgody Ministra na Rolnictwa na
(w stosunku do dziatki 110/3 oraz 111/3) powstaly juz budynki 110/3, 111/3; 3ZI - Tereny zieleni czg$ciowo czg$ciowo przeznaczenie na cele
zabudowy jednorodzinnej oraz znajduja si¢ dziatki uzbrojone, obregb izolacyjnej uwzgledniona nieuwzgledniona nierolnicze, gruntow rolnych
przeksztatcenie tych konkretnych dzialek jest rowniez zasadne ze Skarbimierz 3R - Tereny stanowigcych uzytki rolne klas
wzgledow ekonomicznych, a polozenie w klinie pomigdzy drogami rolnicze; II-11I. Pismo nr
ze wzglgdow  urbanistycznych jako ciaglos¢  zabudowy 7R - Tereny GZ.11.602.443.2016 z dnia 28
mieszkaniowej. W wigkszo$¢ terenu dziatki 110/3 stanowia grunty rolnicze wrze$nia 2017 r.
klasy 4, a dziatki 111/3 pastwisko klasy 3.
Uwagi dotyczace dziatki 110/3 byly uwzglednione przy
rozpatrywaniu uwag ztozonych do ZMIANY STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY SKARBIMIERZ i zostaly
rozpatrzone pozytywnie (zalacznik nr 4 do uchwaty Rady Gminy
Skarbimierz z dnia 25 luty 2010 punkt 25). Obecna zmiana
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA wzglgdem
STUDIUM wydaje si¢ niezasadng.
Uwzglednienie naszych uwag nie tylko zmniejszyloby konflikt, ale
pozwolitoby réwniez na wzrost ilo$ci mieszkancéw gminy.”
W przedmiotowym projekcie moja dziatka nr 1/5 posiada status
IR. Sktadam prosbg¢ aby dziatka otrzymata status 1IMN (tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Prosbg swa motywujg
tym, ze poczawszy od granicy mojej dziatki w kierunku centrum Tereny nie s przeznaczone na
Bierzowa wszystkie dziatki otrzymaty status IMN. Nadanie mojej tereny budowlane w
dzialce rowniez statusu IMN bedzie stanowilo logiczny ciag. obowigzujacym studium u
Dodatkowo nadmieniam ze ok. 2 lata temu moja dziatka zostata . X warunkowan i kierunkow
S . , ! .. | dz.ewid. nr 1/5; IR - Tereny . . . .
odlaczona od dziatki obecnego sasiada ktora miata status dziatki . . nieuwzglgdniona zagospodarowania gminy
. obrgb Bierzow rolnicze - .
budowlano rolnej. Skarbimierz przyjetego uchwata
W  zwiagzku z moimi planami na niedaleka przyszios¢ Nr XXXV1/258/2010 Rady
pozostawienie tej dziatki jako rolnej spowoduje ograniczenie Gminy Skarbimierz dnia 25
mozliwosci jej zagospodarowania pod zabudowg jednorodzinng. lutego 2010 r.
Reasumujac  prosz¢ o uwzglednienie moich argumentow i
dokonanie zmiany w projekcie planu zagospodarowania dziatki 1/5
jako dzialki o statusie 1MN.
Teren nie uzyskat zgody Ministra
2MNU - Tereny na Rolnictwa na przeznaczenie
dz. ewid. or zabudowy na cele nierolnicze, gruntow
... jako wiasciciel dziatki numer 265 obr¢b Skarbimierz-Osiedle . iy mieszkaniowej - - rolnych stanowigcych uzytki
. o . s 265; obrgb . L czgs$ciowo czgs$ciowo . o
wnosz¢ o dokonanie korekty, polegajacej na przeznaczeniu dziatki Skarbimiorz- jednorodzinnej ledniona nic ledniona rolne klas II-III. Pismo nr
pod zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng.” . “ z ustugami; uwzgle uwzgle GZ.11.602.443.2016 z dnia 28
Osiedle ..
7R - Tereny wrzesnia 2017 r., lecz zostat
rolnicze wprowadzony na skutek zmiany

klasyfikacji gruntow z III klasy
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na IV klasg.

Pozostata czgs§¢ dziatki potozona
w strefie kontrolowane;j
gazociggu wyznaczonej zgodnie
z pismem gestora sieci GAZ-
SYTEM S.A. nr OS-
DL.402.349.2015/6/GW z dnia
17 listopada 2015 r., w ktorym
przywotano Zatacznik nr 2, tab.
nr 1 do Rozporzadzenia Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia
2013 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe i ich
usytuowanie.

Teren strefy kontrolowanej od
gazociagu wyznaczony zgodnie z
projektem przebudowy
gazociagu.

W

,,Odwotuje si¢ od_decyzji planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Skarbimierz we wsi Pawtow. Decyzj¢ swoja motywuj¢ tym,

4MNU - Tereny

(=}

Q2

- S bud
ze droga, ktora planowana jest przez moja dziatkg nr 255/9 o areale rzljiezzl(();l}i,owej
0,46 ha bedzie przecinala ja na 2 nieréwne czgsci. Ponadto dziatka ; P
. . . . jednorodzinnej z
255/9 jest dziatka budowlang zgodnie z panem zagospodarowania ushugani;
przestrzennego. IKDGP N T
Podziat dziatki catkowicie utrudni jej uzytkowanie szczegolnie droe i ulic ereny Wprowadzono korekte przebiegu
biorac pod uwage dziatk¢ po lewej stronie planowanej drogi dz. ewid. nr s L. L. drogi SKDD. Wnioskowany
ac p 8¢ ¢ p d p d g publicznych klasy czgiciowo czgiciowo
uwzgledniaja znajdujacy si¢ row. 255/9; obreb gtownej ruchu uwzgledniona nicuwzgledniona przebieg uniemozliwiatby
Ponadto podzielona dziatka przestanie by¢ dziatka budowlang Pawlow przy$pieszonego; wlaczenie drogi SKDD do ul.
majac na wzgledzie wymagane odlegtosci od budynkdw. 5KDD - Tereny ? Wesotej.
O ile konieczno$¢ budowy drogi jest niezbedna to prosze drég i ulic
uwzgledni¢ moja propozycje to jest droge budowaé wzdtuz drogi f
. . - - : publicznych klasy
krajowej 94 do skrzyzowania z droga powiatowa z ul. Wesota. dojazdowe
Ten kierunek budowy drogi bedzie korzystny zarowno dla mnie jak 12R - T
celu jej przeznaczenia. Proszg o przyjecie mojego odwotania i X ereny
. L .t . X rolnicze
uwzglednienie mojej propozycji co do zmiany budowy drogi.
»... wnioskujemy o przekwalifikowanie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Gminy Skarbimierz dziatek
oznaczonych w ewidencji gruntow nr 21 [powierzchnia 0,5145 ha] Teren nie uzyskat zgody Ministra
i nr 124/2 [powierzchnia 0,50 ha] zlokalizowanych w na Rolnictwa na przeznaczenie
Skarbimierzu, na teren o podstawowym przeznaczeniu zabudowa dz. ewid. nr 21, 3R - Teren na cele nierolnicze, gruntow
mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa. Po zapoznaniu si¢ z 124/2; obrgb - Lereny nieuwzgledniona rolnych stanowiacych uzytki
L . , . . L rolnicze b
treScig ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych Skarbimierz rolne klas II-III. Pismo nr
Dz.U.2017.1161 - j.t.], prosimy o jej zastosowanie do spraw GZ.1r.602.443.2016 z dnia 28
[ J:t], prosimy o jej prawy
naszych dziatlek 1 dokonanie w  miejscowym planie wrzesénia 2017 1.
zagospodarowania  przestrzennego  zmiany  sposobu ich
uzytkowania, zgodnie z naszym oczekiwaniem.”
,»1) wnoszg o zweryfikowanie w odniesieniu do stanu faktycznego 19MN - Tereny Ad. 1. Wprowadzono korektg
przebiegu na rysunku mpzp istniejacej napowietrznej linii zabudowy przebiegu linii
elektroenergetycznej 15kV przez dziatke nr 440/4 obrgb Ztobizna; mieszkaniowej elektroenergetycznej 15 kV.
UZASADNIENIE: w rzeczywisto$ci linia jest nieznacznie jednorodzinnej;
przesunigta niz na rysunku planu; 21MN - Tereny Ad2 Ad. 2. Strefa kontrolowana
2) wnosze o zmniejszenie na dziatce nr 26 obreb Ztobizna terenu o dz. ewid. nr 26 zabudowy nieuwz 1' dniona gazociagu zostata wyznaczona
oznaczeniu 1ZP (oraz szerokosci strefy kontrolowanej gazociagu) 4'40/4 ;)br b ’ mieszkaniowej Ad.1. gl zgodnie z pismem gestora sieci
na rzecz zwigkszenia terenow 22MN i 26MN; Ziof)i na‘? jednorodzinnej; uwzgledniona Ad3 GAZ-SYTEM S.A. nr OS-
UZASADNIENIE:  zgodnie z  rozporzqdzeniem  Ministra z 22MN - Tereny nieuwz 1' (iniona DL.402.349.2015/6/GW z dnia
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow zabudowy &l 17 listopada 2015 r., w ktorym
technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich mieszkaniowej przywotano Zatacznik nr 2, tab.
usytuowanie (dz. U. poz. 640), szerokos¢ strefy kontrolowanej jednorodzinnej; nr 1 do Rozporzadzenia Ministra
gazociggu wynosi dla gazociaggdw o maksymalnym ci$nieniu 1ZP - Tereny Gospodarki z dnia 26 kwietnia

roboczym (MOP) powyzej 1,6 MPa oraz o $rednicy: powyzej DN

zieleni urzadzonej

2013 r. w sprawie warunkow

Strona 16 z 34




300 do DN 500 wiacznie - 8,0 m, a powyzej DN 500 - 12,0 m,
natomiast zgodnie z rysunkiem strefa ta jest kilka razy szersza. W
zwigzku z powyzszym wnosz¢ O jej zwegzenie i tym samym
zmniejszenie obszaru 1ZP (teren zieleni urzadzonej) na rzecz
zwigkszenia obszaru 22MN i 26MN na dzialce nr 26 obrgb
Ztobizna;

3) zgodnie z § 29 projektu Uchwaly Rady Gminy Skarbimierz w
sprawie uchwalenia zmiany mpzp :Ustala si¢ stawke procentowq
stanowigcq podstawe do ustalenia jednorazowej oplaty okreslonej
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci dla
terenow oznaczonych symbolami MN, MW, MU, MW/U, MNU, RU,
AG, U, US, UT/US, U/B/S, RUMNU, P, U/P w wysokosci 20%.
‘Wnoszg o zmniejszenie tej stawki do warto$ci ponizej 5%.
UZASADNIENIE: zgodnie z art. 36ust 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2015, poz. 199 ze zm.), ,Jezeli w zwiqzku z uchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiang wartos¢ nieruchomosci wzrosta, a
wlgsciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosé, wijt,
burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowq oplate
ustalong w tym planie, okreslong w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci. Oplata ta jest dochodem wltasnym
gminy. Wysokos¢ oplaty nie moze byc¢ wyzisz niz 30% wzrostu
wartosci nieruchomosci.” Z powyzszego wynika, ze w ustawie
zostata okre$lona jedynie gorna granica ww. stawki, w zwiazku z
powyzszym stawka ta rownie dobrze moze wynosi¢ 0% i jest
wylacznie subiektywna decyzja wtadz gminy, dlatego wnioskuj¢ o
znaczne obnizenie stawki wynoszacej obecnie 20%.”

technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe i ich
usytuowanie.

Teren strefy kontrolowanej od
gazociagu wyznaczony zgodnie z
projektem przebudowy
gazociagu.

Ad. 3. Uwaga nieuwzglgdniona.

,»Wnioskuje¢ o zmiang i zakonczenie drogi 16KDD od strony boiska
na poczatku stawu i zlokalizowanie tam petli wraz z miejscami
parkingowymi na strefie 2ZP.

Whioskuj¢ o zmiang i zakonczenie drogi 16KDD od strony wjazdu
na staw z drogi (dziatka nr 387) na poczatku stawu i zlokalizowanie

16KDD - Tereny

38| 29.08.2018
391 29.08.2018
40| 29.08.2018

: B . . . ] ’ drog i ulic
t3a1m/1 p ggj 4‘).VE:f;yg;?;:jﬁ;ﬁ:{ii%z‘:’vy:&;zI(liizl:z;ka‘:h nr 45; 31/2; teren drogi pu‘plicznych klasy Wprovx{adzopo korekte u}dadu
’ oznaczonej w dojazdowej; komunikacyjnego. Drogi 16KDD
.o . projekcie planu 22KDD - Tereny czesSciowo czesSciowo i 22KDD zapewniaja obstuge
}rjjf;:d;l\;e/gl?;\tv?f;nem przeznaczonym na odpoczynek. Na jego symbolem drog i ulic uwzgledniona nieuwzglgdniona komunikacyjna dla terenow
. . P C. X 16KDD; obreb publicznych klasy mieszkaniowych do nich
terenie organizowane sg rézne imprezy a caty obszar uwazany jest Ttobizna dojazdowei: przyleglych
za rekreacyjny i wypoczynkowy. Drogi I1SKDD i 16KDD 27P - Terer; )
spowoduja duzy ruch samochodéw a tym samym podniesie si¢ Zicleni urzquonej
poziom hatasu i spalin, na terenie ktory miat byé terenem
wypoczynkowym dla mieszkancow.
Dwa parkingi moga zosta¢ potaczone droga rowerowa lub
spacerowa co poprawi komunikacj¢ pieszg i rowerowa.”
Do uwagi zataczono mapke.
»Prosz¢ o dodanie dla oznaczenia terenéw 1U/ 2U jako 1U - Teren
przeznaczenie uzupetniajace: bud Y
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z uslugami do 50% za}u OWX
powierzchni uzytkowej budynku, ;;u_g](z\;zjn,
- mozliwo$¢ sytuowania stacji paliw, dz. ewid. nr bud. y . . Uwaga nieuwzglgdniona w
- wysokosé obiektow do 3 kondygnacji z poddaszem, 45473, 454/8; | FeoudOVY czgaciowo | czesciowo zakresie zabudowy
obreb Ziclecice ustugowej; uwzgledniona nieuwzglgdniona micszkaniowe:.
o . o 21cle 1UT/US - Tereny J
Uzasadnienie uwagi: ushug turystyki
Dla terenow 1U / 2U wprowadzenie w/w zapisow i umozliwienie tereny sportu i,
zabudowy mieszkaniowej z ustlugami poprawi atrakcyjnosé rekrechi
lokalizacji i przyciagnie potencjalnych inwestorow.”
,»1) wnoszg o zweryfikowanie w odniesieniu do stanu faktycznego 19MN - Tereny Ad.2. Ad. 1. Wprowadzono korektg
przebiegu na rysunku mpzp istniejacej napowietr‘znej linii | dz. ewid. nr 26, zabudowy Adl nieuwzglgdniona przebiegu linii
elektroenergetycznej 15kV przez dziatkg nr 440/4 obrgb Ztobizna; 440/4, obreb mieszkaniowej ) d . elektroenergetycznej 15 kV.
UZASADNIENIE: w rzeczywisto$ci linia jest nieznacznie Ztobizna jednorodzinnej; uwzgledniona Ad.3.
przesunigta niz na rysunku planu; 20MN - Tereny nieuwzgledniona Ad. 2. Strefa kontrolowana
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2) wnosz¢ o zmniejszenie na dziatce nr 26 obreb Ztobizna terenu o
oznaczeniu 1ZP (oraz szerokosci strefy kontrolowanej gazociagu)
na rzecz zwigkszenia terenow 22MN i 26MN;

UZASADNIENIE:  zgodnie z  rozporzqdzeniem  Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadal sieci gazowe i ich
usytuowanie (dz. U. poz. 640), szerokos¢ strefy kontrolowanej
gazociggu wynosi dla gazociaggdw o maksymalnym ci$nieniu
roboczym (MOP) powyzej 1,6 MPa oraz o $rednicy: powyzej DN
300 do DN 500 wiacznie - 8,0 m, a powyzej DN 500 - 12,0 m,
natomiast zgodnie z rysunkiem strefa ta jest kilka razy szersza. W
zwigzku z powyzszym wnosz¢ o0 jej zwezenie i tym samym
zmniejszenie obszaru 1ZP (teren zieleni urzadzonej) na rzecz
zwigkszenia obszaru 22MN i 26MN na dzialce nr 26 obrgb
Ztobizna;

3) zgodnie z § 29 projektu Uchwaty Rady Gminy Skarbimierz w
sprawie uchwalenia zmiany mpzp: Ustala si¢ stawke procentowq
stanowigcq podstawe do ustalenia jednorazowej oplaty okreslonej
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci dla
terenow oznaczonych symbolami MN, MW, MU, MW/U, MNU, RU,
AG, U, US, UT/US, U/B/S, RU/MNU, P, U/P w wysokosci 20%.
‘Wnoszg o zmniejszenie tej stawki do warto$ci ponizej 5%.
UZASADNIENIE: zgodnie z art. 36ust 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2015, poz. 199 ze zm.), ,Jezeli w zwiqzku z uchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiang wartos¢ nieruchomosci wzrosta, a
wlasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosé, wijt,
burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowq oplate
ustalong w tym planie, okreslonqg w stosunku procentowym do
wzrostu wartosSci nieruchomosci. Oplata ta jest dochodem wilasnym
gminy. Wysokos¢ oplaty nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu
wartosci nieruchomosci.” Z powyzszego wynika, ze w ustawie
zostata okre$lona jedynie gorna granica ww. stawki, w zwiazku z
powyzszym stawka ta rownie dobrze moze wynosi¢ 0% i jest
wylacznie subiektywna decyzja wtadz gminy, dlatego wnioskuj¢ o
znaczne obnizenie stawki wynoszacej obecnie 20%.”

zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej;
22MN - Tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej;
26MN - Tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej;
16KDD - Tereny
drog i ulic
publicznych klasy
dojazdowej;
17KDD - Tereny
drog i ulic
publicznych klasy
dojazdowej;

1ZP - Tereny
zieleni urzadzonej

gazociagu zostata wyznaczona
zgodnie z pismem gestora sieci
GAZ-SYTEM S.A. nr OS-
DL.402.349.2015/6/GW z dnia
17 listopada 2015 r., w ktorym
przywotano Zatacznik nr 2, tab.
nr 1 do Rozporzadzenia Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia
2013 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe i ich
usytuowanie.

Teren strefy kontrolowanej od
gazociagu wyznaczony zgodnie z
projektem przebudowy
gazociagu.

Ad. 3. Uwaga nieuwzglgdniona.

,,Prosze o zmiane¢ przeznaczenia terenu symbolem R dla dzialki
47/2 na 1UT/US.

Prosz¢e o dodanie dla oznaczenia terenéw 1UT/US jako
przeznaczenie uzupelniajace: - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z uslugami do 50% powierzchni uzytkowej

Tereny nie sg przeznaczone na
tereny budowlane w
obowigzujacym studium u

41| 29.08.2018
42 29.08.2018
431 29.08.2018

budynku, dz. ewid. nr warunkowan i kierunkow

Uzasadnienie uwagi: 47/2,73/2, 5R - Tereny nicuwzeledniona zagospodarowania gminy

Dojazd do terenow 4WSi 5WS jest od strony dziatki 406, aby 454/7; obrgb rolnicze &le Skarbimierz przyj¢tego uchwata

dobrze zagospodarowaé dziatki 73/2, 454/7 nalezy zapewnié Zielecice Nr XXXV1/258/2010 Rady

dojazd z parkingami. Gminy Skarbimierz dnia 25

Dla terenow 1UT/US wprowadzenie mozliwosci zabudowy lutego 2010 r.

mieszkaniowej z ustugami poprawi atrakcyjno$¢ lokalizacji i

przyciagnie potencjalnych inwestorow.”

Do uwagi dotaczono mapke.

,Prosze¢ o zmian¢ min. wskaznika powierzchni biologicznie

H . . o
czynnej terenéw oznaczonych symbolem 3ZP i 4ZP na 50%. dz. ewid. nr Skorygowano wskaznik
Lo . 339/4, 342/1, - st powierzchni biologicznie
Uzasadnienie uwagi: 2ZP - Tereny czesSciowo czesSciowo R o
. - L . . 339/2, 339/3, . . .. X . X czynnej dziatki do 70%. Teren

Tereny 3ZP i 4ZP przy uwzglgdnieniu rozwigzan komunikacyjnych . | zieleni urzadzonej; uwzgledniona nieuwzglgdniona . P

X .S D 337/1, 335, 336; 2ZP lezy z calosci w strefie

jako KDW mogtyby stuzy¢ jako drogi dojazdowe, place zabaw ale obreb Zlobizna Kontrolowanei sazociagu

wskaznik na poziomie 80% po podziale na mniejsze dziatki ¢ 18 agu-

niestety uniemozliwi ich wlasciwe zagospodarowanie.”

”Prosze o zmiang¢ oznaczenia terenu symbolem 9R na 24MN . Teren nie uzyskat zgody Ministra

. . dz. ewid. nr . .

Uzasadnienie uwagi: R 9R - Tereny . . na Rolnictwa na przeznaczenie
Lo . 339/4; obrgb . nieuwzgledniona - . .

Teren oznaczony O9R sasiaduje z dwoch stron zabudowa Zlobizna rolnicze na cele nierolnicze, gruntow

mieszkaniowa typu 24MN i 25MN. Dodatkowo jest zbyt maly aby

rolnych stanowigcych uzytki
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uprawia¢ go rolniczo (okolo 20 aré6w) a wjazd maszynami
rolniczymi mi¢dzy domy mieszkalne moze powodowaé konflikty i
niepotrzebne skargi na uzytkownika.”

rolne klas II-III. Pismo nr
GZ.11.602.443.2016 z dnia 28
wrzesénia 2017 1.

,Prosz¢ o zmiang szeroko$ci pasa ochronnego gazociggu do
wymogow Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia
2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny

19MN - Tereny

Strefa kontrolowana gazociagu
zostata wyznaczona zgodnie z
pismem gestora sieci GAZ-
SYTEM S.A. nr OS-

441 29.08.2018
451 29.08.2018
46| 29.08.2018

odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (paragraf 10.pkt6.3d) zabudowy DL.402.349.2015/6/GW z dnia
czyli strefa ochronna gazociagu wynosi 12m i zastosowania na mieszkaniowej 17 listopada 2015 r., w ktorym
calej jego dlugosci dla w/w dzialek takiej samej szerokosci jednorodzinnej; przywolano Zatacznik nr 2, tab.
minimalne;j. . 24MN - Tereny nr 1 do Rozporzadzenia Ministra
dz. ewid. nr . : I
X zabudowy . . Gospodarki z dnia 26 kwietnia
- . 339/4,337/1; . 8 . nieuwzgledniona . ;
Uzasadnienie uwagi: breb Zobizn mieszkaniowej 2013 r. w sprawie warunkow
Zachowanie pasa o szerokos$ci okoto 60-100 m nie jest wymagane. 0breb 210 a jednorodzinnej; technicznych, jakim powinny
Rozporzadzenie to obowiazuje od 5 lat a MPZP powinien 27P - Tereny odpowiadac sieci gazowe i ich
uwzglednia¢ warunki w nim zawarte. zieleni urzadzonej; usytuowanie.
Dodatkowo na innych dziatkach szeroko$¢ pasa waha si¢ od 20-30 9R - Tereny
m (na dzialce 335) a na dzialce 17/9 nie ma go w ogole. rolnicze Teren strefy kontrolowanej od
Zastosowanie zapisow rozporzadzenia ureguluje obecny stan i gazociagu wyznaczony zgodnie z
pomoze w lepszym zagospodarowaniu w/w dziatek.” projektem przebudowy
gazociagu.
Strefa kontrolowana gazociagu
... Prosz¢ o zmiang szeroko$ci pasa ochronnego gazociggu do zostata wyznaczona zgodnie z
wymogow Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia pismem gestora sieci GAZ-
2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny SYTEM S.A. nr OS-
odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (paragraf I9MN - Tereny DL.402.349.2015/6/GW z dnia
10.pkt6.ust.3d) czyli strefa ochronna gazociggu wynosi 12m i zabudowy 17 listopada 2015 r., w ktorym
zastosowania na calej jego dlugosci dla w/w dzialek takiej samej mieszkaniowej przywotano Zatacznik nr 2, tab.
szeroko$ci minimalnej. . jednorodzinnej; nr 1 do Rozporzadzenia Ministra
dz. ewid. nr . : Lo
.| 24MN - Tereny . . Gospodarki z dnia 26 kwietnia
L . 337/1, 336, 335; nieuwzgledniona . R
Uzasadnienie uwagi: obreb Ziobizna zabudowy 2013 r. w sprawie warunkow
Zachowanie pasa o szerokos$ci okoto 60-100 m nie jest wymagane. ¢ mieszkaniowej technicznych, jakim powinny
Rozporzadzenie to obowiazuje juz od 5 lat a MPZP powinien jednorodzinnej; odpowiadac sieci gazowe i ich
uwzglednia¢ warunki w nim zawarte. 2ZP - Tereny usytuowanie.
Dodatkowo na innych dziatkach szeroko$¢ pasa waha si¢ od 20-30 zieleni urzadzone;j
m (na dzialce 335) a na dzialce 17/9 nie ma go w ogole. Teren strefy kontrolowanej od
Zastosowanie zapisow rozporzadzenia ureguluje obecny stan i gazociagu wyznaczony zgodnie z
pomoze w lepszym zagospodarowaniu w/w dziatek.” projektem przebudowy
gazociggu.
,Ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego koliduja z
przyszlymi zamiarami inwestycyjnymi naszej spotki, wykluczaja Ad. Uwagi 1, 2, 3. Tereny nie sa
kierunki rozwoju przedsigbiorstwa. W planach inwestycyjnych jest przeznaczone na tereny
zakup nieruchomosci na wymienionej powyzej dz. ewid. nr 105/24 budowlane w obowigzujacym
obreb Skarbimierz-Osiedle (w zalaczeniu wstgpna umowa kupna- studium u warunkowan i
sprzedazy), celem uruchomienia inwestycji: kierunkoéw zagospodarowania
»Baza  logistyczno-przeladunkowa dla  uslug  handlu, gminy Skarbimierz przyjgtego
posrednictwa i transportu surowcéw wtornych z niezbedna Ad. Uwaca 1 uchwata Nr XXXVI1/258/2010
infrastruktura” I etap - dz. ewid. 184/39 przy ul. Motoryzacyjnej . £a - Rady Gminy Skarbimierz dnia
. nieuwzglgdniona
2, 1T etap - dz. ewid. 105/24. . 25 lutego 2010 1.
dz. ewid. nr Ad. Uwaga 2.
. . 105/24; obrgb 1ZLp - Tereny nieuwzglgdniona
Uwaga 1. Podstawowe przeznaczenie terenu dz. ewid. nr 105/24 to Skarbi;nierz» planowanych Ad. Uwaga 3 Ad. Uwaga 4. Zaréwno
ozn. 1ZLp - tereny planowanych dolesien. Wnioskuje si¢ w . dolesien . £a 5 przedsigwzigcia zawsze znaczaco
P 8 Lo . Osiedle nieuwzglgdniona LT . . L
zalaczniku i zmiang przeznaczenia terenu o funkcji wiodacej ozn. Ad. Uwaga 4 oddziatujace na srodowisko jak i
U/P - tereny zabudowy ustugowe;j i produkcyjne;j. nicuwzgledniona potencjalnie znaczgco

Uwaga 2. Z uwagi na otaczajace tereny aktywnosci gospodarczej,
proponuje si¢ funkcj¢ uzupelniajaca o obiekty skladow i
magazyndw.

Uwaga 3. Z uwagi na funkcj¢ izolacyjna, jaka maja petnic¢ tereny
planowanych dolesien proponuje si¢ w zamian nadal funkcjg
izolacyjng terenu z wykluczeniem ustug ucigzliwych, z

oddziatujace na srodowisko
moga prowadzi¢ emisjg
ponadnormatywnego
oddziatywania na sgsiednie
tereny w zwiazku z tym nie
moga zosta¢ zakwalifikowane
jako ustugi nieuciazliwe.
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uwzglednieniem uwagi 4, co do definiowania ustug nieuciazliwych.

Uwaga 4. W dziale I - ustalenia ogélne § 2 ust. 1 pkt 15) ustugi
nieucigzliwe - zdefiniowano wszystkie przedsigwzigcia inne niz
mogace znaczgco oddzialywaé na Srodowisko wg przepisow
szczegllnych, zaréwno tych zawsze i potencjalnie oddziatujacych
na $rodowisko. Przedsigwzigcia z grupy 1 wymagajace
obligatoryjnie oceny oddziatywania na $rodowisko, w tym
sporzadzenia raportu OOS, jak i przedsiewziecia z grupy II, dla
ktorych ocena oddziatywania na $rodowisko jest fakultatywna
(uznaniowa przez organy opiniujace) definiuje si¢ jako uciazliwe,
czyli uznano, ze oddzialuja ponadnormatywnie poza terenem
wlasnym. Proponuje si¢ zdefiniowaé¢ w pkt 15) ushugi nieuciazliwe
- nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktére nie naleza do
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktorych jest wymagana ocena oddziatywania na
Srodowisko, w tym sporzadzenie raportu oddzialywania
przedsigwzigcia na srodowisko.”

Do uwagi zalaczono m.in. wniosek o zmiang zapisow w projekcie
MPZP ze szczegdétowym opisem planowanej inwestycji

»Kwestionujemy szeroko$¢ pasa biegnacego wzdluz gazociagu a
oznaczonego w MPZP jako 1ZP (teren zieleni urzadzonej). Pas ten
na dz. 430/18 osiaga szeroko$¢ ok. 50m. (tj. odleglo$¢ od osi
gazociagu) a na dz. sasiedniej br 472/2 osiaga szeroko$¢ 100m.
podczas gdy na dz. Nr 17/9 tego pasa nie ma w ogole.

Uzasadnienie uwagi:

Zaktadajac, ze pas zieleni urzadzonej ma zwigzek ze strefa
ochronng gazociggu to powinno mie¢ zastosowanie danych z
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w

Strefa kontrolowana gazociagu
zostata wyznaczona zgodnie z
pismem gestora sieci GAZ-
SYTEM S.A. nr OS-
DL.402.349.2015/6/GW z dnia

471 29.08.2018
481 29.08.2018
49| 29.08.2018

sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci dz. ewid. nr 17 listopada 2015 r., w ktorym
gazowe 1 ich usytuowanie (paragraf 10.pkt6.ust.3d) czyli strefa 430/18 oraz 21MN - Tereny przywotano Zatacznik nr 2, tab.
ochronna gazociggu wynosi 12 m. Przy okazji projektowania kompleksy zabudowy nr 1 do Rozporzadzenia Ministra
gazociggu na uzgodnieniu zezwalajacym na przejScie gazociagu oznaczone w mieszkaniowej nicuwzeledniona Gospodarki z dnia 26 kwietnia
przez nasza dziatk¢ rowniez widnieje informacja o tym, ze strefa | projekcie planu | jednorodzinnej; &le 2013 r. w sprawie warunkow
ochronna gazociagu przez nasza dziatk¢ rowniez widnieje | symbolami 1ZP 1ZP - Tereny technicznych, jakim powinny
informacja o tym, ze strefa ochronna gazociaggu wynosi 12m. i 22MN; obregb zieleni urzadzone;j odpowiadac sieci gazowe i ich
Rozporzadzenie to obowiazuje juz 5 lat, wigc MPZP powinien Ztobizna usytuowanie.
uwzglednia¢ warunki w nim zawarte.
W zwigzku z tym wnioskujemy o zmniejszenie pasa zieleni Teren strefy kontrolowanej od
urzadzonej oznaczonym w projekcie planu jako 1ZP do 12 ma w gazociagu wyznaczony zgodnie z
to miejsce poszerzy¢ teren, ktory w planie jest oznaczony jako projektem przebudowy
22MN (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej)” gazociagu.
Do uwagi zalaczono m.in.: szczegdtowe uzasadnienie, wskazanie
cytatbw z rozporzadzenia, ,Raport terenowy z inwentaryzacji
dziatki w zakresie inwestycji (...)” oraz mapke. _ _
) o ) 2MN - Tereny Teren nie uzyskat zgody Mlmstra
... Prosze o przeksztalcenie dziatki 20/1 na dziatk¢ budowlana. . na Rolnictwa na przeznaczenie
. . . X dz. ewid. nr zabudowy . . .

Dzialka ta jest obecnie dziatkq kat. PSIIL. . s . na cele nierolnicze, gruntow

. . . . 127/1, 20/1, mieszkaniowej . . . Lo
Natomiast na dzialkach 127/1 oraz 20/1 zamierzam prowadzi¢ . . nieuwzglgdniona rolnych stanowigcych uzytki

P X . X . obregb jednorodzinnej; ?
nieucigzliwa dzialalno§¢ gospodarcza na co chciatbym uzyskaé Skarbimicrz 6R - Teren rolne klas II-III. Pismo nr
stosowne pozwolenie.” L Y GZ.11.602.443.2016 z dnia 28
rolnicze; wrzesnia 2017 ¢

»Kwestionujemy szeroko$¢ pasa biegnacego wzdluz gazociagu a dz. ewid. nr Strefa kontrolowana gazociagu
oznaczonego w MPZP jako 1ZP (teren zieleni urzadzonej). Pas ten 472/2 oraz 21MN - Tereny zostata wyznaczona zgodnie z
na dz. 472/2 osiaga szerokos¢ ok 100m. kompleksy zabudowy pismem gestora sieci GAZ-
Uzasadnienie uwagi: oznaczone w mieszkaniowej nic ledniona SYTEM S.A. nr OS-
Zakladajac, ze pas zieleni urzadzonej ma zwigzek ze strefa | projekcie planu | jednorodzinnej; uwzgle DL.402.349.2015/6/GW z dnia
ochronng gazociggu to powinno mie¢ zastosowanie danych z symbolami 1ZP 1ZP - Tereny 17 listopada 2015 r., w ktorym

Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci

i 22MN; obrgb
Ztobizna

zieleni urzadzonej

przywotano Zatacznik nr 2, tab.
nr 1 do Rozporzadzenia Ministra
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gazowe i ich usytuowanie (paragraf 10.pkt6.ust.3d) czyli strefa
ochronna gazociggu wynosi 12 m. Przy okazji projektowania
gazociggu na uzgodnieniu zezwalajacym na przejscie gazociagu
przez nasza dziatk¢ rowniez widnieje informacja o tym, ze strefa
ochronna gazociagu przez nasza dziatkg rowniez widnieje
informacja o tym, Ze strefa ochronna gazociaggu wynosi 12m.
Rozporzadzenie to obowiazuje juz 5 lat, wigc MPZP powinien
uwzglednia¢ warunki w nim zawarte.

W zwigzku z tym wnioskujemy o zmniejszenie pasa zieleni
urzadzonej oznaczonym w projekcie planu jako 1ZP do 12 ma w
to miejsce poszerzy¢ teren, ktory w planie jest oznaczony jako
22MN (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej)”

Gospodarki z dnia 26 kwietnia
2013 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe i ich
usytuowanie.

Teren strefy kontrolowanej od
gazociagu wyznaczony zgodnie z
projektem przebudowy
gazociagu.

,(...) jako wiasciciele dziatki nr ew 312/2 potozonej w Pgpicach

3U/P - Tereny

Tereny nie sg przeznaczone na
tereny zabudowy mieszkaniowe;j
w obowigzujacym studium u

29.08.2018
(dziatka byta
50| v
wnioskowana
dnia 28.08.
2018)
51| 29.08.2018
521 29.08.2018
531 29.08.2018
541 29.08.2018

wnosimy o utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej (W dz. ewid. nr warunkowan i kierunkow
. . . ! S X zabudowy . . . .
budynku mieszcza si¢ trzy lokale mieszkaniowe) - w projekcie 312/2; obrgb ushugowe i nieuwzgledniona zagospodarowania gminy
planu teren oznaczony symbolem 3U/P bez mozliwosci lokalizacji Pepice o di ke J'ne' Skarbimierz przyj¢tego uchwata
zabudowy mieszkaniowej.” P yine) Nr XXXV1/258/2010 Rady
Gminy Skarbimierz dnia 25
lutego 2010 r.
Uwzgledniono w zakresie
ushugowej funkcji terenu.
,Prosz¢ o przekwalifikowanie dziatki nr 255/2 polozonej w 7MNU - Tereny Teren nie sg przeznaczone na .
L T, . . tereny zabudowy przemystowej
Zielgcicach, z dziatki siedliskowej na dziatk¢ przemystowa o . zabudowy - X
. L dz. ewid. nr . 8 . - - w obowigzujacym studium u
charakterze nie ucigzliwym. R mieszkaniowej czes$ciowo czes$ciowo PR .
L NS . . 255/2; obreb . P . . . warunkowan i kierunkow
Na wymienionej czgséci dziatki od kilkunastu lat prowadzona jest . jednorodzinnej z uwzgledniona nieuwzgledniona X .

. e . Zielgcice X zagospodarowania gminy
dziatalno$¢ gospodarcza - stolarstwo ustugowe o charakterze nie ustugami .. )
ucigzliwym.” Do uwagi zalgczono mapk Skarbimierz przyjetego uchwata

azltwym. &1 zalg PX¢. Nr XXXV1/258/2010 Rady

Gminy Skarbimierz dnia 25
lutego 2010 r.
10R - Tereny
rolnicze; Tereny nie sg przeznaczone na
SMN - Tereny tereny budowlane w
. zabudowy obowigzujacym studium u
. . . . dz. ewid. nr . 4 . S
. Whnioskuj¢ o powigkszenie terenu przeznaczonego pod zabudowe . y mieszkaniowej warunkowan i kierunkow

. : . . 576/2, 576/3, . L . . . .

mieszkaniowg dla dziatek 576/2, 576/3, 578 polozonych w A jednorodzinnej; nieuwzglgdniona zagospodarowania gminy

P 578; obrgb . .

Pawlowie... Pawlow 2MNU - Tereny Skarbimierz przyj¢tego uchwata
zabudowy Nr XXXV1/258/2010 Rady
mieszkaniowej Gminy Skarbimierz dnia 25
jednorodzinnej z lutego 2010 .
ustugami

»Zwracam si¢ z pro$ba o przeksztalcenie mojej dziatki rolniczej Tereny nie sg przeznaczone na

318 status rolniczy R12 na dziatk¢ o charakterze ustugowo- tereny budowlane w

mieszkaniowym. obowigzujacym studium u

W zwiazku z projektem budowy drogi w planie zagospodarowania dz. ewid. nr 12R - Teren warunkowan i kierunkow

ZKD6P / W1 przeksztalcenie dziatki 318 na ustugi i 318; obrgb . Y nieuwzgledniona zagospodarowania gminy

. . . . . S . . rolnicze .. .
mieszkalnictwo bedzie korzystne dla rozwoju wsi Brzezina i Brzezina Skarbimierz przyj¢tego uchwata
Gminy Skarbimierz. Mozliwo§¢ prowadzenia  dziatalno$ci Nr XXXV1/258/2010 Rady
uslugowej w obrgbie wsi i wzdluz planowanej drogi bedzie Gminy Skarbimierz dnia 25
przynosi¢ korzysci dla rozwoju gminy (miejsca pracy, podatki). lutego 2010 r.

,Dzialajac w imieniu mojego matoletniego syna (...) - jako Ad. I. Tereny nie sa
przedstawiciel ustawowy oraz w imieniu wlasnym zwracam si¢ o | dz. ewid. nr 81, przeznaczone na tereny
uwzglednienie nastgpujacych uwag w miejscowym planie 117/1, 114 oraz budowlane w obowigzujacym
zagospodarowania przestrzennego. kompleks 2R - Tereny studium u warunkowan i

oznaczony na rolnicze; Ad.IL Ad. L kierunkéw zagospodarowania
I Dotyczy dziatek nr 81, 117/1, 114 potozonych w obrgbie rysunku planu 4R - Tereny uwzgledniona nieuwzgledniona gminy Skarbimierz przyjgtego
Skarbimierz oznaczonych symbolem 2R - wprowadzenie zmiany symbolem 4R; rolnicze; uchwata Nr XXXV1/258/2010
przeznaczenia gruntu rolnego na budowlany dla ww. dziatek. obregb Rady Gminy Skarbimierz dnia
Dziatka nr 81 o pow. 0,1373 ha jest terenem o niskiej przydatnosci Skarbimierz 25 lutego 2010 1.

do produkcji rolnej (LIII) - teren tak i t¢gow. Nieopodal dziatek

Ad. II. Wprowadzono korektg
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znajduje si¢ posesja zabudowana mieszkaniowo Skarbimierz 37
oraz preznie rozwija si¢ osiedle domoéw jednorodzinnych od strony
miasta Brzeg ul. Matlujowicka. Dojazd do dziatek jest mozliwy od
dwoch stron - zjazdem w kierunku posesji Skarbimierz 37 oraz
droga gruntowg od strony ul Malujowickiej w Brzegu. Wzdtuz
drogi sa przeprowadzone media w kierunku Brzegu.

II Dotyczy granicy zabudowy na terenie oznaczonym symbolem
4R (dziatka nr 218/2) - wprowadzenie zmiany polegajacej na
przesunigciu granic zabudowy wzdtuz drogi 2KDGP (DK94) tak
aby granice zabudowy obejmowaly teren dziatki 218/2 oraz teren
dziatek sasiednich na terenie oznaczonym symbolem 4R.”

nieprzekraczalnej linii
zabudowy.

Uwagi ztozone w terminie od 28.06.2019 r. do 14.08.2019 r.

Nazwisko Rozstrzygnigcie Rady Gminy
iimig, nazwa Ognaczenic Ustalenia planu dia Rozstrzygnigcie Woﬁa W sprawie Skarbimierz - zatacznik do uchwaty Uwagi
Data jednostki . h . . h . rozpatrzenia uwagi
Lp wplywu organizacyjn Tres¢ uwagi fueruchomosct, nieruchomosc,
: uwagi o i adres ktorej dotyczy ktorej dotyczy
& 2 }Jasza‘ o uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
g yaceg uwzgledniona nieuwzgledniona | uwzgledniona nieuwzgledniona
o uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 11
UWAGA: Zty numer dziatki we
wniosku w zwigzku ze zmiang
obrgboéw. Wnioskodawca
postuguje si¢ starym numerem
dziatki. Dziatka 267 potozona w
dz. nr ewid. 267 Skarbimierz-Osiedle.
1 11-07- Zwracam si¢ z prosba o przeksztalcenie dziatki rolnej o numerze ob. Skarbirﬁierzi 7R - Tereny X Teren nie uzyskat zgody
2019 167 potozonej w Skarbimierzu na dziatki budowlane. ’ Osicdle rolnicze Ministra na Rolnictwa na
przeznaczenie na cele
nierolnicze, gruntéw rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas
II-II1. Pismo nr
GZ.1r.602.443.2016 z dnia 28
wrzesnia 2017 r.
W nawigzaniu do publicznego wylozenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania  Przestrzennego,  uprzejmie  proszg¢ o
wprowadzenie w nim moich uwag, ktore dotycza przesunigcia linii Whrowadzono korekt
rozgraniczajacych  funkcje terenu i nieprzekraczalnej linii dz. nr ewid. rfebie 4 nie rzekracezalne‘
zabudowy. Prosb¢ swa motywuj¢ tym, iz na mojej dzialce trwaja 213/1, (po 14MN - Tereny finii zabgu dowp do odle }os'Jc ;
18-07- juz prace budowlane, a zalozenia projektu MPZP nie majg | podziale 213/19, | zabudowy zabudowy s
2 - . . . . A . X X wynikajacej z Art. 43.1. ustawy
2019 uzasadnienia logicznego. Poszerzono w nim ul. Sadowa, ktéra | 213/20,213/21) | mieszkaniowej 2 dnia 2 1 marca 1985 1.0
nigdy nie bedzie szersza, przesunigto nieprzekraczalng lini¢ | ob. Skarbimierz- | jednorodzinne drogach publicznych (i Dz U
zabudowy do potowy mojej dziatki, ktéra uniemozliwi wykonanie Osiedle 2 2(%18 rp oz 206yg ze'Jim )' !
nawet jakiejkolwiek wiaty czy garazu (podatki). -poz. ’ ’
Prosz¢ o skorygowanie projektu MPZP o wniesione uwagi
zobrazowane w zatgczniku graficznym.
(...) wpisanie dla ustug podstawowych 1US
24-07- : us%ugl_ sport i rekreacja ) dz. nr ewid. 448, | 1US - Tereny meskowane przeznaczenie
3 ushugi strzelectwo sportowe wraz z towarzyszaca infrastrukturg A . .. X zawiera si¢ w dopuszczonym
2019 . . . ) ob. Pawlow sportu i rekreacji L .
techniczng w  zakresie ustug  hotelarskich,  biurowych, Jjuz przeznaczeniu.
szkoleniowych oraz obstugi zawoddw sportowych
Wyrazamy  sprzeciw do  projektu  planu  miejscowego | dz. nrewid. 336, [ 8MN - Tereny Brak podstaw do rezygnacji z
4 05-08- zagospodarowania przestrzennego dla gminy Skarbimierz wies 337/4,337/3, zabudowy X wyznaczonych terenow. Tereny
2019 Pepice sprzeciw dotyczy dziatek nr: 336, 337/4, 337/3, 337/2, 337/2, 335/20, mieszkaniowej wyznaczone zgodnie z
335/20, ktére w projekcie przeznaczone beda pod zabudowe ob. Pepice jednorodzinnej, obowigzujgcym studium.
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jednorodzinng. Do dzialek prowadzi proga gruntowa, dziatki 9MN - Tereny
potozone sa w szczerym polu. Moje gospodarstwo jest w centrum zabudowy
tych dzialek. Sprzeciwiamy si¢ przeznaczeniu w/w pod zabudowg mieszkaniowej
jednorodzinng, prosimy aby pozostaly dziatkami rolnymi jak do tej jednorodzinnej
pory. (...)
2KDGP-W1 - Teren 2KDGP-W1 stanowi
Alternatywny rezerwe¢ terenowa pod
Wyrazam sprzeciw do projektu planu zagospodarowania przebieg alternatywny przebieg
przestrzennego dla gminy Skarbimierz wie$ Brzezina dziatka 406/4 obwodnicy miasta obwodnicy miasta Brzeg
begdaca moja wilasnoscig. Planowana obwodnica przetnie moja Brzeg, wyznaczony zgodnie z
dziatkg, ruch samochodow uniemozliwi mi dojazd do pola i dz. nr ewid. 1IMN - Tereny obowiazujacym Studium. Do
ograniczy upraw¢ ziemi. Ponadto planowana obwodnica 406/4, ob. zabudowy czasu realizacji tego wariantu
przechodzi przez srodek dziatki. Proszg aby wzia¢ pod uwage moja Brzezina mieszkaniowej obwodnicy teren ten moze by¢
sytuacje 1 zaplanowa¢ tak obwodnice aby przechodzita przez moja jednorodzinnej, uzytkowany zgodnie z Art. 35
dziatke nie dzielac jej (przy granicy dziatki). Prosz¢ o pozytywne 18MN - Tereny ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
rozpatrzenie mojego sprzeciwu. zabudowy o planowaniu i
mieszkaniowej zagospodarowaniu
jednorodzinnej przestrzennym.
Tereny nie sg przeznaczone na
tereny budowlane w
obowigzujacym studium
Zwracam si¢ z prosba o zmiang planu przestrzennego uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania dla dziatek nr 66/2, oraz 66/3 o facznej zagospodarowania gminy
powierzchni 11,51 ha, polozonych w obrgbie miejscowosci dz. nr ewid 4R - Tereny Skarbimierz przyjgtego uchwata
Zwanowice, w dotychczasowym planie oznaczonych symbolem R y . rolnicze, Nr XXXVI1/258/2010 Rady
: / R . 66/2, 66/3, ob. . s .
tereny rolnicze, na oznaczenie umozliwiajace na w/w dziatkach . 8R - Tereny Gminy Skarbimierz dnia 25
. . . .. . . % Zwanowice . s
produkcje¢ energii z instalacji odnawialnego zrédta energii, rolnicze lutego 2010 r. Fragment dziatki
wykorzystujacego  energi¢  promieniowania  slonecznego - 66/2 wyznaczony w studium
fotowoltaika. (...) jako 91IMN potozony jest w
terenie szczegdlnego zagrozenia
powodziowego, dla ktoérego
obowigzuje zakaz zabudowy.
Ulica Kwiatowa (droga gminna)
stanowigca dziatke¢ drogowa nr
Jako }V’f«'_isc1c1ele»d21a%k1 237/2_, r_)o’mzonej_ przy ul. Kwna_to_wej w dz. nr ewid. 13MN - Tereny 227 posm@a wydzielone
Skarbimierzu-Osiedle, uprzejmie prosimy o zmniejszenie poszerzenie od strony
o T g . B . 237/2, ob. zabudowy . S
odleglosci linii zabudowy na w/w dzialce wzdtuz ul. Kwiatowej L . 4 . whnioskowanej dziatki dlatego
- . . . . X Skarbimierz- mieszkaniowej . g
(droga 13KDD) do minimalnej odlegloéci od drogi okreslonej w . . S tez dokonano korekty przebiegu
. . Osiedle jednorodzinnej . S
przepisach, tj. 6m. nieprzekraczalnej linii
zabudowy w odlegtosci 6 m od
wydzielonego poszerzenia.
1) Wnosz¢ o zmiang przeznaczenia czeSci dziatki nr 454/8 .
.. AR . A Ad. 1. Tereny nie sa
oznaczonej jako 4R na 1U. Teren znajduje si¢ w obrebie terendw
. - . . . . przeznaczone na tereny
ustugowych. Lokalizowanie tak matej powierzchni terenow rolnych N
> . ., . X A budowlane w obowigzujacym
bedzie ucigzliwe bez bezposredniego zjazdu z DK94 , na ktory 1U - Tereny . Lo
R . - . . . studium u warunkowan i
zarzadca drogi na pewno nie wyrazi zgody. Przejazd bedzie musiat zabudowy . . .
A . .. . kierunkow zagospodarowania
by¢ realizowany przez tereny ushlugowe. Caly ten teren powinien ushugowe;j . o it
. . . . gminy Skarbimierz przyjetego
by¢ terenem ustugowym co pozwoli na jego dobre dz. nr ewid. 1UT/US - Tereny
. . uchwata Nr XXXV1/258/2010
zagospodarowanie. 454/8, ob. ushug turystyki, . L X
. . .. Lo . Rady Gminy Skarbimierz dnia
2) Wnoszg o rozszerzenie przeznaczenia uzupetniajacego dla terenu Zielgcice tereny sportu i 25 uteeo 2010 ¢
oznaczonego symbolem 1U o mozliwo$¢ budowy stacji paliw wraz rekreacji; g : .
. . . X . . . Ad. 2. Uwaga uwzgledniona -
z infrastrukturg. Teren zlokalizowany jest wzdluz drogi krajowej 4R - Tereny . A
. . L P . . usunigto zakaz realizacji
DK 94 oraz drogi powiatowej i stanowi pierwszy wjazd do Brzegu rolnicze wylacznic ushu
strony Ofawy. Lokalizacja w tym miejscu stacji na pewno ni}e,L?ci Sliw chg
zwigkszyla by komfort podrézujacym jak i mieszkancom aziwyen-
przemieszczajacym si¢ w tym rejonie.
1) Wnoszg o rozszerzenie przeznaczenia uzupetniajacego dla terenu Ad. 1. Uwaga uwzgledniona -
0znaczonego symbolem 2U o _mozllwos_c budowy §tacy p_allw ‘wraz dz. nr ewid. 2U - Tereny usum¢to_zakaz realizacji
z infrastruktura. Teren zlokalizowany jest wzdtuz drogi krajowej wylgcznie ustug
o L . - 454/3, ob. zabudowy R
DK 94. Lokalizacja w tym miejscu stacji na pewno zwigkszyta by Lo . nieucigzliwych.
Zielgcice ushugowe;j

komfort podrézujagcym jak i mieszkancom przemieszczajacym si¢
W tym rejonie.

Ad. 2. Nieuwzglegdniony.
Tereny o charakterze wylacznie
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2) Wnoszg o0 rozszerzenie przeznaczenia uzupetniajacego dla terenu ustugowym.
oznaczonego  symbolem 2U o  mozliwo$¢  zabudowy
mieszkaniowej.
Kwestionuj¢ szeroko$¢ pasa biegnacego wzdluz gazociagu a Strefa kontrolowana gazociagu
oznaczonego w MPZP jako 3ZP (teren zieleni urzadzone;j). Pas ten zostata wyznaczona zgodnie z
na dz. 335 osigga szeroko$¢ 35m. (tj. odlegtos¢ A od osi pismem gestora sieci GAZ-
gazociagu) a na dz. sasiedniej nr 337/1 ( odlegtos¢ C ) osiaga SYTEM S.A. nr OS-
szeroko§¢ 80m. podczas gdy na dz. Nr 17/9 tego pasa nie ma w DL.402.349.2015/6/GW z dnia
ogole. 17 listopada 2015 r., w ktorym
Wnoszg aby wylaczenie terenu pod zabudowg¢ w planie przywotano Zatacznik nr 2, tab.
zagospodarowania byto adekwatne do klasy drugiej lokalizacji oraz dz. nr ewid nr 1 do Rozporzadzenia
10 14-08- wymaganej dwukrotno$ci potowy szerokosci stref kontrolowanych 359 /4. ob : 2ZP - Tereny X Ministra Gospodarki z dnia 26
2019 i wynosi¢ 12m . Z"lobi,zna' zieleni urzadzone;j kwietnia 2013 r. w sprawie
Takie warunki przebudowy zostaly przedstawione przez firmeg warunkow technicznych, jakim
Gazoprojekt SA w raporcie z dnia 18.04.2015r.- zgodzie powinny odpowiada¢ sieci
wlasciciela na realizacje inwestycji . gazowe i ich usytuowanie.
Pozostawienie obecnych ustalen w planie wskazuje na nieréwne
traktowanie stron, niestosowanie si¢ do ustalen zawartych w Teren strefy kontrolowanej od
porozumieniu z wykonawca. Dodatkowo naraza mnie na straty gazociagu wyznaczony zgodnie
finansowe zwigzane z przeksztatceniem gruntow i mozliwoscia z projektem przebudowy
ich lepszego zagospodarowania. gazociggu.
1) Kwestionuj¢ zasadno$¢ zaprojektowania drogi 21KDD w
obecnym miejscu. Na przedstawionej mapie zle uzgodniono i
wrysowano stacj¢ trafo firmy TAURON. Stacja zasilania znajduje
si¢ doktadnie na srodku wjazdu projektowanej drogi. Jej realizacja
wigze si¢ z dodatkowymi kosztami. Tym samym nalezy
poinformowac¢ firm¢ o ztym uzgodnieniu warunkow projektowych i
zle oznaczonym miejscu lokalizacji stacji. Projektowana droga
21KDD powinna znalez¢ si¢ na terenie oznaczonym jako 26MN Ad. 1.Uwaga uwzgledniona.
jako bezproblemowy dojazd do ternu 24MN. ( szkic ) Ad. 2. Teren nie uzyskat zgody
. . 24MN - Tereny . .
2) Wnosz¢ o zmiang terenu oznaczonego jako 9R na 23 MN. bud Ministra na Rolnictwa na
Sytuowanie terendow rolniczych o tak malej powierzchni jest dz. nr ewid. Zapudowy przeznaczenie na cele
14-08- LT L . mieszkaniowej . . ,
11 2019 ekonomicznie i racjonalnie nie uzasadnione. 3;’39/4, ob. jednorodzinne: X X nierolnicze, gruntow rolnych
Dodatkowo tereny okalajace 24MN, 23MN $wiadcza o tym ze Ztobizna ’ stanowigcych uzytki rolne klas
. . . . . Lt 9R - Tereny X
bedzie to teren zabudowy mieszkaniowej a nie rolniczej. Uprawa Ini II-II1. Pismo nr
tego terenu bedzie ucigzliwa dla mieszkancow i moze rotmeze GZ.4r.602.443.2016 7 dnia 28
prowadzi¢ do konfliktow. Zmiana tego obszaru na 23MN wrzesnia 2017 r.
wyeliminuje réwniez konieczno$¢ projektowania drogi dojazdowej
dla tego terenu.
Teren oznaczony w planie 19MN powinien zosta¢ pomniejszony o
powierzchni¢ terenow ktore sa terenami wod stojacych (stawy) , a
ktore nie zostaly wrysowane na mape¢. To umozliwi powigkszenie
terenow zabudowy MN bez konieczno$ci zwigkszania terendw
zgloszonych do odrolnienia.
Tereny nie s3 przeznaczone na
Wnosz¢ o zmiang przeznaczenia dziatki 47/2 z terenow 5R na :)el:znw}; bzl;('ioylr?qnset:(]iium "
IUT/US . W chwili obecnej jedyny dojazd do terenéw IUT/US , | . Warunﬁo Vjvzﬁyi oo
14-08- 4WS,5WS odbywa si¢ od strony drogi dojazdowej DK94 przez ; ) SR - Tereny . .
12 2019 teren SR. Teren dziatki 47/2 bylby jed 7l d 4772, ob. Ini X zagospodarowania gminy
. ziatki ytby jedynym mozliwym do L rolnicze s )
wykorzystania terenem na ewentualny parking, zaplecze, dojazd Zielgeice Skarbimierz przyjetego uchwaly
dla inwestycji na tym terenie ’ ’ Nr XXXV1/258/2010 Rady
’ Gminy Skarbimierz dnia 25
lutego 2010 1.
Uwagi zlozone w terminie od 27.02.2020 r. do 06.04.2020 r.
Data Nazwisko Oznaczenie Ustalenia planu dla .o . . Rozstrzygnigcie Rady Gminy
S ” . . . . . Rozstrzygnigcie Wojta w sprawie - . .
Lp wplywu iimig, nazwa Tres¢ uwagi nieruchomosci, nieruchomosci, . . Skarbimierz - zatacznik do uchwaty Uwagi
. . . . . rozpatrzenia uwagi
uwagi jednostki ktorej dotyczy ktorej dotyczy )11 T
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organizacyjn uwaga uwaga zdnia ....cooveennnnn 2021 .
ej i adres
zglaszajaceg uwaga uwaga uwaga uwaga
0 uwagi uwzglgdniona nieuwzgledniona | uwzglgdniona nieuwzglgdniona
2 3 4 5 6 7 8 11
Tereny nie s3 przeznaczone na
tereny budowlane w
obowigzujacym studium u
Prosz¢ o przekwalifikowanie dziatki nr 278 potozonej w warunkowan i kierunkow
L PR . 278 ob. 4ZP - Tereny . . ) .
10.03.2020 miejscowosci Ztobizna (ul. Jagodowa) na dziatke¢ budowlana. Zlobizna sicleni urzadzonej nieuwzgledniona zagospoglarowam_a gminy
(...) Skarbimierz przyjetego uchwata
Nr XXXV1/258/2010 Rady
Gminy Skarbimierz dnia 25
lutego 2010 r.
Dziatki potozone w strefie
LKDG - Tereny ucigzliwoéci hatasem (55dB)
drog i ulic zwigzanej z terenami
12.03.2020 Pr}oszg 0 zmiang przeznaczenia dzialek (...) pode funkcj¢ zabudowa 200, 291 ob. pupllczpych klasy nicuwzgledniona zamknictymi, dla kiérej
mieszkania jednorodzinne. Pepice glowne;j; LT A
obowiazuje zakaz lokalizacji
7R - Tereny . . X
R zabudowy mieszkaniowej
rolnicze . o
jednorodzinnej.
Ad. 1. Uwaga uwzgledniona.
Ad. 2. W obowiazujacym
studium brak jest
wyznaczonych terenow
odnawialnych zrédet energii o
mocy przekraczajacej 100 kW,
a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w
1. (...) Uczelnia wnosi o dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej zabudowie oraz -
. Lo L : zagospodarowaniu i
wielorodzinnej i jednorodzinnej jako przeznaczenia podstawowego 175/1-175/9, X R
S X uzytkowaniu terenu.
terenu obok zabudowy ustugowej i przemystowej dla terenu 179/5-179/11, R
g . - 14 U/P -Tereny Zgodnie z art. 15 ust. 4 u.p.z.p.
oznaczonego symbolem 14U/P, tak jak w aktualnie obowiazujacym 179/13-179/17, o L
23.03.2020 miei lani B} zabudowy Ad. 1. Plan miejscowy przewidujacy
.03. jscowym planie (...) 74/1, 185/3 . E e s S
. i L e ushugowe;j i uwzgl¢dniona mozliwo$¢ lokalizacji
2. (...) nieruchomos$¢ uczelni obja¢ terenem umozliwiajacym 185/6 ob. . . TP
. . . . L s produkcyjnej budynkow umozliwia rowniez
budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet Skarbimierz- Ad. 2. Lo T .
.. L X . . . lokalizacje mikroinstalacji w
energii o mocy przekraczajacej kW w  postaci farmy Osiedle nieuwzgledniona L
fotowoltaicznei rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy
J: z dnia 20 lutego 2015 1. 0
odnawialnych zrodtach energii
(Dz. U.z2018 r. poz. 2389, z
pozn. zm.13) roOwniez w
przypadku innego
przeznaczenia terenu niz
produkcyjne, chyba Ze ustalenia
planu miejscowego zakazuja
lokalizacji takich instalacji.
W zwiazku ze zmiang planéw polegajacych na odstapieniu od W obowigzujacym studium
zamiaru budowy (...) bioelektrowni o mocy elektrycznej 2,4 MW a brak jest wyznaczonych
realizacji na tym terenie elektrowni slonecznej o szacunkowej 18 U/P -Teren terenow odnawialnych zrodet
mocy do 4 MW, uprzejmie prosimy o dokonanie stosownej zmiany 88/2 ob. zabudow Y energii 0 mocy przekraczajacej
23.03.2020 w Planie Zagospodarowania Przestrzennego gminy Skarbimierz. Skarbimierz- shigo e}{ ; nieuwzgledniona 100 kW, a takze ich stref
Whnioskowana przez nas zmiana powinna polega¢ na dopisaniu (...) Osiedle urotii k‘: Jne' ochronnych zwigzanych z
nowego przeznaczenia dziatki i naniesienie W nim oznaczenia: p yne ograniczeniami w zabudowie
przeznaczona do realizacji obiektow OZE - fotowoltaiki oraz zagospodarowaniu i
(elektrowni stonecznej). uzytkowaniu terenu.
(...) wystepuje z ponowng prosbg o umieszczenie mojej dziatki o nr Te}' cn me uzy§ka{ zgody
: L . Ministra Rolnictwa na
342 w planie przestrzennego zagospodarowania jako dziatke pod 342 ob. 14R - Tereny . . .
25.03.2020 . - . . nieuwzgledniona przeznaczenie na cele
zabudowe domu jednorodzinnego. Brzezina rolnicze

()

nierolnicze gruntow rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas
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II-111.
18MN - Tereny
(...) ponawiam przedtozenie wniosku ztozonego w dniu 15.11.2019 za_budow;_/ . T;rep me uzy§ka1 zgody
o zmiany dotyczace dziatki nr 220/1. mleszkanlf)we_! Ministra Rol_mctwa na
6 01.04.2020 (..) zmian ia dziatki . S - 220/1 ob. Jednorodz1_nnej; . . przeznaczenie na cele
.04. ¢ przeznaczenia dzialki (...) i przeznaczenie jej w catosci . . nieuwzgledniona .

w dzialke o przeznaczeniu pod zabudows. Pawtow 1Z0W - Zlelen/ merolm_cze grun'tow_ rolnych
ochronna terenéw stanowigcych uzytki rolne klas
zagrozonych TI-111.
zalaniem
18MN - Tereny

Whnioskuj¢ o  dokonanie  zmiany  miejscowego  planu rzrilizzgli)gl}ilowe' I/Ieirrfi];t?e;el{uozl}r]lsi]c(ii;gnzdy

zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci o nr 258 ob. ed i ) . 1

7 03.04.2020 ewidencyjnym 258 potozonej w Skarbimierzu-Osiedle przy ulicy Skarbimierz- Jednorodzimney nieuwzgledniona przeznaczeme na cele

Brzeskicj. Osicdle 6R - Tereny nleroln{cze grunAtow‘ rolnych

X s rolnicze stanowigcych uzytki rolne klas

Whnioskowane przeznaczenie: dziatka ustugowa 8R - Tereny T-IIL

rolnicze
Tereny zabudowy ustugowej

(...) komercyjnej i przemystowej w

Zglaszam zatem uwage do projektu planu zagospodarowania 2U/P - Tereny obowigzujacym studium

przestrzennego, wskazujac na potrzeb¢ zmiany przeznaczenia 72/1 ob. zabudowy uwarunkowan i kierunkow

8 04.04.2020 dziatki nr 72/1 z obecnie projektowanego przeznaczenia 2U/P i Skarbimierz- ustugowd; i nieuwzgledniona zagospodarowania gminy
ustalenie w planie zagospodarowania, ze dziatka ta bedzie miata Osiedle T Skarbimierz przyjetego uchwata
przeznaczenie - pod zabudowe wielorodzinng i ustugowa a zatem produkeyjnj Nr XXXVI/258/2010 Rady

takie same jak dziatka 75/1. (...) Gminy Skarbimierz dnia 25

lutego 2010 r.
Uwagi ztozone w terminie od 15.06.2020 r. do 23.07.2020 r.
Nazwisko Rozstrzygnigcie Rady Gminy

i imig, nazwa Oznaczenic Ustalenia planu dia Rozstrzygnigcie W(’)jta A _sprawie Skarbimierz - zatacznik do uchwaty Uwagi

Data jednostki nieruchomosci nieruchomosci rozpatrzenia uwagi 1) S
Lp. wplywu organizacyjn Tres¢ uwagi Ktore: dot ’ Ktbre: dot ’ zdnia ..o 2021 1.

Ui ¢j i adres orej dotyczy orej dotyczy

2glaszajaceg uwaga uwaga uwaga  uwaga uwaga  uwaga

o uwagi uwzgl¢dniona nieuwzgledniona | uwzglgdniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 11

Dziatajagc w imieniu wilasnym, bedac wlascicielem dziatki o

oznaczeniu geodezyjnym dz. Nr 448 (obrgb 0106 Pawiow) gmina

Skarbimierz, w odniesieniu do udostgpnionego projektu uchwaty

Rady Gminy Skarbimierz w sprawie uchwalenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Skarbimierz

wnosz¢ nastgpujace uwagi do uchwaty:

- teren dziatki nr 448, ktorego jestem wiascicielem jest obecnie

uzytkowany i dostosowany funkcjonalnie jako strzelnica sportowa. .

Projektanci planu w Zzaden sposob nie uj¢li funkcji dominujacej g;zlf(ypsgSst;;}l,n(iigyu:;il;gl\iej

1 16.06.202 obecnie na tym terenie jako funkcje¢ wiodaca lub réwnowazng z dz. nr 448 ob. 1US - Tereny nicuwzgledniona Whioskowana funkcja zawier;'i
0 innymi funkcjami dominujacymi. Przewidziano ten teren jako Pawlow sportu i rekreacji

ustug sport i rekreacja bez wymienienia katalogu ustug sportowych
mogacych wystgpowac na tym terenie.

Wnoszg o wpisanie ustug strzelectwa sportowego jako funkcje
dominujaca na tym terenie.

- w niedalekiej okolicy dziatki nr 488, zaprojektowano dwa obszary
planistyczne 20MN i 15MN.

Projektanci planu w zaden sposob nie ujeli funkcji dominujacej
obecnie na dziatce nr 488 jako funkcj¢ wiodacg lub réwnowazng z
innymi_funkcjami dominujacymi. W zwiazku z faktem iz funkcja

si¢ w obecnie wyznaczonym
przeznaczeniu terenu.
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wiodaca w tym momencie jest funkcja ustug i rekreacji -
strzelectwo sportowe, nie wyznaczono obszaru ochrony wokot
strzelnicy, w ktérym nie powinna znajdowa¢ si¢ zabudowa
mieszkaniowa.

Wnosz¢ o opisanie ochrony terenu strzelnicy przed
wprowadzeniem zabudowy mieszkaniowej, tak aby odlegloéci
zabudowan od istniejacej strzelnicy byly zgodne z obowiazujacym
prawem i na przyszto$¢.

W odniesieniu do rysunku planu, chciatbym takze zaznaczy¢, ze na
dziatkach nr 380, obr¢b Pawlow, nr 323, obreb 0130 Kruszyna,
zlokalizowana jest strzelnica wojskowa. W odniesieniu do tej
strzelnicy, projektanci planu nie odniesli si¢ w zaloZeniach
projektowych wyznaczajac strefy ochronne. Zaprojektowana teren
15 MN w odlegtosci okoto 100 metréw od strzelnicy.

06.07.202
0

15.07.202
0

20.07.202
0

22.07.202
0

10R - Tereny
rolnicze
SMN - Tereny Tereny rolne w obowigzujacym
zabudowy studium uwarunkowan i
Zwracam si¢ z uprzejma prosba o zmiang przeznaczenia dziatke dz. nr 576/2, mieszkaniowe;j kierunkow zagospodarowania
potozonych z Pawtowie przy ul. Ogrodowej o nr 576/2, 576/3, 578 576/3, 578, ob. jednorodzinnej nieuwzglgdniona gminy Skarbimierz przyjetego
z dziatek rolnych na dziatki budowlane. Pawlow 2MNU - Tereny uchwata Nr XXXV1/258/2010
zabudowy Rady Gminy Skarbimierz dnia
mieszkaniowej 25 lutego 2010 r.
jednorodzinnej z
ustugami
Teren nie uzyskat zgody
Ministra Rolnictwa na
przeznaczenie na cele
Prosz¢ o ujecie w planie zagospodarowania przestrzennego o nierolnicze gruntéw rolnych
dopisanie do planu zmiang przeksztatcenia rodzaju dziatki (dziatki stanowigcych uzytki rolne klas
o numerze 122/6 i 122/8 z dzialki rolnej na dziatk¢ rekreacyjna lub TI-111.
na dziatk¢ ogrodowa lub budowlana, prosbg swa uzasadniam tym,
ze nie mog¢ na dzialce postawi¢ zadnego pomieszczenia do Plan dopuszcza lokalizacj¢
. A Lo AN dz. nr 122/6, A
przechowywania ptodéw z uprawy na dziatki ziemniaki, warzywa, 8R - Tereny . . budowli zwiazanych z
L . . 122/8, ob. . nieuwzgledniona -
owoce, a takze nie am gdzie przechowywaé sprzetu do uprawy L rolnicze przeznaczeniem podstawowym,
L . P Skarbimierz . .
dziatki poniewaz mieszkam w bloku. w tym urzadzenia stuzace do
Na obecnych dziatkach od ponad 30 lat nie jest uprawiane produkcji rolniczej oraz
rolnictwo tylko czgs$¢ sadu a pozostala czgs¢ warzywa. przetworstwu rolno-
Na dzialce chcialbym postawi¢ pomieszczenie na ktore nie trzeba spozywczemu.
pozwolenia.
Wprowadzono teren 8R, na
ktorym dopuszcza sig budynki
gospodarcze.
Tereny rolne w obowigzujacym
. . . . studium uwarunkowan i
Prosz¢ o zmiang¢ przeznaczenia w miejscowym planie kierunkow zagospodarowania
zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 58 polozonej w dz. nr 58, ob. 2R - Tereny . . . o .
miejscowosci Kopanie z gruntéw rolnych na dziatke budowlana Kopanie rolnicze nieuwzgledniona gminy Skarbimierz przyjetego
’ uchwata Nr XXXV1/258/2010
) Rady Gminy Skarbimierz dnia
25 lutego 2010 r.
IR - Tereny
rolnicze
Jestesmy wiascicielami dziatki nr 470/2 potozonej w Predocinie. 2MN - Tereny Tere_ny rolne w ObOWI?’?ujqcym
X . . . zabudowy studium uwarunkowan i
Poniewaz w aktualnym planie zagospodarowania przestrzennego micszkaniowej Kierunkéw zagospodarowania
sasiednie dziatki (469 i 470/1) sa dziatkami budowlanymi, a nasza | dz.nr470/2,0b. | . S . . . o .
dziatka ma ziemi¢ klasy Ps VI, prosimy o poszerzenie terenu Predocin jednorodzinnej nieuwzgledniona gminy Skarbimierz przyjetego
. AT . X 6MNU - Tereny uchwata Nr XXXV1/258/2010
6MNU i 2MN o mozliwos¢ zabudowy na naszej dzialce. . L .
Ewentualna zabudowa stangtaby przy dzialce nr 470/1 zabudowy Rady Gminy Skarbimierz dnia
’ mieszkaniowej 25 lutego 2010 1.
jednorodzinnej z
ustugami
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Zwracam si¢ z prosba o pozostawienie w Projekcie nowego Panu
Zagospodarowania Przestrzennego dla czgséci dziatki nr 560/30,
obrgb Matujowice, Gmina Skarbimierz Skarbimierz, a mianowicie

Uwzglegdnienie wniosku

23.07.202
6
0
23.07.202
7
0
8 23.07.202
0
23.07.202
? 0
10 23.0(’;.202

dziatek nr: 560/33, 560/34, 560/35, 560/36, 560/37, 560/38, 560/39 dz. nr 560/33, 25::[1» ;re:(fgl);kc'i w niezgodne z obowigzujacym
i 56040 funkeji jaka jest w obecnic obowigzujacym Planie | 560/34,560/35, | °° % DI T studium uwarunkowar i
Zagospodarowania Przestrzennego, tj. RUl - tereny obstugi | 560/36, 560/37, £osp . . kierunkoéw zagospodarowania
.. . rolnych, nieuwzgledniona . o .
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych | 560/38, 560/39, hodowlanych i gminy Skarbimierz przyjgtego
z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy ustugowej i mieszkaniowej. 560/40, ob. 0070 dm'czych oraz uchwatg Nr XXXV1/258/2010
W nowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego proponowana Matujowice lg’n hi yb Kich Rady Gminy Skarbimierz dnia
jest funkcja 4RU - obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, esmych1rybackac 25 lutego 2010 r.
hodowlanych, ogrodniczych, lesnych i rybackich.
Taka zmiana znacznie ograniczy wykorzystanie tego terenu.
1ZP - Tereny
zieleni urzadzonej
21MN - Tereny
Wnosze o zmniejszenie na dziatce nr 26 obreb Ztobizna terenu o za_budow;_/ . Teren'strefy kontrolowane] 0d4
. . : , X . dz: nr 26 ob. mieszkaniowej . . gazociagu wyznaczony zgodnie
przeznaczeniu 1ZP na rzecz zwigkszenie terenow okreslonych jako X . L nieuwzgledniona X
. . . . Ztobizna jednorodzinnej z projektem przebudowy
MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna X
22MN - Tereny gazociagu.
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
Zgodnie z projektem miejscowego planu zagospodarowania Gminy
Skarbimierz, wylozonego obecnie do konsultacji spotecznych,
teren polozony na potnoc od ul. Makow zostanie przeznaczony pod R
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Niefortunnie, dojazd do (le;(Dill)lliCTereny
dzialek zostanie zapewniony przez osiedlowa droge w ul g Projekt planu zaktada
. A, . . .. ul. Sadowa, publicznych klasy X . .
Kwiatowej, ktora juz teraz pozostaje wyjatkowo obciazona ruchem. . . . poszerzenie ul. Kwiatowe i ul.
. PR . ul. Kwiatowa, dojazdowej . . .
Droga w ul. Sadowej, z uwagi na jej niedostateczng szerokos¢, w . nieuwzgledniona Sadowej na tereny budowlane
Lo L . . ob. Skarbimierz- | 18KDD - Tereny .
znakomitej wigkszosci jest omijana przez mieszkancow ul. Makow ’ Osiedle droe i ulic zlokalizowane po obu stronach
i Polnej, ktorzy do wiasnych posesji wybieraja dojazd ul. ub%iczn <h Klas drog.
Kwiatowa. Obawiamy si¢ znacznego zwigkszenia ruchu na ul. put yel Y
. : s .. dojazdowe;j
Kwiatowej. Prosz¢ o naniesieniec poprawek zapewniajacych
dodatkowy  dojazd, zaopatrujacy  komunikacyjnie  dziatki
przeznaczone w nowym planie pod zabudowe mieszkaniowa.
Zgodnie z projektem miejscowego planu zagospodarowania Gminy
Skarbimierz, wylozonego obecnie do konsultacji spotecznych,
przedmiotowa dziatka, ktorej jestem wiascicielem, zostata w czgsci .
Teren nie uzyskat zgody
przeznaczona pod zabudowe zagrodowg w ramach gospodarstw e .
. . . . . Ministra Rolnictwa na
rolnych, w czgsci zas posiada przeznaczenie rolnicze. W zwiazku z dz. nr 342 ob 14R - Teren zeznaczenic na cele
faktem, iz obszar sasiadujacy jest zabudowany, uzasadnionym jest . '~ 00 - Lereny nieuwzgledniona r . .
. RS . Brzezina rolnicze nierolnicze gruntow rolnych
rozszerzenie mozliwosci zabudowy dziatki poprzez zabudowg . e
. . . . . stanowigcych uzytki rolne klas
mieszkaniowa jednorodzinng. Prosz¢ o korekt¢ przeznaczenia -1
terenu zawierajacego przedmiotowa dziatkg nr 342 w Brzezinie i :
rozszerzenie obszaru zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, co
pozostanie zgodnie ze Studium Uwarunkowan Gminy Skarbimierz.
. s . Lo Teren nie uzyskat zgody
Jako wilasciciele dziatki nr 46 zwracamy si¢ z wnioskiem o e X
. S . . Ministra Rolnictwa na
przeksztalcenie dziatki rolnej na dziatkg o charakterze budowlanym dz. nr 46 ob SR - Teren zeznaczenic na cel
na calym obszarze w/w dzialki badZz zwracamy si¢ o czg¢$ciowa ; T 26 00 - Lereny nieuwzgledniona przeznaczenie 'ce ¢
Ztobizna rolnicze nierolnicze gruntdéw rolnych

zmiang przeznaczenia gruntu w ramach nowego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Skarbimierz.

stanowigcych uzytki rolne klas
1-111.
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Uwagi zlozone po terminie zawieszenia wytozenia do publicznego wgladu, tj. po 14.04.2020 r., w zwiazku z z ogloszonym stanem pandemii

Nazwisko Rozstrzygnigcie Rady Gminy
i imi@, nazwa Ognaczenic Ustalenia planu dia Rozstrzygnigcie W(’)jta A §prawie Skarbimierz - zalacznik do uchwaty
Lp Data Jedr_wstkl_ 5 ) nieruchomodci nieruchomodci rozpatrzenia uwagi O )
wplywu organizacyjne Tre$¢ uwagi . ’ o ’ zdnia ..o 2021 r. Uwagi
. uwagi 1 adres ktorej dotyczy ktorej dotyczy
zgiaszajacego uwaga uwaga uwaga  uwaga uwaga  uwaga
uwagi uwzgledniona nieuwzgledniona | uwzgledniona nieuwzglgdniona
1 2 3 4 5 6 7 8 11
(...) wnioskujg o:
1. Przeznaczenie zgodnie z weze$niejszym Studium Przestrzennego
Zagospodarowania Terenu
catej dziatki 110/3 Obrgb Skarbimierz pod zabudowe Ad. 1. Uwzgledniony w granicach
mieszkaniowa. Dziatka 110/3 jest uzbrojona w media oraz posiada gruntow klasy RIVa. Pozostaty
dostep do asfaltowej drogi dojazdowe;. obszar RIIIb - nie uzyskat zgody
Dziatka w jednej potowie to grunty klasy IV w drugiej klasy IIT b.. Ministra Rolnictwa na przeznaczenie
Biorac pod uwagg: kierunek rozwoju gminy, poniesione juz przez 1103 na cele nierolnicze gruntéw rolnych
Gming naktady finansowe w uzbrojenie oraz polozenie 3R - Teren stanowigcych uzytki rolne klas II-II1.
nawierzchni drogowej, ciaglos¢ urbanistyczng — dziatka 110/3 rolnicze y Pismo nr GZ.tr.602.443.2016 z dnia
powinna by¢ przeznaczona pod zabudowg mieszkaniowsa; 28 wrzesnia 2017 r.
2. Przywrocenie iloci terenu przeznaczonego pod mieszkalnictwo 2032
dziatki 203/2 — Obre¢b Skarbimierz do stanu z wezesniejszego dz. nr 110/3, IMN — Tereny Ad. 1. czgéciowo Ad. 2. Teren nie uzyskat zgody
opracowania Studium Przestrzennego Zagospodarowania Terenu. 203/2, 145/5, S . Ministra Rolnictwa na przeznaczenie
3. Przeznaczeniem w catoéci dziatki 228- Obrgb Osiedle 106/3, ob. Za,b udl(zwy . nieuwzgledniona na cele nierolnicze gruntéw rolnych
Skarbimierz pod zabudowe mieszkaniowg. Dziatka 228 znajduje Skarbimierz fieszkamowe) stanowigcych uzytki rolne klas II-II1.
si¢ pomigdzy obszarem przeznaczonym pod budownictwo _ge)];ino;odzmnej, . Adi 2d . Pismo nr GZ.tr.602.443.2016 z dnia
mieszkaniowe, a droga dojazdowa, wchodzi klinem w teren dz. nr 228, ob. roln;czzreny nieuwzgledniona 28 wrzesnia 2017 r.
przeznaczony pod Skarbimierz- Ad. 1. Ad3
11 05.05.2020 zurbanizowanie. Po powstaniu osiedla mieszkaniowego prace Osiedle 228 czesciowo v Ad. 3. Teren nie uzyskat zgody
o zwigzane z prowadzeniem upraw bedg ucigzliwe dla mieszkancow, 13MN- Teren uwzgledniona nieuwzgledniona Ministra Rolnictwa na przeznaczenie
a takie prace jak opryski niemozliwe do wykonania ze wzgledu na dz. nr 460, ob. zabudow Y na cele nierolnicze gruntéw rolnych
obowiazujacy odstgp od terenow mieszkalnych dla ich Ztobizna mieszkan}i,owej Ad 4 stanowigcych uzytki rolne klas II-II1.
przeprowadzenia. Dziatka 228 Obrgb Osiedle Skarbimierz to w jednorodzinnej m'euwzgi¢ (im'ona Pismo nr GZ.tr.602.443.2016 z dnia
75% grunty klasy IVa i dz. nr 617, ob. 4R — Teren 28 wrzesnia 2017 r.
IVb oraz 25% gruntdéw klasy IIIb. ) Rataje rolnicze Y AdS
4. Przeznaczenie dziatki 460/1 Obre¢b Ztobizna sktadajacej si¢ w . T Ad. 4. Tereny rolne w
o . . nieuwzgledniona N R
75% z gruntéw klasy IVa i 460/1 obowigzujacym studium
IVb oraz 25% z gruntow klasy IIIb pod zabudowg mieszkaniowo- uwarunkowan i kierunkow
ustugowa. Dziatka 460/1 SR B Tereny zagospodarowania gminy
znajduje si¢ na osi komunikacyjnej Brzeg — Skarbimierz Osiedle- rolnicze Skarbimierz przyjg¢tego uchwata Nr
Pepice. Posiada dostgp do mediow. Sasiaduje z juz zurbanizowany XXXV1/258/2010 Rady Gminy
terenem ( osiedle domkéw jednorodzinnych od strony Ztobizny) Skarbimierz dnia 25 lutego 2010 r.
oraz dziatkami rekreacyjnymi.
5. Przeznaczenie dziatki 617 Obreb Rataje na dziatki rekreacyjne. Ad. 5. Teren poza granicami
Dziatka jest potozona idealnie pod tego typu przeznaczenie z jednej administracyjnymi gminy
strony przylega do Parku Brzeskiego, z drugiej sasiaduje z Skarbimierz.
istniejacymi juz dziatkami rekreacyjnymi. W ewidencji gruntow
jest wpisana jako LIII.
Tereny rolne w obowigzujacym
Przeznaczenie calej dziatki 230/3 obrgb Skarbimierz pod zabudowe studium uwarunkowan i kierunkéw
mieszkaniowa. Dziatka 230/3 to grunty IV i IlIb klasy, posiada 230/3 4R - Tereny . . zagospodarowania gminy
2 | 05.05.2020 dostgp do asfaltowej drogi dojazdowej i znajduje si¢ na osi Skarbimierz rolnicze nieuwzgledniona Skarbimierz przyjg¢tego uchwata Nr
komunikacji Brzeg-Skarbimierz Osiedle — Pgpice XXXV1/258/2010 Rady Gminy
Skarbimierz dnia 25 lutego 2010 r.
3.(...) Uczelnia wnosi o dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej 175/1-175/9, 14U/P - Tereny Ad. 1 Ad 2 Ad. 2. W obowigzujacym studium
3 | 04.05.2020 wielorodzinnej i jednorodzinnej jako przeznaczenia podstawowego 179/5-179/11, zabudowy uwzglganiona nieuwzgig dniona brak jest wyznaczonych terenow
terenu obok zabudowy ustugowej i przemystowej dla terenu 179/13-179/17, ustugowej i odnawialnych zrédet energii o mocy

Strona 29 z 34




oznaczonego symbolem 14U/P, tak jak w aktualnie obowigzujacym 74/1, 185/3- produkcyjnej przekraczajacej 100 kW, a takze ich
miejscowym planie (...) 185/6 ob. stref ochronnych zwigzanych z
4.(...) nieruchomos¢ uczelni obja¢ terenem umozliwiajacym Skarbimierz- ograniczeniami w zabudowie oraz
budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet Osiedle zagospodarowaniu i uzytkowaniu
energii o mocy przekraczajacej 100 kW w postaci farmy terenu.
fotowoltaicznej. klasyfikacji terenéw oznaczonych jako U. Zgodnie z art. 15 ust. 4 u.p.z.p. Plan
miejscowy przewidujacy mozliwosé
lokalizacji budynkoéw umozliwia
réwniez lokalizacj¢ mikroinstalacji
w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z
dnia 20 lutego 2015 r. o
odnawialnych zrédtach energii (Dz.
U. 22018 r. poz. 2389, z pézn. zm.).
Uwagi ztozone w terminie od 24.12.2020 r. do 19.01.2021 r.
Nazwisko Rozstrzygnigcie Rady Gminy
iimig, nazwa Oznaczenie Ustalenia planu dia Rozstrzygnigcie Woﬁa W sprawie Skarbimierz - zatacznik do uchwaty Uwagi
Data jednostki . . . . rozpatrzenia uwagi | 0@ .o
R . i . nieruchomosci, nieruchomosci,
Lp. wplywu organizacyjn Tres$¢ uwagi Ktbrei Ktorei 2021 r.
uwagi ¢ i adres torej dotyczy torej dotyczy
solaszaiace uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
g vacee uwzglgdniona nieuwzgledniona | uwzglgdniona nieuwzglgdniona
o uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 11
Tereny rolne w obowiazujacym
studium uwarunkowan i
dzialka nr kierunkow zagospodarowania
1 07.09.202 Uprzejmie prosimy o wydanie decyzji przeksztalcajacej 453/5. obr IR - Tereny przestrzennego gminy
0 nieruchomo$¢ rolng w dziatki budowlane. Ziel ,cice' rolnicze nieuwzgledniona Skarbimierz przyjetego uchwata
¢ Nr XXXV1/258/2010 Rady
Gminy Skarbimierz dnia 25
lutego 2010 r.
Whioskuj¢ o zmiang przeznaczenia dziatki nr 66 potozonej we wsi Tereny rolne w obowiazuiacym
Skarbimierz obrgb Skarbimierz . Z tereny rolnicze na tereny st diu}r]n uwarunkowa, 1’?1’ vacy,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j. Kierunkéw zagospodarowania
Dziatka juz jest otoczona terenami zabudowy mieszkaniowej . £0SPO
5 08.01.202 ‘ednorodzinne: eminy Brze dziatka nr 66, 1R - Tereny nicuwzeledniona przestrzennego gminy
1 Jed J gmuny Brzeg. . . . .. obr. Skarbimierz | rolnicze gle Skarbimierz przyjgtego uchwata
Dziatka ma dostgp do sieci kanalizacyjnej wodnej, gazowej jak Nr XXXVI/258/2010 Rad
rowniez do linii $redniego napigcia. Dojazd do dziatki jest przez Gminy Skarbimierz dnia ;5
drogg¢ osiedlowa juz powstatego osiedla domow jednorodzinnych, lute 0y201 or
co utrudnia korzystanie z dziatki jako rolnej g )
Whioskuj¢ o dokonanie zmiany przeznaczenia fragmentu terenu Tereny rolne w obowiazuiacym
dziatki nr 535 oraz 537 znajdujacych sic w Pepicach. Wedtug o diu{n uwamnkowaﬁqi vacy!
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kierunkéw zagospodarowania
dziatka ma przeznaczenie rolnicze — oznaczenie 4R. s £0SPO
08.01.202 . . . . dziatki nr 535, 4R - Tereny . . przestrzennego gminy
3 Whioskuj¢ o zmiang przeznaczenia na tereny zabudowy X . nieuwzgledniona L .
1 . AP S . ; 537, obr. Pgpice | rolnicze Skarbimierz przyjgtego uchwata
mieszkaniowej jednorodzinnej — MN. Prosbe swa motywujg Nr XXXVI/258/2010 Rad
faktem, ze okoliczne dziatki posiadaja takie przeznaczenie co Gminy Skarbimicrz dnia ;5
pokazano na rysunku 1 lutegoy201 or
Tereny rolne w obowiazujacym
WNOoSZz¢ 0: studium uwarunkowan i
-Zmiang przeznaczenia czg$ci dziatki 239 obrgb wsi Kruszyna dzialki nr 237 kierunkow zagospodarowania
4 12.01.202 oznaczonej symbolem R na dziatke¢ budowlang MN. 23; 239, 2 40’ 4R - Tereny nie ledniona przestrzennego gminy
1 Zmiang przeznaczenia czgsci sgsiednich dzialek nr 237, 238 oraz obr,Kru;Z na, rolnicze uwzgle Skarbimierz przyjgtego uchwata
240 obrgb wsi Kruszyna oznaczonych symbolem R na dziatki : Y Nr XXXVI1/258/2010 Rady
budowlane MN Gminy Skarbimierz dnia 25
lutego 2010 r.
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IMNU - Tereny

Dziatka czg$ciowo przeznaczona
pod zabudowe¢ mieszkaniowa

5 15.01.202
1

6 26.01.202
1

7 01.02.2021

8 29.01.202
1

9 01.02.202
1

10 02.02.202
1

03.02.202

11
1

12 02.02.202

1

Prosz¢ zmiang przeznaczenia w planie zagospodarowania dzialka nr 35/5 zabudowy czeiciowo czeiciowo jednorodzinng z ustugami. Czgs¢
przestrzennego dziatki oznaczonej w ewidencji gruntow nr 35/5 ork obr. Brzezina | mieszkaniowej uwzel dniona m'euwez ledniona dziatki wysokiej klasy
m 1 obreb Brzezina z funkcji rolniczej na zabudowg inwestycyjna. ’ jednorodzinnej z gle gle bonitacyjnej, czg§¢ potozona w
ushugami pasie technologicznym z zakazem|
zabudowy od strony drogi.
Uwaga czg$ciowo
uwzgledniona —w zakresie
dopuszczonym przez
Wnoszg¢ o rozszerzenie funkcji dziatki 297 w Lukowicach za?:&ii?z:;sitﬁ?el?:nkéw
Brzeskich o symbolu 4R obok funkcji podstawowej: rolnictwo, z . - - .
. .. PR 297 Lukowice 4R - tereny czgsciowo czg$ciowo zagospodarowania
przeznaczeniem uzupetniajacym: zabudowa zagrodowa — rowniez . . X . X .
o funkcje micszkaniowa 7z przeznaczeniem - zabudowa Brzeskie rolnicze uwzgledniona nieuwzgledniona przestrzennego gminy
mieszkaniowa jednorodzinna Skarbimierz przyjetego uchwata
: Nr XXXVI/258/2010 Rady
Gminy Skarbimierz dnia 25
lutego 2010 r.- w granicach
gruntéw klasy RIVa.
Tereny z zakazem zabudowy
mieszkaniowej w
obowigzujacym studium
Dziatki 451/5 1 449/12 sa oznaczone jako ustugowe. Sktadamy s uwarunkowan i kierunkow
wniosek o zmiang projektu w/w dzialek na mieszkaniowe, dziafki nr 2U, 3U - Tereny . . zagospodarowania
o . i 451/5 ,449/2 zabudowy nieuwzgledniona .
ewentualnie mieszkaniowo-ustugowe. L . przestrzennego gminy
obr. Skarbimierz | ushigowe;j L X
Skarbimierz przyjgtego uchwata
Nr XXXV1/258/2010 Rady
Gminy Skarbimierz dnia 25
lutego 2010 r.
Whnioskuj¢ o wprowadzenie do stowniczka planu definicji
dotyczacej urzadzen infrastruktury technicznej, w zwiazku z
brakiem legalnej definicji tych urzadzen. (...) Legalna definicja znajduje si¢ w
Proponuje si¢ wprowadzi¢ zapis definicji: Tekst planu - nieuwzgledniona art. 143 ust. 2 ustawy o
,urzadzenia infrastruktury technicznej - to urzadzenia i sieci gospodarce nieruchomosciami.
przesylowe w zakresie gazowym, elektroenergetycznym, wodnym i
kanalizacyjnym”.
Wnoszg o wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy w formie 9M.N v OMN - Tereny - - Uwaga} UWZglgd?I.{ma W
zabudowy szeregowej na terenach oznaczonych symbolem IMN w solectwie Pepice ngudowy ) czgsciowo _ czgsciowo zak}'esm w}asnosq terenu
solectwic Pepice /rvs. Plany — arkusz or 7/15/ /rys. planu — mieszkaniowej uwzgl¢dniona nieuwzgledniona whnioskodawcy dziatka numer
gpice /rys. Hany : arkusznr 7/15 | jednorodzinnej 335/20, 335/1
Wnosz¢ o wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy w formie 10MN w 10MN - Tereny U(:fl?egviszl?(:fzcgzlgdsl?:;iczenia
zabudowy szeregowej na terenach oznaczonych symbolem 10MN | solectwie Pgpice | zabudowy . . P yezy ogra
. . o B . 4 . nieuwzgledniona prawa do dysponowania
w wsi Pepice/ rys. planu — arkusz nr 7/15/. /rys. planu mieszkaniowej tasnym eruntem osob
arkusz nr 7/15 jednorodzinnej whasnym gru
trzecich.
Whnioskowane przeznaczenie
dzialki nr: niezgodne z obowigzujacym
Wnoszg¢ o skorygowanie obecnie planowanego oznaczenia co do 181/1: 181 /2‘ studium uwarunkowan i
przeznaczenia moich dziatek tak, aby funkcja podstawowa terenu 181 /3f 181 /Sj 1U - Tereny kierunkoéw zagospodarowania
byla zabudowa jednorodzinna z dopuszczeniem mozliwosci 181 /6f 181 /7f zabudowy nieuwzgledniona przestrzennego gminy
zabudowy ustugowej (jako funkcja niezalezna lub uzupehniajaca). 181 /é obr ’ ushugowej Skarbimierz przyjetego uchwata
Wnoszg¢ o zmiang klasyfikacji przeznaczenia na MNU. T Nr XXXV1/258/2010 Rady
Brzezina . o .
Gminy Skarbimierz dnia 25
lutego 2010 r.
Prosz¢ o naniesienie uwagi w przestrzennym zagospodarowaniu dziatka nr 3U - Tereny nicuwzeledniona Whnioskowane przeznaczenie
dziatki o nr 451/5 oznaczonej symbolem 3U na 3MU. 451/5, obr. zabudowy gle niezgodne z obowigzujacym
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Matujowice ustugowej studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy
Skarbimierz przyjetego uchwata
Nr XXXVI/258/2010 Rady
Gminy Skarbimierz dnia 25
lutego 2010 1.

Uwaga czg$ciowo
uwzgledniona w istniejacych
zapisach planu. Plan dopuszcza
realizacj¢ zabudowy
towarzyszacej stanowigce
o zmiang¢ ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania wyposazenie terenu: dojscia i
przestrzennego Gminy Skarbimierz w czesci dotyczacej zasad dojazdy, obiekty gospodarcze i
ksztaltowania zabudowy w Skarbimierzu-Osiedle na naszej garazowe oraz obiekty matej
nieruchomos$ci, polozonej w Skarbimierzu-Osiedle (49-318 ) przy architektury.
ul. Polnej 14 A, tj. dzialce Nr 237/10, Obrgb 0160
SKARBIMIERZ, jednostka ewidencyjna 160102_2 Skarbimierz, Ad. 1. Uwaga czgsciowo
Gmina Skarbimierz przyleglej do pasa drogowego ulicy Polnej na nieuwzgledniona w zakresie
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, poprzez usunigcia nieprzekraczalnej linii
zabudowy oraz lokalizowania
1/. likwidacj¢ wrysowanej w projekcie planu miejscowego zabudowy przy frontowej
zagospodarowania przestrzennego linii zabudowy na terenie MN granicy dziatki.
wzdtuz pasa drogowego ulicy Polnej w Skarbimierzu Osiedle oraz Nieprzekraczalne linie
dopuszczenie w  planie miejscowym Gminy Skarbimierz zabudowy sa obligatoryjnym
mozliwosci sytuowania jako funkcji towarzyszacych funkcji ustaleniem planu natomiast
podstawowej jednokondygnacyjnych budynkéw i budowli o lokalizacja zabudowy przy
funkeji garazowej, gospodarczej, handlowej i ustugowej (ustugi granicy pasa drogowego drogi
nieucigzliwe) wiat, zasiekow na $mieci w pasie terenu pomigdzy gminnej jest sprzeczna z
ustalong dotychczas w projekcie planu miejscowego dla budynkow przepisami odrgbnymi.
mieszkalnych linig zabudowy a pasem drogowym drogi lokalnej - Ad. 2. Uwaga czg$ciowo
ulicy Polnej z dopuszczeniem réwniez mozliwosci sytuowania tych nieuwzgledniona w zakresie
jednokondygnacyjnych budynkéw i budowli w granicy i przy dzialka nr 13MN - Tereny usunigcia nieprzekraczalnej linii
granicy z dziatkami sasiednimi w tym réwniez w granicy i przy 237/10 obr zabudowy czesciowo czesciowo zabudowy oraz lokalizowania
granicy pasa drogowego drogi gminnej - ul. Polnej. Skarbimierz'— mieszkaniowej uwzgledniona nieuwzgledniona zabu_d oWy przy frontowej
Osiedle jednorodzinne;j granicy dziatki.

2/. likwidacj¢ wrysowanej w planie linii zabudowy na terenie MN
wzdhiz pasa drogowego ulicy Polnej w Skarbimierzu Osiedle i
dopuszczenie w planie miejscowym Gminy Skarbimierz
mozliwosci usytuowania jednorodzinnych budynkow
mieszkalnych, lub ich czgsci, w tym réwniez wykuszy, oranzerii,
pergoli, gankow, tarasow itp. na terenie MN w tym rowniez w
pasie terenu pomigdzy ustalona dotychczas w projekcie planu
miejscowego dla budynkow mieszkalnych linig zabudowy a pasem
drogowym drogi lokalnej ulicy Polnej z dopuszczeniem roéwniez
mozliwosci sytuowania tych budynkéw, budowli, lub ich czesci w
granicy i przy granicy z dziatkami sgsiednimi w tym réwniez w
granicy i przy granicy pasa drogowego drogi gminnej,

3/. dla umozliwienia lokalizacji obiektow, budynkéw i budowli o
ktorych mowa powyzej w punkcie 1 i 2 wnosimy réwniez o
zwigkszenie w projekcie planu odpowiednio na tych terenach
dopuszczalnej powierzchni zabudowy i zmniejszenie odpowiednio
powierzchni biologicznie czynnej. a rekompensat¢ wnioskowanej
zmiany tych wskaznikow mozna byloby przewidzie¢ w planie
miejscowym na projektowanych obszarach nowej zabudowy w
Skarbimierzu Osiedle oraz na terenach zieleni ogélnodostgpnej i
przestrzeni publiczne;j.

Nieprzekraczalne linie
zabudowy sa obligatoryjnym
ustaleniem planu natomiast
lokalizacja zabudowy przy
granicy pasa drogowego drogi
gminnej jest sprzeczna z
przepisami odrgbnymi.

Ad. 3. Uwaga nieuwzglgdniona.
Powierzchnia zabudowy
stanowi roznic¢ pomigdzy
powierzchnig terenu a
powierzchnig biologicznie
czynna, a powierzchnia
biologicznie czynna wynika z
zapisOw obowigzujacego
studium. Wnioskowana zmiana
jest niezgodna z
obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Skarbimierz przyjetego uchwata
Nr XXXV1/258/2010 Rady
Gminy Skarbimierz dnia 25
lutego 2010 r.
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1) wnosz¢ o zmiang terenu oznaczonego jako 9R na 24 MN
zgodnie z zatacznikiem graficznym uchwaty nr XXXV1/258/2010 z
dnia 25 lutego 2010 roku, gdzie teren ten jest w catosci oznaczony
jako 56MN zabudowa mieszkaniowa . Powierzchnia 9R (okoto 15
arow ) nie nadaje si¢ do uprawy rolniczej w terenie zabudowy
mieszkaniowej dlatego powinna by¢ oznaczona jako 24MN lub
ostatecznie jako dziatka siedliskowa tak jak dziatka sasiednia 11R.

2) wnosz¢ o dopisanie dla terenu oznaczonego 24 MN w zakresie
przeznaczenia podstawowego mozliwos¢ realizowania zabudowy
w formie szeregowej. Zmiang maksymalnego wskaznika zabudowy
dziatki do 80%, wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie

Ad. 1) Teren nie uzyskat zgody
Ministra Rolnictwa na
przeznaczenie na cele
nierolnicze gruntow rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas
I1-I11.

Ad. 2) Wnioskowane parametry
zabudowy niezgodne z
obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Skarbimierz przyjgtego uchwata
Nr XXXVI/258/2010 Rady
Gminy Skarbimierz dnia 25
lutego 2010 r.

Ad. 3) Wnioskowane
przeznaczenie niezgodne z
obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Skarbimierz przyjetego uchwata
Nr XXXVI/258/2010 Rady

14 03.02.202
1r.
15 02.02.202

1

czynnej do 20% a maksymalnego wskaznika intensywnosci 9R - Tereny Gminy Skarbimierz dnia 25

zabudowy do 0,8. rolnicze lutego 2010 r.

Teren jest uzbrojony w nowa sie¢ wodna , kanalizacyjna i gazowa dziatka nr 24MN - Tereny Ad. 4) Wnioskowane

co pozwala na bezproblemowe zaprojektowanie takich obiektow, a 339/4. ob zabudowy nicuwzgledniona przeznaczenie niezgodne z

docelowo wplynie na powigkszenie ilosci mieszkancéw gminy. Z'{obi,zna' mieszkaniowej obowigzujacym studium

3) wnoszg 0 zmiang terenu oznaczonego jako 2ZP na 24 MN. jednorodzinnej uwarunkowan i kierunkow

27ZP - Tereny zagospodarowania

Dodatkowo w opisie terendw oznaczonych symbolami od 1ZP do zieleni urzadzonej przestrzennego gminy

3ZP wnoszg¢ o dopisanie w pozycji: Skarbimierz przyjgtego uchwata

4) przeznaczenie podstawowe: w zakresie przeznaczenia Nr XXXVI1/258/2010 Rady

podstawowego dopuszczenie budynkow mieszkalnych, Gminy Skarbimierz dnia 25

mieszkaniowo-ustugowych z zachowaniem strefy kontrolowanej lutego 2010 1.

zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia Ad. 5) Wnioskowane

26.04.2013r., Dziennik Ustaw z dnia 4 czerwca 2013r., poz.640, przeznaczenie niezgodne z

zafgcznik nr 2, tabela nr 1. obowigzujacym studium

5) przeznaczenie uzupelniajace, wnosz¢ o wykreslenie ,, z uwarunkowan i kierunkow

wylaczeniem budynkow ,, zagospodarowania

6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie  czynnej: przestrzennego gminy

wnosz¢ o zmian¢ na 40%. Skarbimierz przyjetego uchwata
Nr XXXV1/258/2010 Rady
Gminy Skarbimierz dnia 25
lutego 2010 r.
Ad. 6) Wnioskowane
przeznaczenie niezgodne z
obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Skarbimierz przyjgtego uchwata
Nr XXXV1/258/2010 Rady
Gminy Skarbimierz dnia 25
lutego 2010 r.

wnosz¢ uwage do nowego projektu planu zagospodarowania OMN w OMN - Tereny

przestrzennego. Prosz¢ o wprowadzenie zakazu realizacji budowy solectwic Pepice zabudowy nicuwzeledniona

w formie zabudowy szeregowej na terenach oznaczonych OMN w Kusz 7, /?; mieszkaniowej gle

sotectwie Pepice arkusz 7/15. arkusz jednorodzinnej
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(data
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pocztoweg
o
03.02.202
1))

Wnoszg o wykreslenie z projektu Nowego Planu Miejscowego
ograniczen dotyczacych przeznaczenia uzupetniajacego
dopuszczalnej zabudowy nieruchomosci, okreslonych w § 17 ust.
11 pkt 2) lit. a) poprzez wykreslenia sformutowania jako zabudowa

2RU, 4RU - Tereny
obstugi produkcji w

Whnioskowane przeznaczenie
niezgodne z obowigzujacym
studium uwarunkowan i

03.02.202
Ir.

i . "o T gospodarstwach kierunkow zagospodarowania
towarzyszaca zabudowie przeznaczenia podstawowego" i dziatki nr: . . .
e . . . X rolnych, nieuwzgledniona przestrzennego gminy
pozostawienie przeznaczenia uzupeiniajacego jako ,,zabudowa 560/38; 560/35 . L X
. . . S . o hodowlanych i Skarbimierz przyjetego uchwata
mieszkaniowa jednorodzinna", a tym samym zmiang tresci projektu .
. . ogrodniczych oraz Nr XXXV1/258/2010 Rady
Nowego Planu Miejscowego poprzez utrzymanie dotychczasowego A . . R o N
L .. . L e h lesnych i rybackich Gminy Skarbimierz dnia 25
przeznaczenia nieruchomos$ci nalezacych do Spoétki tj. terenow lutego 2010 r.
oznaczonych jako RU1 w aktualnym planie miejscowym. g )
Wwnosz¢ o zmiang terenu oznaczonego jako 2ZP na 24 MN. Ad-T) Wn10§ koyvane
- . o . . P ) s przeznaczenie niezgodne z
Zmiana ta jest mozliwa poniewaz przy ul. R6zanej w Ztobiznie na obowiazuiacym studium
gazociggu 1 w pasie strefy ochronnej gazociggu ustalono teren uwamgk oj\?/a)r/iikierunkéw
zabudowy jako 11MN. Zmiana ta pozwoli zabudow¢ wzdhuz ul. zavospodarowania
Brzeskiej i ujednolici sposob zabudowy zgodnie z ograniczeniami £0Sp .
wynikai . R dzenia Ministra G darki 2 dni przestrzennego gminy
ynikajgcymi z  Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia Skarbimierz przyjetego uchwalg
i:;ojzi?kli;,z?;éi?:fr lljstaw z dnia 4 czerwca 2013r., poz.640, Nr XXXVI/258/2010 Rady
aczn 2 . . Gminy Skarbimierz dnia 25
Stanowisko firmy Gaz-System S.A. operatora gazociggu co do luteeo 2010 1.
strefy ochronnej jest okreslone jednoznacznie w pismie Ad gz) Wniosi(owane
stanowigcym zalacznik do uwagi. Proszg¢ o zapoznanie si¢ z nim i | Lo
L - ) . ) przeznaczenie niezgodne z
wprowadzenie jednolitych zapisow dotyczacych strefy ochronnej 24MN - Tereny obowiazuiacym studium
dla catego odcinka gazociagu przebiegajacego przez gming zabudowy uwaruf](k ojv?/a}rlii Kierunkéw
Skarbimierz, tak aby nie budzily watpliwosci organu dziatka nr 337/ mieszkaniowej . . X
. . . . . L nieuwzgledniona zagospodarowania
nadzorujacego i nie famaty zasady, iz wszyscy obywatele powinni 1 jednorodzinnej eStZeNneso emim
by¢ réwno traktowani przez organy administracji. 27P - Tereny P £0 gmuny

Dodatkowo w opisie terendw oznaczonych symbolami od 1ZP do
3ZP wnosz¢ o dopisanie w pozycji:

1) przeznaczenie podstawowe: W zakresie  przeznaczenia
podstawowego dopuszczenie budynkow mieszkalnych,
mieszkaniowo-ustugowych z zachowaniem strefy kontrolowanej
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia
26.04.2013r., Dziennik Ustaw z dnia 4 czerwca 2013r., poz.640,
zatacznik nr 2, tabela nr 1.

2) przeznaczenie uzupelniajace , wnosz¢ o wykreslenie ,, z
wylgczeniem budynkow”

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie  czynnej:
wnosz¢ 0 zmiang na 40%.

zieleni urzadzonej

Skarbimierz przyjgtego uchwata
Nr XXXV1/258/2010 Rady
Gminy Skarbimierz dnia 25
lutego 2010 r.

Ad. 3) Wnioskowany wskaznik
niezgodny z obowiazujacym
studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy
Skarbimierz przyjgtego uchwata
Nr XXXV1/258/2010 Rady
Gminy Skarbimierz dnia 25
lutego 2010 r.
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Zakacznik nr 3 do uchwaty nr ....................
Rady Gminy Skarbimierz
z dnia 25.03.2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej ktore naleza do zadan wtasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze Ssrodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a
takze ze srodkow zewnetrznych.



Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr.......................
Rady Gminy Skarbimierz
Z dnia 25.03.2021r.

DANE PRZESTRZENNE
Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2020r. poz. 293 ze zm.) dane przestrzenne dla planu w postaci cyfrowej.





