UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Skarbimierz

na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020.293)

Zgodnie z podjeta uchwalg Nr XX/163/2008 Rady Gminy Skarbimierz z dnia 30 wrze$nia
2008 r., zmieniong uchwatg Nr XXIII/155/2012 Rady Gminy Skarbimierz z dnia 17 grudnia 2012 r.,
przystapiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Skarbimierz.

Projekt planu miejscowego pierwotnie obejmowal caly obszar potozony w granicach
administracyjnych gminy. W 2012 r. podj¢to uchwale zmniejszajagcg granice opracowania o teren
elektrowni wiatrowej, ze wzgledu na brak potrzeby zmiany ustalen obowigzujacego planu dla tego
terenu. Ostatecznie obszar opracowania wynidst ok. 10 367 ha. W wyniku realizacji ww. uchwaty
zostal opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (tekst uchwaty i
zatgcznik graficzny) wraz z prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego oraz
prognoza oddzialywania na $rodowisko. Ze wzgledow pragmatycznych, w zwiazku z potrzeba
pozniejszego przechowywania, przetwarzania i drukowania, zalgcznik graficzny do miejscowego
planu zostat sporzadzony w skali 1:2000 z podziatem na pigtnascie obrebow, obejmujacych pigtnascie
sotectw Gminy Skarbimierz.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona w
trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Przedmiotowy plan, dzieki spetnieniu wszelkich wymagan proceduralnych i formalnych oraz dzieki
dotozeniu nalezytej staranno$ci do wszelkich prac projektowych rozwigzuje kompleksowo
zagadnienia i problemy w zakresie planowania przestrzennego na okreslonym obszarze.

I. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajgcych tereny o rdéznym przeznaczeniu, nieprzekraczalnych linii zabudowy,
przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego terenow, wskaznikow zagospodarowania
terenoéw 1 parametrow ksztattowania zabudowy;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie: parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ograniczen geometrii dachow,
warunkow stosowania no$nikow reklamowych, a takze ogrodzen;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych poprzez: wskazanie form ochrony przyrody wystepujacych na obszarze planu,
wskazanie stref ochrony bezposredniej i posredniej uje¢ wod powierzchniowych i
podziemnych, wskazanie potrzeby szczegdlnej ochrony Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych, uzyskanie wymaganych przepisami prawa zgdéd na zmian¢ przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesSnych na cele nierolnicze i nielesne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
poprzez: ustalenie stref ochrony konserwatorskiej i zasad w nich obowigzujacych, wskazanie
obiektow i1 zespolow obiektow znajdujacych si¢ w rejestrze zabytkow architektury i
budownictwa oraz ustalenie dla nich odpowiednich przepisow dotyczacych kompozycji
architektonicznej;



5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych poprzez: okreslenie dopuszczalnych poziomdéw hatasu, wyznaczenie
stref z ograniczeniami w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw zwigzanych z
przebiegiem urzadzen infrastruktury technicznej, wskazanie granic stref ochrony sanitarnej
od cmentarzy, wskazanie granicy ucigzliwosci hatasem 1 strefy uszkodzen
architektonicznych zwigzanych z terenami zamknigtymi, ustalenie zakazu zabudowy
kubaturowej dla terendw szczegdlnego zagrozenia powodzia, ustalenie zakazu lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na $§rodowisko na okreslonych
terenach;

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia
technicznego i1 zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terendw budowlanych;

7) prawo wlasnosci, poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajacych respektujac granice
ewidencyjne dziatek oraz wazac interesy publiczne i prywatne;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenie zasad modernizacji,
rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury technicznej oraz ustalenie ograniczen w
strefach od terenow zamknigtych;

9) potrzeby interesu publicznego wskazujac w projekcie planu tereny przeznaczone pod drogi
publiczne, tereny strefy publicznej i ustugi publiczne;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, wprowadzajac ulatwienia i minimalne obostrzenia dla lokalizacji
urzadzen infrastruktury techniczne;j;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:

—  publikacje ogloszen i obwieszczen o przystapieniu do sporzadzenia planu, wyltozeniu
planu do publicznego wgladu oraz mozliwosci sktadania wnioskow i uwag, na tablicach
ogloszen, w lokalnej prasie oraz na stronie internetowej Urzgdu Gminy Skarbimierz,

— zorganizowanie  dyskusji  publicznej nad projektem  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego,

— udzielanie informacji publicznej przez pracownikow Urzgdu Gminy wszystkim
zainteresowanym dokumentacja planistyczna;

12) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

- wypekienie czynno$ci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w art. 21, art. 39 i
art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko,

- publikacje na stronie internetowej Urzedu Gminy Skarbimierz rozstrzygniecia w
sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci
poprzez ustalenie wykorzystania istniejgcej i nowo projektowanej sieci wodociagowe;j.

2. Ustalajgc przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
Wojt Gminy zwazyt interes publiczny i interesy prawne. Ustosunkowal si¢ do zlozonych uwag
zamieszczajac, na stronie internetowej Urzedu Gminy, Zarzadzenie w sprawie rozpatrzenia uwag
wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Skarbimierz
ztozono 239 wnioskoéw indywidualnych oraz 80 uwag uzyskanych na etapie okreslonym w art. 17 pkt
9 i 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dniach od 19.07.2018 r. do
29.08.2018 r. oraz 15 uwag wniesionych w terminie od 28.06.2019 r. do 14.08.2019 r., 10 uwag
whniesionych w terminie od 27.02.2020 r. do 20.03.2020 r., 3 uwagi wniesionych w terminie od
26.03.2020 r. do 06.05.2020 r. (zawieszenie procedury ze wzgledu na stan pandemii ogloszone
14.04.2020 r.), 13 uwag wniesionych w terminie od 15.06.2020 r. do 07.07.2020 r. oraz 22 uwagi



whniesionych w terminie od 24.12.2020 r. do 19.01.2021 r.w zwigzku z ponowieniem czynnoSci o
ktorym mowa w art. 28 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zadna z uwzglednionych uwag nie wymagata ponowienia procedury o ktérej mowa w art. 17
pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym za wyjatkiem uwagi z dnia 29.08.2018
r. dotyczacej przebiegu linii elektroenergetycznej 15kV. W zwiazku z ta uwagg wystapiono do gestora
sieci o ponowne zaopiniowanie projektu planu, a w zwigzku ze zmiang przepisow o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wystgpiono takze do Prezesa Urzgdu Transportu Kolejowego o
uzgodnienie projektu planu.

Dwie uwagi ztozone 29.08.2018 r. oraz 12.07.2019 r. oznaczone jako nieuwzglednione lub
cze$ciowo nieuwzglednione w odpowiednich Zarzadzeniach, na skutek dalszych prac planistycznych,
zostaly uwzglednione. Wykaz pozostalych nieuwzglednionych uwag przedstawiono Radzie Gminy
Skarbimierz dopelniajgc tym samym procedury formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po czym nastgpito uchwalenie planu.

3. Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

- lokalizacje nowej zabudowy na obszarach o wyksztalconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, lub w poblizu tego typu obszaréw, w celu ograniczenia kosztow
zwigzanych z rozwojem sieci infrastruktury technicznej,

—  oparcie projektowanych struktur przestrzennych o istniejacy system komunikacyjny z
uwzglednieniem jego przebudowy oraz o projektowane drogi uzupelniajace istniejacy
uktad drogowy,

— dopuszczenie lokalizacji chodnikéw, Sciezek rowerowych, zieleni, urzadzen obshlugi
komunikacji zbiorowej, miejsc postojowych na terenach drog i ulic.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacych oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Skarbimierz.

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Skarbimierz przyjeta uchwatg Nr
XXXVII1/247/2018 z dnia 13 wrze$nia 2018 r. ,,W sprawie aktualno$ci obowiazujacych miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego oraz Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Skarbimierz” wskazuje na potrzebe aktualizacji obowigzujgcych planow
miejscowych z uwagi na brak wymaganych wszystkich zapisow w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla wiekszo$ci planow, a takze ze wzgledu na
duza ilo$¢ wnioskow jakie wplynety do Urzedu Gminy Skarbimierz dotyczacych zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Skarbimierz.

II1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Przyjecie niniejszej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie
mialo w przysztoSci pozytywny wpltyw na budzet Gminy Skarbimierz. Gmina pozyska wyzsze
dochody zwigzane ze wzrostem podatku od nieruchomosci i od dochodow z dziatalnosci na nowych
terenach zainwestowanych. Tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowej z ustugami, ustugowe;j i
produkcyjnej beda generowaty:

- ciagte przychody do budzetu gminy z tytutu podatku od nieruchomosci,

- ciagte przychody do budzetu gminy z tytulu podatku od dziatalno$ci gospodarczej,

— udzial gminy w podatku dochodowym od mieszkancéw zameldowanych na terenie
gminy.

Zmiana przeznaczenia terenu zgodnie z przedmiotowym projektem planu pozwoli na
zwickszenie intensywnosci zagospodarowania, w granicach analizowanego obszaru, co spowoduje



wzrost dochodowos$ci terenow 1 optymalne wykorzystanie istniejacej infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej.

W zwiazku z uchwaleniem zmiany planu miejscowego moze nastapi¢ znaczny wzrost wartosci
nieruchomosci. Z tego tytutu na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym bedzie pobierana jednorazowa optata w wysokosci 20% wzrostu
warto$ci nieruchomosci przy zbyciu tych terendow przez dotychczasowych wiascicieli. Jednocze$nie
plan wprowadza zmiany w systemie komunikacyjnym skutkujace w wickszosci przypadkow
zwigkszeniem nakladow na budowe drog. Wystepuje jednak tez kilka przypadkow gdzie
zrezygnowano z kilku drég lub zmniejszono ich klasg¢ techniczng co pozwoli zaoszczgdzi¢ troche
srodkow na inne inwestycje infrastrukturalne. Szacunki sporzadzone w prognozie skutkoéw
finansowych uchwalenia planu prognozuja dodatni bilans uchwalenia miejscowego planu. W zwiazku
z tym przyjecie uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Skarbimierz uznaje si¢ za finansowo uzasadnione i zrownowazone.

Wéjt gminy Skarbimierz

Zalacznik:

1. Informacja uzupemiajaca o uwzglednieniu zmian wynikajacych z Decyzji Wojewody Opolskiego nr
IN.1.743.88.2018.AD z dnia 27.12.2018 r.
2. Informacja uzupetniajgca o uwzglednieniu zmian wynikajacych z Decyzji Wojewody Opolskiego nr
IN.1.743.43.2020.KD z dnia 03.11.2020 r.



