WOJT GMINY SKARBIMIER?
wsj. opolskie Projeks

z dnia 21 wrzesnia 2020 r.
Zatwierdzony przez ..........oiweeiseesi:

UCHWALA NR
RADY GMINY SKARBIMIERZ

z dnia 2020 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Skarbimierz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.z 2020 r.
poz. 713, 1378 zpbézn. zm.), art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U.z2020r. poz. 293, 471, 782, 1086, 1378 z pézn. zm.) oraz w zwiazku zuchwalg
NrXX/163/2008 Rady Gminy Skarbimierz z dnia 30 wrzesnia 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Skarbimierz i uchwalg XXI11/155/2012 Rady
Gminy Skarbimierz z dnia 17 grudnia 2012 r., zmieniajacy uchwatg Nr XX/163/2008 Rady Gminy Skarbimierz
7 dnia 30 wrze$nia 2008 r.w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Skarbimierz, po stwierdzeniu zgodnoéci ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Skarbimierz, przyjgtego uchwata Nr XXXVI/258/2010 Rady Gminy
Skarbimierz dnia 25 lutego 2010 r., Rada Gminy Skarbimierz uchwala co nast¢puje:

DZIAL L.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Skarbimierz.

2. Integralng cze¢sciag miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg nastgpujace zalgczniki:
1) zatgcznik graficzny nr 1 — zawierajgcy rysunki planu — skala 1:2000,

a) Arkusz nr 1/15 obejmujacy obrgb Lipki,

b) Arkusz nr 2/15 obejmujgcy obrgb Brzezina,

¢) Arkusz nr 3/15 obejmujacy obreb Zielecice,

d) Arkusz nr 4/15 obejmujacy obregb Malujowice,

e) Arkusz nr 5/15 obejmujacy obrgb Lukowice Brzeskie,

f) Arkusz nr 6/15 obejmujacy obrgb Bierzow,

g) Arkusz nr 7/15 obejmujacy obrgb Pepice,

h) Arkusz nr 8/15 obejmujacy obreb Skarbimierz-Osiedle,

i) Arkusz nr 9/15 obejmujacy obrgb Skarbimierz,

i) Arkusz nr 10/15 obejmujacy obreb Ziobizna,

k) Arkusz nr 11/15 obejmujacy obrgb Pawlow,

1) Arkusz nr 12/15 obejmujacy obrgb Predocin,

m) Arkusz nr 13/15 obcjmujécy obreb Kruszyna,

n) Arkusz nr 14/15 obejmujacy obrgb Zwanowice,

0) Arkusz nr 15/15 obejmujacy obr¢b Kopanie;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;
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3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12 stopni;

2) drogach transportu rolnego — nalezy przez to rozumieé drogi dojazdowe do gruntéw rolnych w rozumieniu
przepisOw odrgbnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych; |

3) nosniku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie w jakiejkolwiek materialnej formie, przeznaczone do
eksponowania reklamy, nie bedace znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach isygnatach drogowych,
elementem SIM lub pojazdem samobieznym;

4) obszar ruralistyczny — przestrzenne zalozenie wiejskie, zawierajace historyczne zespoly budowlane,
pojedyncze budynki iformy zaprojektowanej zieleni, rozmieszczone w ukladzie historycznych podzialow
wiasnosciowych i funkcjonalnych, w tym ulic lub sieci drog;

5) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §1
niniejszej uchwaty;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz aktami wykonawczymi,
atakze ratyfikowane umowy migdzynarodowe, prawodawstwo organizacji iorganéw migdzynarodowych,
ktorych Rzeczpospolita Polska jest czlonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowiazujace w regulowanej
dziedzinie;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

8) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie b¢dace dominujaca forma
wykorzystania terenu oraz obiektéw z nim zwigzanych;

9) przeznaczeniu uzupelniajgcym terenu — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowy, ktéry zostal dopuszczony na terenie wyznaczonym planem iktory nie przekracza 40%

powierzchni zabudowy terenu inwestycji; |

10) uslugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektow zwiazane z dzialalnoscia
publiczng w zakresie administracji, o$wiaty, kultury, zdrowia i opieki spolecznej, sportu i rekreacji, w tym
funkcje obiektow ushugowych stuzacych celom publicznym, okreslonym w przepisach odrebnych;

11) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé¢ ushugi, ktore nie naleza do przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, dla ktorych jest lub moze byé wymagane sporzadzenie raportu
oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko, w rozumieniu ustawy prawo ochrony srodowiska;

12) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé wyrazony w procentach udzial
terenu biologicznie czynnego, w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa, w powierzchni
dziatki budowlanej;

13) wskazniku zabudowy dzialki — nalezy przez to rozumie¢ procent powierzchni dziatki zabudowany przez
budynki;

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajaca fragment terenu, na
wylacznie ktorym dopuszcza si¢ budynki oraz okreslone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dotyczy
czgsci obiektow budowlanych znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem terenu, balkondw, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapéw, zadaszen nad wejsciami do budynkéw, elementéw odwodnienia, elementow wystroju
elewacji, schodéw prowadzacych do budynkéw, pochylni i innych podobnych elementéw budynkow, ktérych
zasigg moze by¢ ograniczony w ustaleniach planu;

15) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumieé urzadzenia 1 obiekty budowlane niezbedne do

prawidlowego funkcjonowania obiektéw budowlanych lub stanowiace wyposazenie terenu oraz dojscia
1 dojazdy, obiekty gospodarcze i garazowe oraz obiekty matej architektury; f

16) terenie uslug sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone na lokalizacjg¢ terenowych
urzadzen sportowo-rekreacyjnych iobiektow budowlanych: osrodkéw sportu i rekreacji, boisk, zespolow
matych boisk, kortow, hal sportowych, kregielni, basenow, kapielisk oraz innych obiektow (stadion) i urzadzen
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socjalnych, sanitarnych izaplecza technicznego (o$wietlenie, trybuny, parkingi) oraz innych urzadzen dla
celow kultury fizycznej i rozrywki;

17) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko§¢ budynkéw lub budowli mierzong w sposob
okre$lony w przepisach odrgbnych z zakresu budownictwa lub wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz
budynki mierzona od najnizszego poziomu terenu w miejscu lokalizacji obicktu budowlanego do najwyzszego
punktu jego konstrukcji;

18) zabudowie agroturystycznej — nalezy przez to rozumie¢ budynki zwiagzane zprowadzong w ramach
gospodarstwa rolnego dzialalnoscig agroturystyczng w zakresie wynajmowania pokoi, sprzedazy positkow
domowych i $wiadczenia w gospodarstwach rolnych innych ustug zwigzanych z pobytem turystow;

19) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle gospodarcze oraz inwentarskie lub
zespol budynkow w sklad ktorego powinien wchodzi¢ co najmniej jeden budynek shizacy prowadzeniu
gospodarstwa wraz z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w rodzinnych gospodarstwach rolnych,
hodowlanych lub ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych;

20) pasie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwarte] zieleni wielopigtrowej, w tym wysokiej,
zlozony z gatunkow odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty uciazliwe
od terenow sasiednich;

21) miedzywale — nalezy przez to rozumie¢ obszar migdzy linig brzegu a walem przeciwpowodziowym lub
naturalnym wysokim brzegiem, w ktoéry wbudowano wal przeciwpowodziowy;

22) biogazowni — nalezy przez| to rozumie¢ obiekt budowlany lub zespot takich obiektéw wraz z niezbgdnymi
instalacjami stuzgcy do produkcji tzw. biogazu, zbiomasy roslinnej, odchodéw zwierz¢cych, odpadéw
organicznych, odpadéw poubojowych lub osadu biologicznego ze Sciekow;

23) bioelektrowni — nalezy przez to rozumiec¢ obiekty energetyczne oparte o biomasg.
2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sa:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terenow, zawierajgce symbole literowe i numery, wyrdzniajace je sposrod innych
terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa $cislej ochrony konserwatorskiej;

6) strefa ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych;

7) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

8) przebieg napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego i sredniego napigcia;

9) pas technologiczny od linii elektroenergetycznej wysokiego i redniego napigcia;

10) przebieg gazociagu wysokiego cisnienia DN 350 CN 4,0 MPa, DN1000, MOP 8.4 MPa;
11) strefa kontrolowana gazociagu;

12) granice stref ochrony sanitarnej od cmentarzy;

13) granice terenéw zamknigtych zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego;

14) granice stref ucigzliwosci hatasem (55 dB) zwigzanej z terenami zamknigtymi;

15) granice strefy uszkodzen architektonicznych od kompleksu terenu zamknigtego Brzeg - Pepice;
16) ujecie wod podziemnych wraz ze strefa ochrony bezposredniej.

2. Pozostale ustalenia rysunku planu nie wymienione w ust. 1 nalezg do grupy oznaczen informacyjnych lub
sugerujacych okre§lone rozwigzania przestrzenne i regulacyjne i nie stanowia obowiazujacych ustalen planu.

§ 4. 1. W planie nie okresla sig:
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1) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze
wzgledu na brak wystepowania takich terenow;

2) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terendw, poniewaz
nie wystgpuja tereny o warunkach wymagajacych okreslenia sposobow iterminéw tymczasowego
zagospodarowania terendw innego niz wynikajacego z przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 5. 1. Ustala si¢ nast¢pujace kategorie przeznaczenia terendw oznaczone symbolami literowymi:
1) E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
2) E/Ew — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka i tereny elektrowni wodnej;
3) G — tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo;
4) K — tereny infrastruktury technicznej — tereny oczyszczalni Sciekow; |
5) K/UP — tereny infrastruktury technicznej — oczyszczalnia Sciekow, tereny ustug publicznych;
6) KDGP — tereny drog i ulic publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
7) KDGP-W1 - alternatywny przebieg obwodnicy miasta Brzeg;
8) KDGP-W2 — proponowany przebieg obwodnicy miasta Brzeg;
9) KDG — tereny drog i ulic publicznych klasy glownej;
10) KDZ — tereny drog i ulic publicznych klasy zbiorczej;
11) KDL — tereny drog i ulic publicznych klasy lokalnej;
12) KDD - tereny drog i ulic publicznych klasy dojazdowe;j;
13) KDW — tereny drog wewngtrznych;
14) Kg — tereny drog transportu rolnego;
15) KK - tereny kolejowe;
16) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
17) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
18) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ushugowej;
19) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
20) MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej 1 uslugowej;
21) O — tereny skladowania odpadow;
22) P — tereny zabudowy produkcyjnej, bazy, sktady, magazyny;
23) R —tereny rolnicze;
24) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

25) RU — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych oraz lesnych
i rybackich;

26) S — tereny infrastruktury technicznej — tereny przepompowni Sciekow;
27) SR/KD - tereny strefy publicznej;

28) U — tereny zabudowy ustugowej;

29) U/B/S — tereny zabudowy ustlugowej z dopuszczeniem baz 1 skladow;
30) U/P — tereny zabudowy ustugowe;j i produkcyjnej;

31) UKS - tereny zabudowy sakralnej;

32) UP - tereny zabudowy ustug publicznych;
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33) UP/U — tereny zabudowy ustug publicznych, tereny zabudowy ustugowe;j;
34) US — tereny sportu i rekreac)i;
35) US/UP — tereny sportu i rekreacji, tereny ushug publicznych;
36) US/UP/ZP — tereny ushug sportu i rekreacji, tereny ustug publicznych 1 zieleni urzadzone;;
37) UT/US — tereny ustug turystyki, tereny sportu i rekreacji;
38) W — tereny infrastruktury technicznej — tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg;
39) WS — tereny wod powierzchniowych srodlagdowych;
40) ZC — teren cmentarza;
41) ZD — tereny ogrodow dziatkowych;
42) ZE — tereny t¢gow, zieleni przybrzeznej przy cieckach wodnych;
43) Z1 — tereny zieleni izolacyjqej;
44) ZL — lasy;
45) ZLp — tereny planowanych dolesien;
46) ZOW - zielen ochronna terenow zagrozonych zalaniem;
47) ZP — tereny zieleni urzadzonej.
§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) sytuowanie budowli, budynkow, drzew ikrzewow oraz wykonywanie robot ziemnych na terenach
w sasiedztwie linii kolejowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terenow, z zastrzezeniem pkt 4;

4) wysokosci zabudowy nie obowiagzujg dla inwestycji z zakresu inwestycji lacznosci publiczne;j;

5) dla istniejgcych obiektow 1 budynkoéw oraz ich czgéci, ktore posiadaja inne niz ustalone w planie wskazniki
zabudowy, wysokosc, geometrig dachu lub funkcje:

a) zachowanie istniejgcych parametrow,
b) remont, przebudowe,
¢) zmiang sposobu uzytkowania obiektu,

d) rozbudowg lub nadbudowg do istniejacej w danym terenie wielkos$ci wskaznika zabudowy i wysokosci oraz
z zachowaniem istniejacej geometrii dachu lub do zapiséw uchwaty;

6) dla istniejacych budynkow, ktore przekraczajy wskazang na rysunku planu miejscowego lini¢ zabudowy
dopuszcza sieg:

a) przebudowe i remonty,

b) nadbudowg i rozbudowg, zzachowaniem ustalonej linii zabudowy dla czgsci rozbudowywanej lub
nadbudowanej;

7) rozbudowa i nadbudowa budynkow, o ktorej mowa w pkt 6 nie moze skutkowaé zwigkszeniem wskaznika,
ktory w stanie istniejagcym jest przekroczony, za wyjatkiem rozbudowy o takie elementy jak balkony, rampy
i podjazdy dla niepetnosprawnych, klatki schodowe oraz windy;

8) dopuszczenie remontow, przebudowy, rozbudowy i1 nadbudowy budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie
planu, w tym zlokalizowanych w odleglo$ci mniejszej niz 4 m od granicy dzialki oraz w granicach dzialek;

9) dopuszczenie lokalizacji budynkéw, garazy lub obiektow gospodarczych na granicach dzialek zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

|
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10) nieprzekraczalne linie zabudowy od granic doj$¢ idojazdéow niewydzielonych w planie w odlegtosci
nie mniejszej niz 4,0 m;

11) dopuszczenie stosowania naczotkow, lukarn, okien dachowych, zadaszen drzwi wejsciowych o dowolnych
spadkach polaci dachu;

12) catkowita powierzchni¢ reklamowa wolnostojacej reklamy oraz tablic informacyjnych nie wigksza niz 10 m?;

13) wysokos¢ wolnostojacych reklam oraz tablic informacyjnych nie wigksza niz 5 m;

14) zasady lokalizacji ogrodzen dzialek i terenéw od strony terenéw publicznych:

a) wedlug rozwiazan indywidualnych w zakresie formy imaterialu, 2z wylaczeniem stosowania
prefabrykowanych plyt betonowych od strony frontowej posesji,

b) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen: 2,2 m.
§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1. Jako tereny przestrzeni publicznej ustala sig:

1) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunkach planu symbolami: KDGP, KDGP-W1, KDGP-W2, KDG,
KDZ, KDL, KDD;

2) tereny drog wewnetrznych; |

3) tereny stref publicznych oznaczone na rysunkach planu symbolem: SR/KD;

4) tereny ushug publicznych, oznaczone na rysunkach planu symbolami: UP, UP/U, US, US/UP, US/UP/ZP, ZP.
2. Nie wyznacza si¢ obszaru przestrzeni publicznej.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji, dla catego terenu objgtego
opracowaniem, ustala sig:

1. powigzanie obszaru zzewnetrznym ukladem komunikacji drogowej poprzez istniejagce drogi i ulice
publiczne:

1) drogi 1 ulice klasy glownej ruchu przyspieszonego, oznaczone symbolem KDGP;
2) drogi i ulice klasy gléwnej, oznaczone symbolem KDG;
3) drogi i ulice klasy zbiorczej, oznaczone symbolem KDZ;
4) drogi 1 ulice klasy lokalnej, oznaczone symbolami KDL;
5) drogi i ulice klasy dojazdowej, oznaczone symbolami KDD.
2. obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem poprzez:
1) drogi i ulice klasy glownej ruchu przyspieszonego, oznaczone symbolem KDGP;
2) drogi i ulice klasy glownej, oznaczone symbolem KDG;
3) drogi i ulice publiczne klasy zbiorczej, oznaczone symbolem KDZ;
4) drogi i ulice publiczne klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL;
5) drogi i ulice publiczne klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD;
6) drogi wewnetrzne, oznaczone symbolem KDW.

3. mozliwo$¢ wydzielenia doj$¢ idojazdow niewydzielonych na rysunku planu wramach ustalonego
przeznaczenia o szeroko$ci nie mniejszej niz 4,5 m;

4. wyznaczenie placu do zawracania pojazdow o wymiarach 15,0 x 15,0 m w przypadku drog, o ktorych mowa
w pkt 3 nieposiadajacych obustronnego polfaczenia z ukladem drog istniejacych:

5. mozliwosé¢ obstugi zabudowy mieszkaniowej poprzez ustanowienie stuzebnosci przejazdu;

6. mozliwo$¢ obshugi komunikacyjnej z drog niewyznaczonych w planie stanowiacych wydzielone dziatki
drogowe wedhlug ewidencji gruntéw lub dziatki wydzielone pod drogg:

7. minimalna liczbg miejsc do parkowania:
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1) 2 miejsca na | mieszkanie na terenach MN;

2) 2 miejsca na | mieszkanie oraz 1 miejsce na kazdy lokal ushugowy na terenach MNU:
3) 1,5 miejsc na 1 mieszkanie na terenach MW, MU;

4) 1,5 miejsc na 1 mieszkanie oraz |1 miejsce na kazdy lokal ushugowy na terenach MW/U;

5) | miejsce na kazde 5 przewidywanych miejsc pracy oraz 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni
sprzedazy na terenach U/P i P;

6) 1 miejsce na kazde 2 przewidywane miejsca pracy oraz 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50 m2 powierzchni
sprzedazy na terenach U; |

7) 2 miejsca na kazde rozpoczgte 1000 m2 powierzchni terenu na terenach: UP, UP/U, US, US/UP, US/UP/ZP,
Ze:

8) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych na terenach obszaréw przyleglych ustug publicznych
wymienionych w § 7. ust | na calym obszarze za zgoda wlasciciela lub zarzadcy terenu;

8. migjsca do parkowania, o ktérych mowa w ust. 7 nalezy urzadzi¢ w formie: placow postojowych, garazy
wbudowanych lub wolnostojacych, jedno lub wielostanowiskowych;

9. liczbg miejsc do parkowania nalezy zaokragli¢ w gorg do pelnej liczby catkowitej;

10. minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazdow wyposazonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

1. dopuszcza si¢ lokalne przewgzenia lub poszerzenia drég iulic wynikajagce ze stanu wlasnosci
1 zainwestowania gruntow;

12. dopuszcza si¢ na terenach drog iulic lokalizacj¢ chodnikow, $ciezek rowerowych, zieleni, sieci
infrastruktury technicznej, urzgdzen obslugi komunikacji zbiorowej, miejsc postojowych, placow manewrowych
oraz obiektow malej architektury.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1. Ustala si¢ ogélne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukturg techniczna:

1) wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, poza przylaczami
do poszczegolnych obiekté\b, nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog iulic oraz w liniach
rozgraniczajgcych innych przestrzeni publicznych;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza ukladem ulic z zachowaniem warunkow
technicznych obowiazujgcych przy projektowaniu tych sieci.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ wustala si¢ zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych,
przeciwpozarowych i grzewczych z istniejgcej i nowo projektowanej sieci wodociggowej.
3. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg¢ ze studni indywidualnych, poza strefami ochrony sanitarnej od
cmentarza.

4. W zakresie odprowadzenia ioczyszczenia Scieckow bytowych, komunalnych, produkcyjnych ustala sie
rozbudowe systemu kanalizacji sanitarnej, odprowadzajacej §cieki do oczyszcezalni gminnej.

5. Dopuszcza sig mozliwosc realizacji przydomowych indywidualnych oczyszczalni sciekow lub zbiornikow
bezodptywowych do czasu zrealizowania kanalizacji i podiaczenia obiektow do sieci kanalizacyjne;.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:
1) dopuszcza si¢ budowg sytemu odprowadzenia wod opadowych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do doléw chlonnych lub zbiornikow na wilasnym terenie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w projektowaniu zainwestowania nalezy uwzgledni¢ istniejace urzadzenia melioracyjne izapewni¢ im
prawidlowe uzytkowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budowe sieci dystrybucyjnej gazowe;.
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8. Wskazuje si¢ przebieg gazociagu wysokiego ci$nienia Zdzieszowice — Brzeg Opolski DN 350 CN 4,0 MPa,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

9. Wskazuje si¢ przebieg gazociagu wysokiego ciSnienia Zdzieszowice — eroclaw DN1000, MOP 8.4 MPa,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

10. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ indywidualne Zrédla energii oraz dopuszcza si¢ tworzenie
lokalnych sieci cieplowniczych.

11. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:

1) dopuszczenie rozbudowy elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej, $redniego i niskiego napigcia, kablowej
lub napowietrznej wraz zniezbgdnymi urzadzeniami technicznymi wedlug technicznych warunkéw
przylaczenia, z zachowaniem normatywnych odleglosci od budynkéw iod innych sieci infrastruktury
podziemnej;

2) dopuszczenie skablowania i przelozenia istniejacych napowietrznych sieci elektroenergetycznych;

3) utrzymanie istniejacych stacji transformatorowych, z dopuszczeniem mozliwosci ich modernizacji lub
likwidacji;

4) dopuszczenie lokalizowania stacji transformatorowych, z zachowaniem warunkéw technicznych;

5) w przypadku zaistnienia kolizji projektowanych obiektow zsiecia elektroenergetyczng, sie¢ ta moze by¢
przebudowana w uzgodnieniu z przedsiebiorstwem sieciowym na koszt inicjatora zmian;

6) do istniejacych oraz projektowanych urzadzen elektroenergetycznych nalezy zapewni¢ mozliwos¢ dojazdu oraz
dostepu dla ich zarzadcy w celu prowadzenia eksploatacji, modemnizacji 1 przebudowy,

7) lokalizacje  istniejacych  iplanowanych  budynkéw  prefabrykowanych  kontenerowych  stacji
transformatorowych 15/0,4kV, rozdzielni 15kV poza nieprzekraczalna linia! zabudowy, réwniez w granicach
dzielek, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna dopuszcza sig:
1) budoweg 1 rozbudowe linii kablowych telekomunikacyjnych;
2) lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej;

3) zakaz lokalizacji masztow i wiez telefonii komorkowej w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszarow
ruralistycznych.

13. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

1) ustala si¢ obowiazek gromadzenia statych odpadéw komunalnych do szczelnych pojemnikow zlokalizowanych
na posesjach z uwzglednieniem segregacji i1 ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odpady sektora gospodarczego maja by¢ gromadzone i transportowane zgodnie z uwarunkowaniami
techniczno-prawnymi wiasciwymi dla danego rodzaju odpadéw, instalacji odzysku i unieszkodliwiania przez
uprawnione firmy dziatajace w tym zakresie.

§ 10. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

1. Ustala si¢ ochrong¢ konserwatorska:
1) obszaréw w granicach strefy scislej ochrony konserwatorskiej;
2) obszarow w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych;
3) obszarow w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
4) udokumentowanych stanowisk archeologicznych w miejscowosciach:
a) Bierzow:
- stanowisko nr 6, typ stanowiska: osada, nr rejestru zabytkow A-681/86,
- stanowisko nr 7, typ stanowiska: osada, nr rejestru zabytkow A-690/86,
- stanowisko nr 9, typ stanowiska: osada hutnicza, nr rejestru zabytkow A-695/86,
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b) Brzezina:
- stanowisko nr 1, typ stanowiska: osada, nr rejestru zabytkow A-29/65,
- stanowisko nr 6, typ sta?owiska: osada, nr rejestru zabytkow A-692/86,
c¢) Kopanie:
- stanowisko nr 1, typ stanowiska: osada, nr rejestru zabytkow A-775/87,
- stanowisko nr 2, typ stanowiska: osada, nr rejestru zabytkow A-781/88,
d) Kruszyna:
- stanowisko nr 11, typ stanowiska: osada, nr rejestru zabytkow A-806/88,
- stanowisko nr 12, typ stanowiska: osada, nr rejestru zabytkow A-812/88,
- stanowisko nr 3, typ stanowiska: nicokreslone, nr rejestru zabytkow A-82/68,
e) Lipki:
- stanowisko nr 2, typ stanowiska: nieokreslone, nr rejestru zabytkow A-80/68,
- stanowisko nr 1, typ stanowiska: grodzisko, nr rejestru zabytkow A-290/70,
- stanowisko nr 2, typ stanowiska: osada, nr rejestru zabytkow A-31/65,
- stanowisko nr 5, typ stanowiska: nieokreslone, nr rejestru zabytkow A-30/65,
f) Lukowice Brzeskie:
- stanowisko nr 1, typ stanowiska: osada, nr rejestru zabytkow A-691/86,
- stanowisko nr 13, typ stanowiska: osada, nr rejestru zabytkow A-683/86,
g) Matujowice:
- stanowisko nr 6, typ stanowiska: osada, nr rejestru zabytkow A-693/86,
h) Pawtow:
- stanowisko nr 1, typ stanowiska: osada, nr rejestru zabytkow A-33/65,
- stanowisko nr 2, typ stanowiska: osada, nr rejestru zabytkow A-767/87,
i) Pepice:
- stanowisko nr 10, typ stanowiska: osada hutnicza, nr rejestru zabytkow A-814/88,
- stanowisko nr 5, typ stanowiska: osada hutnicza, nr rejestru zabytkow A-879/90,
- stanowisko nr 7, typ stanowiska: osada hutnicza, nr rejestru zabytkow A-759/87,
) Predocin:
- stanowisko nr 1, typ stanowiska: nieokre§lone, nr rejestru zabytkow A-28/65,
- stanowisko nr 4, typ stanowiska: osada, nr rejestru zabytkow A-805/88,
- stanowisko nir 5, typ stanowiska: osada, nr rejestru zabytkow A-802/88,
k) Zwanowice:
- stanowisko nr 12, typ stanowiska: osada, nr rejestru zabytkow A-803/88,
- stanowisko nr 13, typ sthnowiska: osada, nr rejestru zabytkow A-797/88,
- stanowisko nr 14, typ stanowiska: osada, nr rejestru zabytkow A-799/88,
- stanowisko nr 4, typ stanowiska: osada, nr rejestru zabytkow A-868/89.
2. W granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej obowigzuja nastgpujgce ustalenia:

1) obowigzuje pierwszenstwo wymagan konserwatorskich nad wszelkg prowadzong wspolczesnie dzialalnoscig
inwestycyjna, gospodarcza i ustugowa;
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2) budowlane roboty ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym.
3. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszaréw ruralistycznych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) nakazuje si¢ dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej tj. rozplanowania drog,
placow, linii zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych, kompozycji zieleni i malej architektury;

2) ustala si¢ obowiazek restauracji 1modernizacji technicznej obiektéw o wartosciach kulturowych
z dostosowaniem wspolczesne) funkcji do wartosci historycznej obiektow;

3) wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna powinna by¢ prowadzona zuwzgledniehiem istniejacych juz zwiazkow
przestrzennych i planistycznych;

4) nakazuje si¢ dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i formy
bryly zabudowy, przy zalozeniu harmonijnego wspoétistnienia elementow kompozycji historycznej
1 wspolczesnej.

4. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ustala si¢ zakaz przeksztalcania
badz uzytkowania stanowisk w sposob, ktory moglby spowodowaé degradacje ich wartosci naukowych
1 kulturowych.

5. Obiekty i zespoloéw obiektow znajdujacych si¢ w rejestrze zabytkow architektury 1 budownictwa:
a) Bierzow, kosciot filialny pw. $5. Apostolow Piotra i Pawta, XV w., nr decyzji 718/64 z 07.03.1964 r.;
b) Bierzow, dawny zajazd-dom nr 44, XIX w., nr decyzji 1484/66 z 08.08.1966 r_;
c¢) Brzezina, kosciol filialny p.w. NMP, XIV-XVI w., nr decyzji 714/64 z 05.03.1964 r.;

d) Kruszyna, kosciot filialny p.w. MB Rozancowej, I pol. XIV w., XV w., 1900 r., nr decyzji 770/64 z 07.04.1964
e

¢) Kruszyna, dawny zajazd, XIX w., nr decyzji 1492/66 z 09.08.1966 r.;

f) Lipki, dom nr 91, I pot. XIX w., nr decyzji 1494/66 z 09.08.1966 r.;

g) Lukowice Brzeskie, kosciél filialny rzymsko-katolicki, 1581-1788 r., nr decyzji 720/64 z 07.03.1964 r.;

h) Matujowice, kosciol parafialny p.w. Sw. Jakuba Apostola, XIV-XVI w., nr decyzji 695/64 z 10.01.1964 r.;
i) Pepice, kosciol filialny p.w. MB Rozancowej, XV-XVII w., 1741, nr decyzji 774/64 z 08.04.1964 r_;

) Pepice, kamienny mur wokot kosciofa filialnego pw. MB Rézancowej w Pepicach wraz z bramkami oraz teren
w jego obrebie, nr decyzji 186/2012 z 18.04.2012 r;

k) Predocin, kosciol filialny p.w. NMP, 1655-1656 r., XIX, XX w.. nr decyzji 946/65 z 25.01.1965;

1) Zielgcice, kosciot filialny rzymsko-katolicki pw. Chrystusa Kréla, XV w., II pot. XIX w., nr decyzji 721/64
z 07.03.1964;

m) Zwanowice, kosciol filialny p.w. MB Krolowej Polski, 1400, 1819 r., XX w., nr decyzji 775/64 z 08.04.1964;
n) Zwanowice, kosciot filialny p.w. MB Krélowej Polski, 1400, 1819 r., XX w., nr decyzji 775/64 z 08.04.1964;
0) Zwanowice, szkola, XIX w., nr decyzji 1535/66 z 15.10.1966 r.;

p) Zwanowice, zespol dworski: patac, XVIII, XIX w., nr decyzji 776/64 z 08.04.1964 r.;

q) Zwanowice, zespot dworski: folwark (spichlerz, czworak, stodola I, obora, stodota II), 1825 r., nr decyzji 776/64
z 08.04.1964 r.;

r) Zwanowice, park, XIX w., nr decyzji 89/83 z 30.12.1983 r;
s) Ziobizna, dzwonnica wiejska, 1 pot. XIX w., nr decyzji 2174/87 z 16.09.1987 r.
6. Dla obiektow i zespoléw obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) nalezy zachowaé ich brylg, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowanie tradycyjnych technik i materialow
budowlanych: '

2) nalezy utrzymac otoczenie obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowaniem;
3) nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny;
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4) nalezy zachowac ksztatt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku;

5) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworéw, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowg elewacja
budynku;

6) elementy instalacji technicznych zewngtrznych nalezy projektowaé imontowaé z zachowaniem wartosci
zabytkowych obiektow;

7) nalezy zachowa¢ formg i utrzymywac¢ w nalezytym stanie technicznym urzadzenia techniczne trwale zwigzane
z miejscem posadowienia (mosty, przepusty, stopnie wodne, trafostacje itp.), atakze zabytki ruchome
(elementow matlej architektury figurujgeych w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow).

7. Wszelkie prace ziemne prowadzone przy obiektach wymienionych w rejestrze zabytkow, a takze prace
prowadzone na tych obiektach nalezy przeprowadzac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow

1. Wschodni fragment terenu objetego planem znajduje sig¢ na terenie udokumentowanego Gléwnego Zbiornika
Wad Podziemnych nr 335 | Krapkowice — Strzelce Opolskie™ wymagajacego szczegolnej ochrony.

2. Na obszarze planu, w granicach okreslonych na rysunku planu, wystgpuje obszar Natura 2000 — Specjalny
Obszar Ochrony "Grady Odrzanskie" PLB 020002, dla ktorego obowiazujg ustalenia wynikajace z przepisow
odrgbnych.

3. Na obszarze planu, w granEcach okreslonych na rysunku planu, wystgpuje ,,Stobrawski Park Krajobrazowy™,
dla ktorego obowigzuja ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych.

4. Na obszarze planu, w granicach okreslonych na rysunku planu, wystgpuje uzytek ekologiczny ,Riparia”, dla
ktorego obowigzuja ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych.

5.Na obszarze planu, w granicach okreslonych na rysunku planu, wyst¢puje projektowane powigkszenie
.Stobrawskiego Parku Krajobrazowego™, dla ktorego obowigzuja ustalenia wynikajgce z przepiséw odregbnych.

6. Na obszarze planu, w granicach okreslonych na rysunku planu, wystepuje projektowany Obszar Krajobrazu
»Dolina Przyleskiego Potoku™ dla ktorego obowiazuja ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych.

7. Wskazuje si¢ stref¢ ochrony bezposredniej, dla ujecia wody ,,Skarbimierz-Osiedle”, w obrgbie ktorej
zakazana jest dzialalnos¢ nie zwigzana z eksploatacjg ujecia wody, w zwigzku ztym nalezy ograniczy¢ do
niezbednych potrzeb przebywanie 0sob nie zatrudnionych przy obstudze ujecia.

8. Wskazuje si¢ strefg ochrony bezposredniej, dla uj¢cia wody ,Brzezina”, w obrebie ktérej zakazana jest
dziatalno$¢ nie zwigzana z eksploatacja ujgcia wody, w zwiazku z tym nalezy ograniczy¢ do niezbednych potrzeb
przebywanie oséb nie zatrudnionych przy obstudze ujgcia.

9. Wskazuje si¢ stref¢ ochrony bezposredniej, dla ujgcia wody ,.Lukowice Brzeskie”, w obrebie ktorej zakazana
jest dzialalnoS¢ nie zwigzana z eksploatacja ujecia wody, w zwigzku z tym nalezy ograniczy¢ do niezbednych
potrzeb przebywanie osob nie zatrudnionych przy obstudze ujecia.

10. Na podstawie przepisow odr¢bnych wskazuje si¢ obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:
1) obszar, gdzie ryzyko wystapignia powodzi jest wysokie — Q10% — co 10 lat;
2) obszar, gdzie ryzyko wystgpienia powodzi jest srednie — Q1% — co 100 lat;

3) obszar migdzy linig brzegu rzeki a walem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktory
wbudowano wal przeciwpowodziowy;

— dla ktorych obowigzujg przepisy odrebne.

11. Na podstawie przepisow odrgbnych wskazuje si¢ obszary, dla ktorych ryzyko wystapienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%):;

12. Na podstawie przepisow odrgbnych wskazuje si¢ obszary obejmujgce tereny narazone na zalanie
w przypadku catkowitego zniszczenia walu przeciwpowodziowego;

13. Dla terenow polozonych w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuje zakaz zabudowy
kubaturowej, a takze zakazy wynikajace z przepiséw odrgbnych.
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14. Okresla sie dopuszczalne poziomy hatasu:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym MN obowiazuja standardy akustyczne jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej okreslone przepisami odrgbnymi;

2)dla terenéw oznaczonych symbolem literowym MW obowiazuja standardy akustyczne jak dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego okre$lone przepisami odrgbnymi;

3) dla terenow oznaczonych symbolami MNU, MU, MW/U obowiazuja standardy akustyczne jak dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, okreslone przepisami odrgbnymi;

4) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym UP, US/UP (w przypadku lokalizacji szkoly, przedszkola,
biblioteki, domu kultury) obowiazuja standardy akustyczne jak dla budynkéw zwiazanych za stalych lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy okreslone przepisami odrgbnymi.

§ 12. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
1. Nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.
2. Ustala si¢ minimalne szerokosci frontu nowo wydzielanych dzialek: 15 m.
3. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
1) na terenach oznaczonych symbolami MN: 400 m2;
2) na terenach oznaczonych symbolami MNU, MU, MW, MW/U: 800 m2;
3) na terenach oznaczonych symbolami P, U/P: 1 000 m2;
4) na pozostalych terenach: 400 m2;
4. Ustalenia ust. 2 1 3 nie dotycza dzialek przeznaczonych na cele rolne i lesne.

5. Ustala si¢ kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 40 stopni do 140 stopni
w stosunku do istniejacych lub projektowanych linii rozgraniczajacych drog publicznych i wewngtrznych.

6. Ustalenia ust. 2, 3i 5 nie obowiazuja dla dzialek wydzielanych na cele infrastruktury technicznej, dla
realizacji inwestycji celu publicznego oraz w przypadku regulacji sytuacji prawno — wlasnosciowej nieruchomosci.

§ 13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

1. Wyznacza si¢ strefy z ograniczeniami w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw zwiazane z przebiegiem
urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) pas technologiczny od linii EE wysokiego napigcia - o szerokosci po 20 m z kazdej strony, od rzutu skrajnego
przewodu napowietrzne;j linii elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z oznaczehiem na rysunku planu;

2) pas technologiczny od linii EE wysokiego napigcia - o szerokosci po 5,5 m zkazdej strony, od osi
przewodukablowej linii elektroenergetycznej 110 kV;

3) strefe kontrolowana gazociggu - od osi linii w obu kierunkach od gazociagu wysokiego ciSnieniaZdzieszowice—
Brzeg Opolski DN 350 CN 4,0 MPa, oraz gazociagu wysokiego cisnienia Zdzieszowice —Wroclaw
DN1000,MOP 8.4 MPa, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) pas technologiczny od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV - 7,5 m z kazdej strony od osi linii;
5) pas technologiczny od kablowej linii elektroenergetycznej 15 kV - 1,5 m z kazdej strony od osi linii.
2. W pasie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, 2, 4 1 5 ustala sig:
1) zakaz realizacji nasadzen drzew, krzewow i innej zieleni, ktérej wysokos¢ moze przekroczy¢ 3m;
2) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

3. W przypadku likwidacji lub skablowania linii elektroenergetycznej 110 kV lub 15 kV ograniczenia, oktorych
mowa w ust. 2 nie obowigzuja.

4. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3 obowiazuja wymogi przepisow odrgbnych.

5.W przypadku likwidacji gazociagu wysokiego ciSnienia ograniczenia, oktorych mowa
w ust. 4 nie obowiazuja.
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6. Dla istniejagcych jednotorowych napowietrznych linii  elektroenergetycznych 110 kV o relacjach
Hermanowice — Pawléw, Gracze — Hermanowice, Groszowice — Hermanowice, Dobrzen — Hermanowice,
Siotkowice — Pawloéw, w pasie technologicznym stanowigcym stref¢ ograniczonego uzytkowania od linii,
obejmujgcg pasy terenu zlokalizowane bezposrednio pod linia oraz pasy terenu o szerokosci 20 m od rzutu
skrajnego przewodu linii po obu jej stronach, ustala si¢ tereny wolne od drzew, gal¢zi, konarow i krzewow

7. Dla istniejgce) dwutorowej napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV o relacji Hermanowice —
Otawa, Hermanowice — Zacharzyce, w pasie technologicznym stanowigcym strefe ograniczonego uzytkowania od
linii, obejmujgca pas terenu zlokalizowany bezposrednio pod linig oraz pas terenu o szerokosci 20 m od rzutu
skrajnego przewodu linii po obu jej stronach, ustala si¢ tereny wolne od drzew, galezi, konarow i krzewow.

8. Oznacza si¢ na rysunku planu granice strefy ochrony sanitarnej od czynnych cmentarzy, w granicach ktorej
obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odregbnych.

9. Oznacza si¢ na rysunku planu granice stref ochrony bezposredniej, o ktorych mowa w §11 pkt 7-9, w obrebie
ktorych obowigzuja zakazy wynikajgce z przepisow odrgbnych w tym zakazana jest dzialalno$¢ nie zwigzana
z eksploatacja ujecia wody.

10. Zakaz prowadzenia dzialalnosci gospodarczej zwigzanej ze skladowaniem, przetwarzaniem, odzyskiem
1 unieszkodliwianiem odpadéw oraz magazynowaniem odpadéw z wylaczeniem wstgpnego magazynowania
odpadow przez ich wytworcg, ktorego dzialalno$cig nie jest gospodarowanie odpadami, za wyjatkiem terenu 6P,
o ktorym mowa w § 21 ust. 14.

11. Zakaz lokalizacji biogazowni 1 bioelekrowni.

12. Oznakowanie obiektow budowlanych o wysokosci powyzej 100 m nalezy wykonywaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

13. Dla terenéw polozonych w obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig obowigzuje zakaz, o ktorym
mowa w §11, ust. 13,

DZIAL II.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow okreslonych na arkuszu nr 1/15 zalacznika graficznego
nr 1, obejmujacym obreb Lipki

§ 14. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolami od 1MN do 14MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszczenie realizowania zabudowy w formie wolnostojace]
iblizniaczej; |
3) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zabudowa zagrodowa,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) drogi wewnetrzne,
e) zielen urzadzona;
4) parametry | wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wieksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%.,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6,
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e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, okacie nachylenia pofaci
dachowych do 45°,

5)w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych:

6) teren oznaczony symbolem IMN, lezy w czesci w granicach obszaréw narazonych na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy
uwzgledni¢ mozliwos¢ wystapienia powodzi;

7) tereny oznaczone symbolami: IMN, SMN, 6MN, 8MN, 10MN leza w czesci lub calosci na obszarach, dla
ktorych ryzyko wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na
tych terenach nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ wystapienia powodzi.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami od IMNU do 8MNU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ushugami;

2) przeznaczenie uzupeiniajace:

a) wolnostojace budynki ushugowe w iloSci nie wigkszej niz liczba budynkow zawierajacych przeznaczenie
podstawowe, |

b) zabudowa zagrodowa,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) drogi wewnetrzne,
¢) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wigeksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, okacie nachylenia pofaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe, ]

5) w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych;

6) teren oznaczony symbolem SMNU lezy w czgséci w granicach obszarow narazonych na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji na tych terenach nalezy
uwzgledni¢ mozliwos¢ wystapienia powodzi;

7) tereny oznaczone symbolami: 2MNU, 3MNU, SMNU, 6MNU leza w czgsci lub calosci w granicach obszarow,
dla ktérych ryzyko wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat' (Q0.2%) — przy realizacji inwestycji
na tych terenach nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ wystapienia powodzi.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1U do 3U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupelniajace:
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a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na terenie oznaczonym symbolem U,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) drogi wewng¢trzne,
e) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy: |
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dzialki: 60%,
¢) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia polaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe;

5)w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrgbnych;

6) teren oznaczony symbolem 1U, lezy w czgsci w granicach obszarow narazonych na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy
uwzgledni¢ mozliwos¢ wystapienia powodzi;

7) tereny oznaczone symbolami: 2U, 3U leza w czgéci lub calo$ci w granicach obszarow, dla ktorych ryzyko
wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tych terenach
nalezy uwzgledni¢ mozliwo$é wystapienia powodzi.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UKS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa sakralna;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) zabudowa towarzyszaca — plebanie,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) drogi wewnetrzne,
e) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 30,0 m,
- dla pozostatych budynkoéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 10,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 80%,
¢) minimalny wskaznik intens'ywnoéci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 1,2,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
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f) dachy spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

g) dla nowych budynkéw: dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45° lub zastosowanie takiej samej gepmetrii dachu jak w istniejacych
budynkach;

4)w granicach strefy ochrony sanitarmnej od cmentarza obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrgbnych;

5. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1UP do 2UP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
¢) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
d) drogi wewngtrzne,
¢) urzadzenia towarzyszace,
f) urzadzenia infrastruktury technicznej,
g) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz
14,0 m,

- dla pozostalych budynkéw przeznaczenia: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz
10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 70%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wylacznie ushugi nieucigzliwe

5) w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych;

6) teren oznaczony symbolem 1UP lezy w calosci w granicach obszarow, dla ktoérych ryzyko wystapienia
powodzi jest niskie iwynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy
uwzgledni¢ mozliwos¢ wystapienia powodzi.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US/UP ustala sie: '
1) przeznaczenie podstawowe — sport i rekreacja oraz zabudowa ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:

a) zabudowa ushugowa,

b) urzadzenia towarzyszace,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) drogi wewngtrzne,
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¢) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
l

a) wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz
14,0 m,

- dla pozostatych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia pofaci
dachowych do 45°%;

4) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe;

5) w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowiazuja ograniczenia wynikajgce z przepisow
odrgbnych.

7. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
lesnych 1 rybackich;

2) przeznaczenie uzupetniajace:l

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jako zabudowa towarzyszgca zabudowie przeznaczenia
podstawowego,

b) zabudowa ustlugowa, jako zabudowa towarzyszaca zabudowie przeznaczenia podstawowego,
¢) urzgdzenia towarzyszace,
d) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
¢) drogi wewngtrzne;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz
14,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow i urzadzen stuzacych produkceji rolnej: nie wigksza
niz 30,0 m,

- dla pozostatych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 80%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1.2,
¢) minimalny wskaznik powi«lrrzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, o kacie nachylenia pofaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wylgcznie ushugi nieucigzliwe.
8. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1R do 8R ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — rolnictwo;
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2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zabudowa zagrodowa na terenach IR (z wylaczeniem obszaru migdzywala), 3R, 6R, 7R, 8R,

b) budowle zwigzane z przeznaczeniem podstawowym, w tym urzadzenia shuzace do produkcji rolniczej oraz
przetworstwu rolno — spozywczemu na terenach 1R (z wylaczeniem obszaru migdzywala) oraz od 3R-7R,

3) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne j nie wigksza niz 10,0 m,
- dla pozostatych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 12,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen shuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,

¢) minimalny wskaZznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1.0,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, okacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza sig:

a) wydzielanie nowych drég transportu rolnego o szerokosci nie mniejszej niz Sm oraz zachowanie
istniejacych,

b) lokalizacj¢ napowietrznych i podziemnych sieci oraz obiektoéw infrastruktury technicznej,

c) lokalizacj¢ zbiornikéw iciekow wodnych, ktorych realizacja nie wplynie niekorzystnie na stosunki
gruntowo-wodne obszaréw przyleglych;

5)w granicach strefy ochrony sanitamej od cmentarza obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrgbnych; |

6) tereny oznaczone symbolami: IR, 2R leza w czgéci lub calosci w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, dla ktorych obowiazuja ustalenia §11, ust. 13;

7) tereny oznaczone symbolami: 1R, 7R leza w czgsci lub calosci w granicach obszaréw narazonych na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji na tych
terenach nalezy uwzgledni¢ mozliwos$¢ wystapienia powodzi;

8) tereny oznaczone symbolami: IR, 2R, 3R, 7R leza w czesci lub calosci w granicach obszaréw, dla ktorych
ryzyko wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tych
terenach nalezy uwzgledni¢ mozliwos$¢ wystapienia powodzi.

9. Dla terenu oznaczonego symbolem 9R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — rolnictwo;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zabudowa zagrodowa,
b) urzadzenia towarzyszace;
3) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynk6w mieszkalnych: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektéw infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkeji rolne;j:
nie wigksza niz 30,0 m,

- dla pozostatych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 12,0 m,
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b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,

¢) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, okacie nachylenia polaci
dachowych do 45°.

10. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZI do 2Z1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen izolacyjna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura techniczna;
3) zakaz realizacji budynkow;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%;

5) teren oznaczony symbolem 2ZI lezy w czgéci w granicach obszarow, dla ktorych ryzyko wystapienia powodzi
jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy uwzglednic
mozliwos¢ wystapienia powodzi.

11. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZC ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — cmentarze;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) obiekty obstugi cmentarza, w tym: obiekty sanitarne, kaplica, dom pogrzebowy,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzgdzenia infrastruktury technicznej,
d) uslugi zwiazane z przeznaczeniem podstawowym,
e) drogi wewng¢trzne,
f) zielen urzadzona;
3) parametry 1| wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 12,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 20%,
¢) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01,
d) maksymalny wskaznik inténsywnosci zabudowy: 0,2,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, okacie nachylenia pofaci
dachowych do 45°%;

4) dla terenu cmentarza obowigzuja ograniczenia wynikajgce z przepisow odrgbnych.
|2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1'WS ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe srodlgdowe;

2) przeznaczenie uzupelniajgce, nie naruszajgce przepisow odrgbnych w zakresie gospodarowania wodami:
a) urzadzenia wodne,
b) urzadzenia melioracji wodnych,

c) zielen urzadzona,
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d) zielen 1zolacyjna.
13. Dla terendw oznaczonych symbolami od 2WS do 3WS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe srodlgdowe;
2) przeznaczenie uzupetniajace, nie naruszajace przepisow odrebnych w zakresie gospodarowania wodami:

a) urzadzenia wodne w postaci: pomostow, przystani, kapielisk, stawow, zbiornikow i obiektow zbiornikow
wodnych,

b) urzadzenia melioracji wodnych,
c) zielen urzadzona,
d) zielen izolacyjna.
14. Dla terenu oznaczonego symbolem 1E ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna — elektroenergetyka;
2) przeznaczenie uzupekniajace: I
a) urzadzenia towarzyszace,
b) infrastruktura techniczna,
c¢) drogi wewngtrzne;
3) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy dla budynkow: nie wieksza niz 5 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 100%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, o kacie nachylenia pofaci
dachowych do 45°.

15. Dla terenu oznaczonego symbolem 1S ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna — przepompownia Sciekow;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) infrastruktura techniczna,
c) drogi wewngtrzne;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy dla budynkow: nie wigksza niz 14,0 m,
b) maksymalny wskaZznik zabudowy dziatki: 80%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,3,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu pofaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°.

16. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1KDL do 3KDL ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy lokalnej;
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2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 8 m i nie wigcej niz 15 m -
zgodnie z rysunkiem planu;

3) teren oznaczony symbolem 3KDL lezy w czg$ci w granicach obszarow narazonych na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy
uwzglednié mozliwos¢ wystapienia powodzi;

4) tereny oznaczone symbolami: IKDL, 3KDL lezg w czgsci w granicach obszaréw, dla ktorych ryzyko
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tych terenach
nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ wystgpienia powodzi.

17. Dla terenow oznaczonych symbolami 1KDD do 8KDD ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy dojazdowe;

2) szerokos¢ w liniach rozgranir:zajqcych w nieregularnym ksztafcie: nie mniej niz 8 m i nie wigcej niz 10 m —
zgodnie z rysunkiem planu;

3) tereny oznaczone symbolami: SKDD, 6KDD leza w czgsci lub calosci w granicach obszarow, dla ktorych
ryzyko wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tych
terenach nalezy uwzglednic mozliwo$¢ wystapienia powodzi.

18. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1IKDW do 2KDW ustala sieg:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice wewngtrzne;
2) zachowanie parametrow drog pozarowych;
3) nawierzchnig utwardzonag;
4) przystosowanie do przejazdu pojazdow strazy pozarnej 1 obstugi komunalnej;
5) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.
19. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KK ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — transport kolejowy;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) drogi wewngtrzne,
b) infrastruktura techniczna;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokosc zabudowy: nie wigksza niz 8,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 100%,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5,

f) dachy plaskie lub spadziste odowolnym usytuowaniu pofaci dachowych, —okacie nachylenia
potacidachowych do 45%;

4) zakaz lokalizacji obiektow niezwiazanych z transportem kolejowym.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow okreslonych na arkuszu nr 2/15 zalacznika graficznego
nr 1, obejmujacym obre¢b Brzezina

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MN do 19MN ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszczenie realizowania zabudowy w formie wolnostojacej,
blizniaczej lub szeregowej;

3) przeznaczenie uzupelniajace:

Id: MBYLZ-LDBXQ-JWUNF-JEDKX-BVHBI. Projekt Strona 21



a) zabudowa zagrodowa,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) drogi wewnetrzne,
e) zielen urzadzona;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzagdzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
f) formy dachow:

- dla terenow w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszarow nnallistycmych - dachy dwuspadowe
w ukladzie symetrycznym, okacie nachylenia polaci dachowych zawartym migdzy 35-45°,
z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla terenéw poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych: dachy plaskie lub
spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych i o kacie nachylenia polaci do 45°, z zastrzezeniem
tiret trzecie,

-dla budynkéw bedacych urzadzeniami towarzyszacymi: dachy plaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu polaci dachowych io kacie nachylenia pofaci do 45° lub o takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia podstawowego;

5) tereny oznaczone symbolami: IMN, 3MN, 5MN, 6MN, 8MN, 9MN, 19MN leza w czesci lub calosci
w granicach obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, dla ktérych obowiazuja ustalenia §11, ust. 13;

6) tereny oznaczone symbolami: IMN, 3MN, SMN, 8MN, 19MN leza w czesci lub calosci w granicach obszarow,
dla ktérych ryzyko wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji
na tych terenach nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ wystapienia powodzi.

2. Dla terendéw oznaczonych symbolami od IMNU do 6MNU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ushugami;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) wolnostojace budynki ustugowe w ilosci nie wickszej niz liczba budynkpw zawierajacych przeznaczenie
podstawowe,

b) zabudowa zagrodowa,
c) urzadzenia towarzyszace,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) drogi wewng¢trzne,
f) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
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- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkeji rolne;j:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,

¢) minimalny wskaznik powi¢rzchni biologicznie czynnej: 40%,
f) formy dachow:

- dla terenéw w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych - dachy dwuspadowe
w ukladzie symetrycznym, okacie nachylenia polaci dachowych zawartym migdzy 35-45°,
Z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla terenow poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych: dachy plaskie lub
spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych i o kacie nachylenia potaci do 45°, z zastrzezeniem
tiret trzecie,

-dla budynkow bedacych urzadzeniami towarzyszacymi: dachy plaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu pofaci dachowych io kacie nachylenia potaci do 45° lub o takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia podstawowego;

4) dopuszcza si¢ wylacznie ushugi nieuciazliwe;

5) tereny oznaczone symbolami: 3IMNU, 6MNU leza w czgsci lub caloéci w granicach obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia, dla ktorych obowigzuja ustalenia §11, ust. 13;

6) tereny oznaczone symbolami: 3MNU, 6MNU leza w czesci lub calosci w granicach obszaréw, dla ktorych
ryzyko wystgpienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tych
terenach nalezy uwzglgdni¢c mozliwos$¢ wystapienia powodzi.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MW do 2MW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) ushugi w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow przeznaczenia podstawowego, wolnostojace budynki
ustugowe w ilo$ci nie wigkszej niz liczba budynkow na terenie zawierajacych przeznaczenie podstawowe

b) zabudowa jednorodzinna,
c¢) urzadzenia towarzyszace,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej,
) drogi wewnetrzne,
f) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz
12,0 m,

- dla pozostatych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dzialtki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intengywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
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f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, okacie nachylenia polaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wylacznie ushugi nieuciazliwe.
4. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1U do 2U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
d) drogi wewngtrzne,
e) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) wysokosc zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
c¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
f) formy dachow:

- dla terenow w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszaréw ruralistycznych - dachy dwuspadowe
w ukladzie symetrycznym, okacie nachylenia polaci dachowych zawartym miedzy 35-45°
Z zastrzezeniem tiret trzecie,

|

- dla terenéw poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej obszaroéw ruralistycznych: dachy plaskie lub
spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych i o kacie nachylenia potaci do 45°, z zastrzezeniem
tiret trzecie,

-dla budynkéw bedacych urzadzeniami towarzyszacymi: dachy plaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu potaci dachowych 1o kacie nachylenia polaci do 45° lub o takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia podstawowego;

4) dopuszcza si¢ wylgcznie ustugi nieuciazliwe.
5. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1UP do 2UP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
c) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
d) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) drogi wewngtrzne,
g) zielen urzadzona;
3) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
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a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigkgza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 14,0 m,
- dla urzadzen towarzyszacych: nie wigksza niz 2 kondygnacje i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dzialki: 70%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) formy dachow:

- dla terenow w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych - dachy dwuspadowe
w ukladzie symetrycznym, okacie nachylenia polaci dachowych zawartym miedzy 35-45°,
z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla terenéw poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej obszaréw ruralistycznych: dachy plaskie lub
spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych i o kacie nachylenia potaci do 45°, z zastrzezeniem
tiret trzecie,

-dla budynkow bedacych urzadzeniami towarzyszacymi: dachy plaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu potaci dachowych io kacie nachylenia potaci do 45° lub o takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia podstawowego;

4) dopuszcza si¢ wylacznie ushugi nieucigzliwe;

5) teren oznaczony symbolem 2UP lezy w czg$ci w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla
ktorych obowiagzuja ustalenia §11, ust. 13;

6) tereny oznaczone symbolami: 1UP, 2UP lezg w czgsci lub calosci w granicach obszarow, dla ktorych ryzyko
wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tych terenach
nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ wystapienia powodzi.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UKS ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa sakralna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) drogi wewnetrzne,
d) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 30,0 m,
- dla pozostatych budynki')w oraz obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 10,0 m,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
c¢) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 40%,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,

f) dachy spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia polaci dachowych do 45°,
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g) dla nowych budynkéw: dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45° lub zastosowanie takiej samej geometrii dachu jak wistniejacych
budynkach.

7. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US/UP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — sport 1 rekreacja oraz zabudowa ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:

a) zabudowa ustugowa,

b) urzadzenia towarzyszace,

c¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

d) drogi wewngtrzne,

) zielen urzadzona;
3) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne 1 nie wigksza niz
14,0 m,

- dla pozostatych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

d) maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy: 1,2,

e) mimmalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, o kacie nachylenia polaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe.
8. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1RU i 2RU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — obshuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych 1 rybackich;

2) przeznaczenie uzupeiniajace:

a) zabudowa nmieszkaniowa jednorodzinna jako zabudowa towarzyszaca zabudowie przeznaczenia
podstawowego,

b) zabudowa ushugowa, jako zabudowa towarzyszaca zabudowie przeznaczenia podstawowego,
¢) urzadzenia towarzyszace,
d) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
e) drogi wewnetrzne,
f) zielen urzadzona;
3) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz
14,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, urzadzen i budowli stuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m, |

Id: MBYLZ-LDBXQ-JWUNF-JEDKX-BVHBI. Projekt Strona 26



- dla pozostatych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 80%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, o kgcie nachylenia polaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wylgcznie ushugi nieucigzliwe.

9. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1R do 15R ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — rolnictwo;
2) przeznaczenie uzupekniajgce:

a) zabudowa zagrodowa na terenach 9R, 12R i 14R,

b) budowle zwigzane z przeznaczeniem podstawowym, w tym urzadzenia stuzgce do produkeji rolniczej oraz
przetworstwu rolno — spozywczemu na terenach 7R-12R oraz 14R-15R;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokosc zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkeji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

- dla pozostatych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 12,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1.0,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, o kacie nachylenia polaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza sig:

a) wydzielanie nowych drog transportu rolnego o szerokosci nie mniejszej niz 5m oraz zachowanie
istniejacych,

b) lokalizacj¢ napowietrznych i podziemnych sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

c¢) lokalizacje zbiornikéw 1 ciekow wodnych, ktorych realizacja nie wplynie niekorzystnie na stosunki
gruntowo- wodne obszarow przylegtych;

5) tereny oznaczone symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 12R, 13R leza w czgsci lub calosci
w granicach obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, dla ktorych obowigzuja ustalenia §11, ust. 13;

6) tereny oznaczone symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 12R, 13R, 14R leza w czgsci lub catosci
w granicach obszarow, dla ktorych ryzyko wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) -
przy realizacji inwestycji na tych terenach nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ wystapienia powodzi.

10. Dla terendw oznaczonych symbolami od 1ZL do 13ZL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) tereny oznaczone symbolami od 1ZL do 9ZL oraz 13ZL lezg w czgSci lub calosci w granicach obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, dla ktérych obowigzuja ustalenia §11, ust. 13.
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11. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZP do 3ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) drogi wewnetrzne,
b) infrastruktura techniczna;
3) dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury, utwardzonych $ciezek pieszych i rowerowych;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

5) tereny oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP leza w czesci lub calo$ci w granicach obszarow szczegoélnego
zagrozenia powodzia, dla ktorych obowiazuja ustalenia §11, ust. 13;

6) tereny oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP leza w czeséci lub calosci w granicach obszarow, dla ktérych
ryzyko wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tym
terenie nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢é wystapienia powodzi.

12. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1WS do 14WS ustala sie: |
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe $rodladowe;

2) przeznaczenie uzupelniajace, nie naruszajace przepisow odrgbnych w zakresie gospodarowania wodami—
urzadzenia wodne w postaci: pomostow, przystani, kapielisk, stawow, zbiornikéw i obiektow zbiornikow
wodnych.

13. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 15WS do 17WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe srodladowe;
2) przeznaczenie uzupelniajace, nie naruszajace przepisow odrebnych w zakresie gospodarowania wodami:
a) urzadzenia wodne,
b) urzadzenia melioracji wodnych,
¢) zielen urzadzona,
d) zielen izolacyjna.
14. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDGP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy gléwnej ruchu przyspieszonego (droga krajowa DK
94);

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 25 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenow i dzialek budowlanych, ktore maja
zapewniona obstuge poprzez droge publiczna nizszej kategorii lub droge wewnetrzng; zakaz nie dotyczy
dzialek budowlanych zainwestowanych do dnia wejscia w zZycie ustalen planu, dla ktérych dopuszcza sig
zachowanie istniejgcego sposobu bezposredniej obshugi komunikacyjne;j.

15. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1IKDGP-W1 do 3KDGP-W1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi iulice publiczne klasy glownej ruchu przyspieszonego (alternatywny
przebieg obwodnicy miasta Brzeg);

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 30 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz bezposredniej obsilugi komunikacyjnej przylegajacych terenow i dzialek budowlanych, ktére maja
zapewniong obstuge poprzez drogg publiczna nizszej kategorii lub droge wewngtrzna; i

4) tereny oznaczone symbolami: 1KDGP-W1, 2KDGP-W1 leza w czgsci w granicach obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia, dla ktorych obowiazuja ustalenia §11, ust. 13;

5) teren oznaczony symbolem 2ZKDGP-W1 lezy w czgsci lub calosci w granicach obszarow, dla ktorych ryzyko
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tym terenie
nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ wystapienia powodzi.
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16. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDGP-W2 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi iulice publiczne klasy glownej ruchu przyspieszonego (proponowany
przebieg obwodnicy miasta Brzeg);

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 30 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz bezpo$redniej obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenow i dzialek budowlanych, ktore maja
zapewniong obstuge poprzez drog¢ publiczng nizszej kategorii lub droge wewngtrzna;

4) teren, o ktorym mowa w pkt 1 lezy w czgSci w granicach obszarow narazonych na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy
uwzgledni¢ mozliwos¢ wystgpienia powodzi;

5) teren, o ktorym mowa w pkt 1 lezy w czgsci w granicach obszarow, dla ktorych ryzyko wystapienia powodzi
jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy uwzglednic
mozliwosé wystapienia powodzi.

1 7. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1KDZ do 4KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy zbiorczej;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 15 m i nie wigcej niz 20 m —
zgodnie z rysunkiem planu;

3) teren oznaczony symbolem 4KDZ lezy w czg§ci w granicach obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, dla
ktorych obowigzuja ustalenia §11. ust. 13;

4) teren oznaczony symbolem 4KDZ lezy w czgsci w granicach obszarow, dla ktorych ryzyko wystapienia
powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tych terenach nalezy
uwzgledni¢ mozliwos¢ wystapienia powodzi.

18. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1KDL do SKDL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy lokalne;j;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych w nieregularnym ksztalcie — nie mniej niz 8 m i nie wigcej niz 18 m—
zgodnie z rysunkiem planu;

3) tereny oznaczone symbolami: |KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL leza w czgsci lub calosci w granicach obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia, dla ktorych obowigzujg ustalenia §11, ust. 13;

4) tereny oznaczone symbolamj: 1KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL lezg w czesci w granicach obszarow, dla ktorych
ryzyko wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tym
terenie nalezy uwzgledni¢c mozliwos¢ wystapienia powodzi.

19. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD do 10KDD ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy dojazdowej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 8 m 1 nie wigeej niz 10 m —
zgodnie z rysunkiem planu;

3) tereny oznaczone symbolami: 3KDD, 5KDD, 7KDD, 8KDD, 10KDD leza w czgsci lub calo$ci w granicach
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla ktorych obowiazujg ustalenia §11, ust. 13;

4) tereny oznaczone symbolami: 3KDD, SKDD, 7KDD, 8KDD, 10KDD leza w czgsci lub calosci w granicach
obszarow, dla ktorych ryzyko wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji
inwestycji na tych terenach nalezy uwzgledni¢c mozliwosé wystapienia powodzi.

20. Dla terenéow oznaczonych symbolami IKDW do 2KDW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice wewngtrzne;
2) zachowanie parametrow drog pozarowych;
3) nawierzchnig utwardzona;
4) przystosowanie do przejazdu pojazdow strazy pozarnej i obstugi komunalnej;

5) szeroko$¢ w liniach rozgranicizajqcych zgodnie z rysunkiem planu.
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21. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KK ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — transport kolejowy;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) drogi wewngtrzne,
b) infrastruktura techniczna;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy: nie wigksza niz 8,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 100%,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.1,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1.5,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu pofaci dachowych, o kacie nachylenia polaci
dachowych do 45°;

4) zakaz lokalizacji obiektow niezwiazanych z transportem kolejowym.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow okreslonych na arkuszu nr 3/15 zalacznika graficznego
nr 1, obejmujacym obreb Zielecice

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MN do 25MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszczenie realizowania zabudowy w formie wolnostojacej.
blizniaczej lub szeregowej;

3) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zabudowa zagrodowa,
b) urzadzenia towarzyszace,
c¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) drogi wewngtrzne,
¢) zielen urzadzona;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektéw infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza mz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%, !
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) formy dachow:

- dla terenéw w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych - dachy dwuspadowe
w ukladzie symetrycznym, okacie nachylenia polaci dachowych zawartym miedzy 35-45°,
z zastrzezeniem tiret trzecie,
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- dla terendéw poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych: dachy plaskie lub
spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych i o kacie nachylenia potaci do 45°, z zastrzezeniem
tiret trzecie,

-dla budynkow bedacych urzadzeniami towarzyszacymi: dachy plaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu polaci dachowych 10 kacie nachylenia potaci do 45° lub o takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia ?odstawowego;

5)w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzuja ograniczenia wynikajgce z przepisow
odrgbnych.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami od IMNU do 7MNU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ustugami;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) wolnostojgce budynki ustugowe w ilosci nie wigkszej niz liczba budynkow zawierajacych przeznaczenie
podstawowe,

b) zabudowa zagrodowa,
¢) urzadzenia towarzyszace,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) drogi wewnetrzne,
f) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokosc zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastrukkury techniczne) oraz obiektow, budowli 1 urzadzen shuzacych produkeji rolne;:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

c¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
f) formy dachow:

- dla terenéw w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych - dachy dwuspadowe
w ukladzie symetrycznym, o kacie nachylenia polaci dachowych zawartym miedzy 35-45°,
z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla terenow poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych: dachy plaskie lub
spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych i o kacie nachylenia polaci do 45°, z zastrzezeniem
tiret trzecie,

-dla budynkow begdacych urzadzeniami towarzyszacymi: dachy plaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu polaci dachowych 1o kacie nachylenia potaci do 45° lub o takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia podstawowego;

4) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe;

5)w granicach strefy ochron¥ sanitarnej od cmentarza obowiazuja ograniczenia wynikajgce z przepisow
odrebnych.

3. Dla terenéow oznaczonych symbolami od 1U do 9U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
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a) zabudowa mieszkaniowa na terenach oznaczonych symbolami: 3U, 4U, 5U, 6U, 7U,

b) urzadzenia towarzyszace,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) drogi wewngtrzne,

e) zielen urzadzona;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, okacie nachylenia polaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza sig wylacznie ustugi nieuciazliwe na terenach oznaczonych symbolami: 3U, 4U, 5U, 6U, 7U.
4. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UP/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ushug publicznych i zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, |
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
c) urzadzenia towarzyszace,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) drogi wewngtrzne,
f) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 14,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 70%,
c) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
f) formy dachow:

- dla terenéw w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych - dachy dwuspadowe
w ukladzie symetrycznym, o kacie nachylenia polaci dachowy zawartym migdzy 35-45°,
z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla terenow poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych: dachy ptaskie lub
spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych i o kacie nachylenia polaci do 45°, z zastrzezeniem
tiret trzecie,
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-dla budynkéw bedacyph urzadzeniami towarzyszacymi: dachy plaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu potfaci dachowych io kacie nachylenia potaci do 45° lub o takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia podstawowego;

4) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe.
5. Dla terendw oznaczonych symbolami 1UT/US, 2UT/US ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi turystyki, sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupelniajagce:
a) ushugi handlu 1 gastronomii,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) drogi wewnegtrzne,
e¢) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wieksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 14,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,
¢) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu pofaci dachowych, o kacie nachylenia pofaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wylgcznie ustugi nieuciazliwe.
6. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UKS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa sakralna;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) drogi wewngtrzne,
d) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow przeznacécnia podstawowego: nie wigksza niz 30,0 m,
- dla pozostalych budynkow: nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 10,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 40%,
¢) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

f) dachy spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
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g) dla nowych budynkow: dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45° lub zastosowanie takiej samej geometrii dachu jak w istniejacych

budynkach.

7. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — obsluga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, jako zabudowa towarzyszaca zabudowie przeznaczenia
podstawowego,

b) zabudowa ustugowa, jako zabudowa towarzyszaca zabudowie przeznaczenia podstawowego,
¢) urzadzenia towarzyszace,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) drogi wewnetrzne,
f) zielen urzadzona;
3) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokosc zabudowy:

- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wieksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz
14,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektéw i urzadzen stuzacych produkcji rolnej: nie wigksza
niz 30,0 m,

- dla pozostalych budynkow: nie wieksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wicksza niz 10,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 80%,
c¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3,
d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1.2,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu pofaci dachonych, o kacie nachylenia polaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wylacznie ushugi nieuciazliwe.

8. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1R do 14R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — rolnictwo;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) zabudowa zagrodowa na terenach 1R, 3R, 7R-10R, 14R,

b) budowle zwigzane z przeznaczeniem podstawowym, w tym urzadzenia stuzace do produkcji rolniczej oraz
przetwdrstwu rolno — spozywczemu,

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 12,0 m,

- dla obiektéw infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dzialki: 50%,
¢) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0, |

Id: MBYLZ-LDBXQ-JWUNF-JEDKX-BVHBI. Projekt Strona 34



e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu pofaci dachowych, o kacie nachylenia polaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza sig:

a) wydzielanie nowych drég transportu rolnego o szeroko$ci nie mniejszej niz 5m oraz zachowanie
istniejacych,

b) lokalizacj¢ napowietrznych i podziemnych sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

c) lokalizacj¢ zbiornikow i ciekow wodnych, ktorych realizacja nie wplynie niekorzystniec na stosunki
gruntowo- wodne obszaroéw przylegtych;

5) w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrgbnych.

9. Dla terendw oznaczonych symbolami od 1ZL do 8ZL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) prowadzenie gospodarki leénl:_i zgodnie z przepisami odrgbnymi.
10. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZC ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — cmentarze;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty obstugi cmentarza, w tym: obiekty sanitarne, kaplica, dom pogrzebowy,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
d) ustugi zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
e) drogi wewngtrzne,
f) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokosc zabudowy:
- dla budynkéw: nie wigksza niz 12,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 20%,
¢) minimalny wskaznik intengywnosci zabudowy: 0,01,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, o kgcie nachylenia polaci
dachowych do 45°;

4) dla terenu cmentarza obowiagzujg ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych.
11. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZD do 2ZD ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — ogrodki dziatkowe;

2) zakaz lokalizacji budynkow, z zastrzezeniem pkt 3, 4;

3) przeznaczenie uzupehniajace:
a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) parkingi i miejsca postojowe,
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c¢) obiekty matlej architektury,

d) altany dziatkowe, wiaty,

e) drogi wewnetrzne;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku administracyjno-sanitarnego, dla ktorego ustala sig

a) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku 100 m2,

b) wysokos¢ zabudowy: nie wigksza niz 6 m,

c¢) dachy o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci dachowych do 257
5) maksymalne parametry altan dzialkowych — zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;
6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

7)w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odregbnych.

12. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZI do 4ZI ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen izolacyjna;
2) przeznaczenie uzupeniajace — infrastruktura techniczna;
3) zakaz realizacji budynkow;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%.
13. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1WS do 5WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe $rodladowe;
2) przeznaczenie uzupelniajace, nie naruszajace przepisow odrebnych w zakresie gospodarowania wodami:

a) urzadzenia wodne w postaci: pomostow, przystani, kapielisk, stawow, zbiomikow i obiektow zbiornikow
wodnych;

b) urzadzenia melioracji wodnych,
¢) zielen izolacyjna.
14. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1G ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna — gazownictwo;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
b) maksymalny wskaZnik zabudowy dziatki: 90%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
e) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz: 5 m,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°.

15. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1SR/KD do 3SR/KD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — strefa publiczna;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) urzadzenia towarzyszace z wylaczeniem obiektow gospodarczych i garazowych oraz wiat,
b) drogi wewnetrzne,
c) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona;
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3) zakaz realizacji budynkow;

4) mozliwos¢ zagospodarowania w formie utwardzonych placow o wysokich walorach estetycznych z obiektami
malej architektury o ujednoliconej formie i zastosowanych materialach;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ | tymczasowych obiektow budowlanych w formie sezonowych ogrodkow
gastronomicznych, straganéw handlowych, podestéw koncertowych, obiektow wystawowych itp.;

6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%.
16. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDGP ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy gléwnej ruchu przyspieszonego (droga krajowa DK
94);

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniejsza niz 25 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenéow i dzialek budowlanych, ktére majg
zapewniong obsluge poprzez drogg publiczng nizszej kategorii lub droge wewnetrzng; zakaz nie dotyczy
dzialek budowlanych zainwestowanych do dnia wejscia w zycie ustalen planu, dla ktorych dopuszcza sie
zachowanie istniejacego sposobu bezposredniej obstugi komunikacyjne;.

17. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDGP-W2 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi iulice publiczne klasy gléwnej ruchu przyspieszonego (proponowany
przebieg obwodnicy miasta Brzeg);

2) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych: 30 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz bezpos$redniej obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenéw 1 dzialek budowlanych, ktore majg
zapewniong obstuge poprzez droge publiczng nizszej kategorii lub droge wewngtrzng.

18. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDG ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe —'drogi i ulice publiczne klasy glownej (droga krajowa nr 39);

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych w nieregularnym ksztalcie — nie mniej niz 30m nie wigcej niz 40m,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenow i dzialek budowlanych, ktore majg
zapewniong obstuge poprzez droge publiczng nizszej kategorii lub droge wewngtrzng; zakaz nie dotyczy
dzialek budowlanych zainwestowanych do dnia wejscia w zycie ustalen planu, dla ktorych dopuszcza sig
zachowanie istniejgcego sposobu bezposredniej obstugi komunikacyjnej.

19. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy zbiorczej;

2) szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 15 m i nie wigcej niz 20 m —
zgodnie z rysunkiem planu.

20. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1KDL do SKDL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe —drogi i ulice publiczne klasy lokalnej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 8 m 1 nie wigcej niz 18 m —
zgodnie z rysunkiem planu.

21. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD do 20KDD ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy dojazdowe;;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 8 m i nie wigeej niz 10 m —
zgodnie z rysunkiem planu.

22. Dla terenow oznaczonych symbolami 1IKDW do 3KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice wewngtrzne;
2) zachowanie parametrow drog pozarowych;

3) nawierzchnig¢ utwardzong;
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4) przystosowanie do przejazdu pojazdow strazy pozarne] 1 obstugi komunalne;j;
5) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw okreslonych na arkuszu nr 4/15 zalacznika graficznego
nr 1, obejmujacym obreb Malujowice

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1IMN do 8MN ustala sie: ]
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszczenie realizowania zabudowy w formie wolnostojacej,
blizniaczej lub szeregowej;

3) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) zabudowa zagrodowa,
b) urzadzenia towarzyszace,
c¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
d) drogi wewngtrzne,
e) zielen urzadzona;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokosc zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen shuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dzialki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, okacie nachylenia polaci
dachowych do 45°.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem od 1IMNU do 7MNU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ushugami;

2) przeznaczenie uzupeiniajace:

a) wolnostojace budynki ustugowe w ilosci nie wigkszej niz liczba budynkoéw zawierajacych przeznaczenie
podstawowe,

b) zabudowa zagrodowa,
¢) urzadzenia towarzyszace,
d) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
¢) drogi wewngtrzne,
f) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy: !

- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
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- dla obiektéw infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkciji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
f) formy dachow:

- dla terenéw w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych - dachy dwuspadowe
w ukladzie symetrycznym, o kacie nachylenia potaci dachowych zawartym migdzy 35-45°
z Zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla terendéw poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych: dachy plaskie lub
spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych i o kacie nachylenia potlaci do 45°, z zastrzezeniem
tiret trzecie,

-dla budynkow bedacych urzadzeniami towarzyszacymi: dachy plaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu potaci dachowych io kacie nachylenia potaci do 45° lub o takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia podstawowego;

4) dopuszcza sie wylacznie us}uFi nieucigzliwe.
3. Dla terenéw oznaczonych symbolem od 1MU do 8MU ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowo — ushugowa;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ budynki mieszkalne, mieszkaniowo-ustugowe oraz
ustugowe;

3) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zabudowa zagrodowa,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
d) drogi wewnetrzne,
e) zielen urzgdzona;
4) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokosc zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen shuzacych produkceji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zab[udowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, o kacie nachylenia polaci
dachowych do 45°;

5) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe.
4. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa uslugowa oraz ushug publicznych ;

2) przeznaczenie uzupelniajgce:
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a) zabudowa mieszkaniowa,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) zielen urzadzona;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dzialki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, okacie nachylenia polaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe.
5. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 2U do 4U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ushugowa;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, o kacie nachylenia polaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe.
6. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UKS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa sakralna;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) urzadzenia towarzyszace z wylaczeniem budynkow,
b) drogi wewngtrzne,
c¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 30,0 m,
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- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 10,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 30%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnoS$ci zabudowy: 0,5,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) przy przebudowie, rozbudowie i nadbudowie istniejacych budynkow obowigzuje utrzymanie geometrii dachu
1 detalu architektonicznego;

g) zakaz lokalizacji nowych budynkow.
7. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1UP do 2UP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
d) urzadzenia towarzyszace,
e) urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) drogi wewnetrzne,
g) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokosc zabudowy:

- dla budynkow przeznaczenia podstawowego oraz budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: nie wigksza
niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 14,0 m,

- dla pozostatych budynkéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dzialki: 70%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intqnsywnoéci zabudowy: 1,2,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) formy dachow:

- dla terenow w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych - dachy dwuspadowe

w ukladzie symetrycznym, o kacie nachylenia polaci dachowych zawartym migedzy 35-45°,
z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla terenow poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych: dachy ptaskie lub
spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych i o kacie nachylenia potaci do 45°, z zastrzeZzeniem
tiret trzecie,

-dla budynkow bedacych urzadzeniami towarzyszacymi: dachy ptlaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu pofaci dachowych io kacie nachylenia potaci do 45° lub o takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia podstawowego;

4) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe.
8. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1U/P do 2U/P ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa 1 produkcyjna;

i
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2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) urzadzenia shuzace wytwarzaniu energii ze zrodel odnawialnych w postaci instalacji fotowoltaicznych,
d) drogi wewngtrzne,
¢) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 18,0 m,
- dla pozostalych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 70%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu pofaci dachowych, o kacie nachylenia pofaci
dachowych do 45°;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko z wylgczeniem
urzadzen infrastruktury technicznej.

9. Dla terenu oznaczonego symbolem 3U/P ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ushugowa 1 produkcyjna;
2) przeznaczenie uzupeliniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) urzadzenia shuzace wytwarzaniu energii,
d) drogi wewngtrzne,
¢) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 3 kondygl%acje nadziemne i nie wigksza niz
18,0 m,

- dla pozostatych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 70%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.8,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy ptaskie i spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci dachowych
do 45°.

10. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US/UP ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe — sport i rekreacja oraz zabudowa ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa ustugowa,

b) urzadzenia towarzyszace,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej;

d) drogi wewnetrzne;

e) zielen urzadzona; |
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz
14,0 m,

- dla pozostatych budynkéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,

¢) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia polaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wylacznie ushugi nieuciazliwe.
11. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1RU do 4RU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — obshuga produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
lesnych i rybackich;

2) przeznaczenie uzup'f:lniaj;zp::v::l

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, jako zabudowa towarzyszaca zabudowie przeznaczenia
podstawowego,

b) zabudowa ustugowa. jako zabudowa towarzyszaca zabudowie przeznaczenia podstawowego,
¢) urzadzenia towarzyszace,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) drogi wewngtrzne,
f) zielen urzgdzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz
14,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow i urzadzen shuzgcych produkeji rolnej: nie wigksza
niz 30,0 m,

- dla pozostatych budynkéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 80%,
¢) minimalny wskaznik intendywnosci zabudowy: 0,3,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
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e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) formy dachow: |

- dla terenéw w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych - dachy dwuspadowe
w ukladzie symetrycznym, okacie nachylenia polaci dachowych zawartym miedzy 35-45°,
z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla terenow poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych: dachy ptaskie lub
spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych i o kacie nachylenia potaci do 45°, z zastrzezeniem
tiret trzecie,

-dla budynkéw bedacych urzadzeniami towarzyszacymi: dachy plaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu polaci dachowych 1o kacie nachylenia poftaci do 45° lub o takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia podstawowego;

4) na terenach 2RU, 3RU i 4RU dopuszcza si¢ wylacznie ushugi nieuciazliwe.
12. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1R do 12R ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — rolnictwo;

2) przeznaczenie uzupelniajace, z zastrzezeniem pkt 5:
a) zabudowa zagrodowa na terenach 2R-4R, 11R, 12R,

b) budowle zwiazane z przeznaczeniem podstawowym, w tym urzadzenia stuzace do produkgcji rolniczej oraz
przetworstwu rolno — spozywczemu;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy: |
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 12,0 m,

- dla obiektéw infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1.0,

e) minimalny wskaZznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, okacie nachylenia polaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza sig:

a) wydzielanie nowych drog transportu rolnego o szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m oraz zachowanie
istniejacych,

b) lokalizacj¢ napowietrznych i podziemnych sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

c) lokalizacjg¢ zbiomikéw iciekow wodnych, ktérych realizacja nie wplynie niekorzystnie na stosunki
gruntowo-wodne obszarow przyleglych;

5)w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowiazuja ogranljczenia wynikajace z przepisow
odrgbnych.

13. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZL do 9ZL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
14. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZE do 6ZE ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny {ggow, zieleni przybrzeznej przy ciekach wodnych;
2) przeznaczenie uzupehniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
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3) dopuszcza si¢ wprowadzenie nowych zadrzewien jako otuliny cieku wodnego.
15. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1ZI do 2Z1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe —Tzieleﬁ izolacyjna;
2) przeznaczenie uzupehniajgce — infrastruktura techniczna;
3) zakaz realizacji budynkow;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%.
16. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZC ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — cmentarze;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) obiekty obstugi cmentarza, w tym: obiekty sanitarne, kaplica, dom pogrzebowy,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) ustugi zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
e) drogi wewngtrzne,
f) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 20%,
c¢) maksymalny wskaznik inte’nsywnoéci zabudowy: 0,2,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

e) dachy ptlaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia polaci
dachowych do 45°;

4) dla terenu cmentarza obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych.
17. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1WS do 4WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe srodladowe;
2) przeznaczenie uzupelniajgce, nie naruszajace przepisow odrgbnych w zakresie gospodarowania wodami:

a) urzadzenia wodne w postaci; pomostow, przystani, kapielisk, stawow, zbiornikow 1 obiektow zbiornikow
wodnych;

b) urzadzenia melioracji wodnych,
c) zielen izolacyjna.
18. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDG ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy glowne) (droga krajowa nr 39);

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych w nieregularnym ksztalcie — nie mniej niz 30 m i nie wigcej niz 40 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz bezposredniej obstugl komunikacyjnej przylegajacych terenoéw idzialek budowlanych, ktore maja
zapewniong obstuge poprzez droge publiczna nizszej kategorii lub droge wewngtrzna; zakaz nie dotyczy
dzialek budowlanych zainwestowanych do dnia wejScia w zycie ustalen planu, dla ktérych dopuszcza sig
zachowanie istniejacego sposobu bezposéredniej obstugi komunikacyjne;j.

19. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1KDZ do 6KDZ ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy zbiorczej;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 15 m i nie wigcej niz 20 m —
zgodnie z rysunkiem planu.

20. Dla terendéw oznaczonych symbolami od 1KDL do 3KDL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy lokalne;j;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 8 m i nie wigcej niz 18 m —
zgodnie z rysunkiem planu.

21. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD do 6KDD ustala sig: !
1) przeznaczenie podstawowe — drogi 1 ulice publiczne klasy dojazdowe;;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 8 m 1 nie wigcej niz 10 m —
zgodnie z rysunkiem planu.

22. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KK ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe— transport kolejowy;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) utwardzone Sciezki piesze 1 rowerowe,
b) drogi wewnetrzne,
¢) infrastruktura techniczna;
3) parametry i1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy: nie wigksza niz 8,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 100%,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.1,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, o kacie nachylenia polaci
dachowych do 45°;

4) zakaz lokalizacji obiektow, w tym budynkow niezwiazanych z transportem kolejowym.

Rozdzial 5.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw okreslonych na arkuszu nr 5/15 zalacznika graficznego
nr 1, obejmujacym obreb Lukowice Brzeskie

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MN do 17MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszczenie realizowania zabudowy w formie wolnostojacej,
blizniacze) lub szeregowej;

3) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) zabudowa zagrodowa,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
d) drogi wewnetrzne,
e) zielen urzadzona;
4) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: |
a) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
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- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkeji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dzialki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
f) formy dachow:

- dla terenow w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszaréw ruralistycznych - dachy dwuspadowe
w ukladzie symetrycznym, okacie nachylenia polaci dachowych zawartym migdzy 35-45°,
z zastrzezeniem tiret trzeci,

- dla terenow poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej obszaréw ruralistycznych: dachy ptaskie lub
spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych i o kacie nachylenia potaci do 45°, z zastrzezeniem
tiret trzecie,

-dla budynkéw bedacych urzadzeniami towarzyszacymi: dachy plaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu pofaci dachowych io kacie nachylenia potaci do 45° lub o takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia podstawowego;

5)w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odr¢bnych.

2. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1MW do 2MW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:

a) ustugi w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow przeznaczenia podstawowego, wolnostojace budynki
ustugowe w ilosci nie wigkszej niz liczba budynkow na terenie zawierajgcych przeznaczenie podstawowe,

b) zabudowa jednorodzinna,
¢) urzadzenia towarzyszace,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) drogi wewngtrzne,
f) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz
12,0 m,

- dla pozostalych budynk")w: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m
b) dla obiektéw infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
¢) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

g) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu pofaci dachowych, okacie nachylenia pofaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wylgcznie ushugi nieucigzliwe

S)w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowiazuja ograniczenia wynikajgce z przepisow
odrebnych.
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3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RM ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) zabudowa jednorodzinna,

b) urzadzenia towarzyszace,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) drogi wewngtrzne,

¢) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokosc zabudowy: I

- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz
12,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

- dla pozostatych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
b) dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
¢) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 80%,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,6,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

g) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, o kacie nachylenia pofaci
dachowych do 45°.

4. Dla terenoéw oznaczonych symbolem od 1IMNU do 6MNU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ushugami;

2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) wolnostojace budynki ushigowe w ilosci nie wigkszej niz liczba budynkbw zawierajacych przeznaczenie
podstawowe,
b) zabudowa zagrodowa,
c¢) urzadzenia towarzyszace,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) drogi wewnetrzne,
f) zielen urzadzona;
3) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen shizacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1.0,
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¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
f) formy dachow:

- dla terenéw w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych - dachy dwuspadowe
w ukladzie symetrycznym, okacie nachylenia polaci dachowych zawartym migdzy 35-45°,
z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla terendéw poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych: dachy plaskie lub
spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych i o kacie nachylenia potaci do 45°, z zastrzezeniem
tiret trzecie,

-dla budynkow bedacych urzadzeniami towarzyszacymi: dachy plaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu polaci dachowych io kacie nachylenia polaci do 45° lub o takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia podstawowego;

4) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe;

5)w granicach strefy ochronl' sanitarnej od cmentarza obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych.

5. Dla terenéw oznaczonych symbolem od 1MU do 3MU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowo - ustugowa;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe oraz
ustugowe;

3) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zabudowa zagrodowa,
b) urzgdzenia towarzyszgce,
¢) urzgdzenia infrastruktury technicznej,
d) drogi wewngtrzne,
e) zielen urzadzona;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzgdzen stuzagcych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m, |

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.6,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia pofaci
dachowych do 45°;

5) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe;

6) dla terenu IMU w granicach obszaru lokalizacji zieleni, oznaczonego na rysunku planu ustala si¢ obowiazek
realizacji nasadzen zieleni drzew i krzewow o zwartym ukladzie;

7)w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UKS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa sakralna;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

|
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a) urzadzenia towarzyszace z wylaczeniem budynkow,

b) drogi wewnetrzne,

c¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) zielen urzadzona,

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 30,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 10,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 30%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.5,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) przy przebudowie, rozbudowie i nadbudowie istniejacych budynkéw obowiazuje utrzymanie geometrii dachu
1 detalu architektonicznego; |

g) zakaz lokalizacji nowych budynkow.
7. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1U do 5U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa na terenach oznaczonych symbolami 1U-2U,
b) urzadzenia towarzyszace,
c) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) drogi wewnetrzne,
e) zielen urzadzona;
3) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokosc zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
f) formy dachow:

- dla terenow w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych - dachy dwuspadowe
w ukladzie symetrycznym, okacie nachylenia polaci dachowych zawartym miedzy 35-45°,
z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla terenow poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych: dachy ptaskie lub
spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych i o kacie nachylenia potaci do 45°, z zastrzezeniem
tiret trzecie,

-dla budynkéw bedacych urzadzeniami towarzyszacymi: dachy plaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu polaci dachowych io kacie nachylenia polaci do 45° lub o takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia podstawowego,
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4) dopuszcza si¢ wylacznie ushugi nieucigzliwe;

5)w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow
odrgbnych.

8. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupelniajace
a) zabudowa ustugowa, [
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
c¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
d) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) drogi wewngtrzne,
g) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokosc zabudowy:

- dla budynkow przeznaczenia podstawowego oraz budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: nie wigksza
niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 14,0 m,

- dla pozostatych budynkéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 70%,

¢) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,

¢) minimalny wskaznik powi‘l:rzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu poflaci dachowych, o kacie nachylenia pofaci
dachowych do 45°,

4) dopuszcza si¢ wylacznie uslugi nieuciazliwe.
9. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — sport 1 rekreacja;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa ustugowa,
b) urzadzenia towarzyszice,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) drogi wewngtrzne.
e) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz
14,0 m,

- dla pozostatych budynk$w: nie wieksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
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b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, okacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe.
10. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1RU do 3RU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
lesnych 1 rybackich;

2) przeznaczenie uzupekniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jako zabudowa towarzyszaca zabudowie przeznaczenia
podstawowego,

b) zabudowa ustugowa, jako zabudowa towarzyszaca zabudowie przeznaczenia podstawowego,
c¢) urzadzenia towarzyszace,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej,

e)dla terenu 2RU - urzadzenia shuzace wytwarzaniu energii ze zrédel odnawialnych w postaci farm
fotowoltaicznych,

f) drogi wewnetrzne,
g) zielen urzadzona;

3) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz
14,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow i urzadzen shuzacych produkcji rolnej: nie wigksza
niz 30,0 m,

- dla pozostatych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigcksza niz 10,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza sig wylacznie ustugi nieuciazliwe;

5) w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odregbnych. |

11. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1R do 7R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — rolnictwo;
2) przeznaczenie uzupeiniajace, z zastrzezeniem pkt 5:

a) zabudowa zagrodowa na terenach 2R-7R,

b) budowle zwiagzane z przeznaczeniem podstawowym, w urzadzenia stuzace do produkcji rolniczej oraz
przetworstwu rolno-spozywczemu;
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3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkahllych: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektéw, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

- dla pozostalych budynkéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 12,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, okacie nachylenia polaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza sig:

a) wydzielanie nowych drog transportu rolnego o szeroko$ci nie mniejszej niz 5Sm oraz zachowanie
istniejgcych,

b) lokalizacj¢ napowietrznych i podziemnych sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

c) lokalizacje zbiornikow iciekow wodnych, ktérych realizacja nie wplynie niekorzystnie na stosunki
gruntowo-wodne obszaréw przyleghych;

5)w granicach strefy ochrony sanitarne) od cmentarza obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrgbnych.

12. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZL do 7ZL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
13. Dla terenu oznaczonego symbolem 1Z1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen izolacyjna;
2) przeznaczenie uzupelniajace — infrastruktura techniczna;
3) zakaz realizacji budynkow;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%.
14. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZC ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — cmentarze;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) obiekty obstugi cmentarza, w tym: obiekty sanitarne, kaplica, dom pogrzebowy,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) ustugi zwigzane z przeznadzeniem podstawowym,
e) drogi wewnetrzne,
f) zielen urzadzona,
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw: nie wigksza niz 12,0 m,
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- dla obiektéw infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 20%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%.

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia pofaci
dachowych do 45°; |

4) dla terenu cmentarza obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych.
15. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZE do 3ZE ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — legi i zielen przybrzezna przy ciekach wodnych;
2) przeznaczenie uzupekniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza si¢ wprowadzenie nowych zadrzewien jako otuliny cieku wodnego.
16. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1W do 2W ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna — urzadzenia zaopatrzenia w wodg;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) urzadzenia towarzyszace;
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) drogi wewngtrzne;
3) dla terenu obowiazuja przepisy odrgbne oraz postanowienia decyzji administracyjnych dotyczace ujg¢ wody.
17. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1SR/KD do 2SR/KD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — strefa publiczna;
2) przeznaczenie uzupelniajace: |
a) urzadzenia towarzyszace z wylaczeniem obiektow gospodarczych i garazowych oraz wiat,
b) drogi wewngtrzne,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona, utwardzone place o wysokich walorach estetycznych, obiekty malej architektury;
3) zakaz realizacji budynkow;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow tymczasowych w formie sezonowych ogrodkéw gastronomicznych,
straganéw handlowych, podestow koncertowych, obiektow wystawowych itp.;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%.
18. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDG ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy glownej (droga krajowa nr 39);

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregulamym ksztalcie: nie mniej niz 20 m i nie wigcej niz 40 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz bezposredniej obsiugi terenéw i dzialek budowlanych irealizacji nowych wlaczen; dopuszcza sig
zachowanie istniejacego sposobu bezposredniej obstugi terenow i dziatek budowlanych.

19. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1KDL do 3KDL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy lokalnej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie: nie mnie!i niz 8 m 1nie wigce] niz 18 m,
zgodnie z rysunkiem planu.
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20. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD do 9KDD ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy dojazdowe;j;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 8 m i nie wigcej niz 10 m,
zgodnie z rysunkiem planu.

21. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice wewng¢trzne;
2) zachowanie parametrow drog pozarowych;
3) nawierzchni¢ utwardzong,
4) przystosowanie do przejazdu pojazdow strazy pozarnej 1 obstugi komunalnej;
5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
22. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KK ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — transport kolejowy;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) tereny ustug publicznych, |
b) drogi wewnetrzne,
c) drogi publiczne,
d) infrastruktura techniczna,
e) utwardzone sciezki piesze i rowerowe,
f) obiekty malej architektury;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos$¢ zabudowy: nie wigksza niz 8,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 100%,
c¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, okacie nachylenia polaci
dachowych do 45°;

4) zachowanie przebiegu drogi publicznej klasy lokalnej;

5) zachowanie istniejacej zabudowy z zachowaniem parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Rozdzial 6.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendow okreslonych na arkuszu nr 6/15 zalacznika graficznego
nr 1, obejmujgcym obreb Bierzow

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MN do SMN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszczenie realizowania zabudowy w formie wolnostojace),
blizniaczej lub szeregowe;j;

3) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zabudowa zagrodowa,
b) urzadzenia towarzyszace,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
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d) drogi wewnetrzne,
e) zielen urzadzona;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen shluzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.6,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachow’ych, o kacie nachylenia polaci
dachowych do 45°.

2. Dla terenow oznaczonych symbolami od IMNU do SMNU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ushugami;

2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) wolnostojace budynki ustugowe w ilosci nie wigkszej niz liczba budynkow zawierajacych przeznaczenie
podstawowe,
b) zabudowa zagrodowa,
¢) urzadzenia towarzyszace,
d) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
€) drogi wewngtrzne,
f) zielen urzadzona;
3) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m

- dla obiektéw infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzatizen stuzacych produkeji rolnej:
nie wicksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, o kacie nachylenia polaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe.
3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MU ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ budynki mieszkalne, mieszkaniowo-ustugowe oraz
ustugowe;

3) przeznaczenie uzupelniajace:
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a) zabudowa zagrodowa,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzagdzenia infrastruktury technicznej,
d) drogi wewnetrzne,
¢) zielen urzadzona;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolne;j:
nie wigksza niz 30,0 m, |

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia polaci
dachowych do 45°;

5) dopuszcza si¢ wylgcznie ushugi nieuciazliwe.
4. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UKS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa sakralna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia towarzyszace z wylaczeniem budynkow,
b) drogi wewngtrzne,
¢) urzgdzenia infrastruktury techniczne,
d) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy: i
- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 30,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 10,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 30%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 40%,

f) przy przebudowie, rozbudowie i nadbudowie istniejacych budynkéw obowigzuje utrzymanie geometrii dachu
i detalu architektonicznego,

g) zakaz lokalizacji nowych budynkow.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) obiekty stuzace obstudze produkcji w gospodarstwach rolnych i przetworstwu rolno-spozywezemu,

l
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c¢) urzadzenia towarzyszace,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) drogi wewngtrzne,
f) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkow stuzace obstudze produkcji w gospodarstwach rolnych i przetwoérstwu rolno-spozywezemu:
nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i jednoczesnie 14.0 m,

- dla pozostatych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej i budowli stuzacych produkc;ji rolnej: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
€) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu pofaci dachowych, okacie nachylenia polaci
dachowych do 45°; l

4) dopuszcza si¢ wylacznie ushugi nieuciazliwe.
6. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ushug publicznych;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
c¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
d) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw przeznaczenia podstawowego oraz budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: nie wigksza
niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 14,0 m,

- dla pozostatych budynkow : nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektoéw infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m, !

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 70%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu pofaci dachowych, okacie nachylenia polaci
dachowych do 45°,

g) dla urzadzen towarzyszacych: dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych i o
kacie nachylenia polaci do 45° lub o takiej samej geometrii jak budynek przeznaczenia podstawowego;
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4) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe.
7. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US/UP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — sport i rekreacja oraz zabudowa ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa ustugowa,
b) urzadzenia towarzyszgce, |
c¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) drogi wewngtrzne,
e) zielen urzadzona:
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokosé¢ zabudowy:

- dla budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne 1 nie wigksza niz
14,0 m,

- dla pozostatych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wylacznie usluEi nieucigzliwe.

8. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1R do 5R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — rolnictwo;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:

a) zabudowa zagrodowa,

b) budowle zwigzane z przeznaczeniem podstawowym, w tym urzadzenia stuzgce do produkeji rolniczej oraz
przetworstwu rolno-spozywczemu;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkeji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

- dla pozostatych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 12,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
¢) minimalny wskaznik powitlarzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, o kacie nachylenia potlaci
dachowych do 45°;
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4) dopuszcza sig:

a) wydzielanie nowych drég transportu rolnego o szerokos$ci nie mniejszej niz 5m oraz zachowanie
istniejacych,

b) lokalizacj¢ napowietrznych i podziemnych sieci i1 obiektéw infrastruktury tgchnicznej,

c) lokalizacjg¢ zbiornikéw iciekow wodnych, ktérych realizacja nie wplynie niekorzystnie na stosunki
gruntowo- wodne obszarow przyleglych.

9. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZL do 3ZL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
10. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1WS do 4WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe srodladowe;
2) przeznaczenie uzupeiniajace, nie naruszajace przepisow odrgbnych w zakresie gospodarowania wodami:

a) urzadzenia wodne w postaci: pomostow, przystani, kapielisk, stawow, zbiornikow 1 obiektow zbiornikow
wodnych,

b) urzadzenia melioracji wodnych.

11. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDG ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy glownej (droga wojewodzka nr 403);
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 30 m, zgodnie z rysunkiem planu.

12. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ ustala sig¢ :
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy zbiorczej; |

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 8 m 1 nie wigcej niz 18 m—
zgodnie z rysunkiem planu.

13. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy lokalnej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 12 m 1 nie wigcej niz 19 m —
zgodnie z rysunkiem planu.

14. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD do 4KDD ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy dojazdowe;j;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularmym ksztalcie: nie mniej niz 8 m i nie wiecej niz 10 m -
zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 7.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw okreslonych na arkuszu nr 7/15 zalacznika graficznego
nr 1, obejmujacym obreb Pepice

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MN do 11MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszczenie realizowania zabudowy w formie wolnostojacej,
blizniaczej lub szeregowej; |

3) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) zabudowa zagrodowa,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) drogi wewnetrzne,
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e) zielen urzadzona;

4) zakaz lokalizacji zabudowy lmie:szr,kaniowej Jjednorodzinnej w granicach strefy uciazliwosci hatasem (55dB)
zwigzanej z terenami zamknigtymi, oznaczonej na rysunku planu;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dzialki: 60%.

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.6,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kgcie nachylenia polaci
dachowych do 45°;

6) w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrgbnych.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami od IMNU do 10MNU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe 7 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z uslugami;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) wolnostojace budynki ustugowe w ilosci nie wigkszej niz liczba budynkow zawierajgcych przeznaczenie
podstawowe,

b) zabudowa zagrodowa,

c¢) urzadzenia towarzyszace,

d) urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) drogi wewngtrzne,

f) zielen urzadzona;

3) zakaz lokalizac)i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz budynkow mieszkalnych w zabudowie
zagrodowej w granicach strefy uciazliwosci hatasem (55dB) zwiazanej z terenami zamknigtymi, oznaczonej na
rysunku planu;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen shuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m, i

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1.0,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu pofaci dachowych, o kacie nachylenia polaci
dachowych do 45°;

5) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe;
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6) w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrgbnych.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1U do 2U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa, poza granicami strefy ochrony sanitarnej od cmentarza,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej, i
d) drogi wewnetrzne,
e) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokosc zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektéw infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potfaci dachowych, o kacie nachylenia polaci
dachowych do 45°,

4) dopuszcza si¢ wylacznie ushugi nieuciazliwe;
5) w granicach strefy ochrony sanitarnej cmentarza obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych.
4. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ushug publicznych; !
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
c¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
d) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
f) drogi wewngtrzne,
g) zielen urzadzona;
3) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw przeznaczenia podstawowego oraz budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: nie wigksza
niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 14,0 m,

- dla pozostatych budynkow: nie wieksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 70%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
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d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wylagcznie ushugi nieucigzliwe.
5. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UKS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa sakralna;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) urzadzenia towarzyszace z wylaczeniem budynkow,
b) drogi wewngetrzne,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki kszta{thania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokosc zabudowy:
- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 30,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 10,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 30%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.5,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%.

f) przy przebudowie, rozbudowie i nadbudowie istniejacych budynkéw obowiazuje utrzymanie geometrii dachu
i detalu architektonicznego,

g) zakaz lokalizacji nowych budynkow.
6. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U/P ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ushugowa i1 produkcyjna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzgdzenia towarzyszace,
b) urzadzenia infrastruktury techniczne;,
¢) drogi wewngtrzne, [
d) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 30,0 m,
- dla pozostatych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 25,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow i urzadzen technologicznych zwiazanych
z prowadzona dziatalnoscig produkcyjna: nie wigksza niz 75,0 m

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 70%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
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f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia polaci
dachowych do 45°.

7. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 2U/P do 3U/P ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa i produkcyjna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) drogi wewnetrzne,
d) zielen urzadzona;
3) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz
14,0 m,

- dla pozostatych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,

-dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow iurzadzen technologicznych zwiazanych
z prowadzona dzialalnoscia produkcyjna: nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 70%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, o kacie nachylenia polaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wylacznie ushugi nieuciazliwe;

5) zakaz prowadzenia dzialalnosci zwiazanej ze skladowaniem, odzyskiem i unieszkodliwianiem odpadow;

6) w granicach strefy ochrony sanitarnej cmentarza obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych.
8. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1R do 5R i 10R ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — rolnictwo;

2) przeznaczenie uzupelniajace z zastrzezeniem pkt 5:
a) zabudowa zagrodowa na terenach 4R-5R, 10R,

b) budowle zwigzane z przeznaczeniem podstawowym, w tym urzadzenia stuzace do produkcji rolniczej oraz
przetworstwu rolno-spozywczemu,

3) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne 1 nie wigksza niz 10,0 m,
- dla budynkow: nie wieksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 12,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1.0,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
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f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potlaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza sig:
a) istniejace 1 nowo wydzielane drogi transportu rolnego o szerokosci 5,0-8,0 m,

b) prowadzenie sieci i obicktow napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej oraz utwardzonych drog
dojazdowych (gospodarczych),

¢) lokalizacj¢ zbiornikéw iciekow wodnych, ktorych realizacja nie wplynie niekorzystnie na stosunki
gruntowo- wodne obszarow przylegtych;

5) w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrgbnych;

6) w granicach strefy uszkodzen architektonicznych od kompleksu terenu zamknigtego Brzeg - Pepice obowiazuje
zakaz zabudowy za wyjatkiem elementow infrastruktury technicznej takich jak: kabli telekomunikacyjnych
i elektrycznych, instalacji gazowych, rur wodociggowych metalowych iz tworzywa sztucznego, kanalow
kanalizacyjnych betonowych 1 kamiennych.

9. Dla terendw oznaczonych symbolami od 6R do 9R i od 11R do 14R ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — rolnictwo;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) budowle zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli iurzadzen sluzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%:
5) dopuszcza sig:
a) istniejgce i nowo wydzielane drogi transportu rolnego o szerokosei 5,0-8,0 m,

b) prowadzenie sieci 1 obiektéw napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej oraz utwardzonych drog
dojazdowych (gospodarczych),

c) lokalizacjg zbiornikow iciekow wodnych, ktorych realizacja nie wplynie niekorzystnie na stosunki
gruntowo-wodne obszarow przyleghych;

6) w granicach strefy uszkodzen architektonicznych od kompleksu terenu zamknietego Brzeg - Pgpice obowiazuje
zakaz zabudowy za wyjatkiem elementow infrastruktury technicznej takich jak: kabli telekomunikacyjnych
i elektrycznych, instalacji gazowych, rur wodociggowych metalowych iz tworzywa sztucznego, kanalow
kanalizacyjnych betonowych i kamiennych.

10. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZL do 8ZL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) prowadzenie gospodarki leénej zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
11. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZC ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — cmentarze;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) obiekty obstugi cmentarza, w tym: obiekty sanitarne, kaplica, dom pogrzebowy,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;,
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d) ushugi zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
e) drogi wewnetrzne,
f) zielen urzadzona,
g) obiekty malej architektury;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 12,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wicksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 20%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu pofaci dachowych, okacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dla terenu cmentarza obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych.
12. Dla terendéw oznaczonych symbolami od 1ZE do 8ZE ustala sie: f
1) przeznaczenie podstawowe — fegi 1 zielen przybrzezna przy ciekach wodnych;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) urzagdzenia infrastruktury technicznej,
b) obiekty matej architektury,
¢) urzadzenia sportowe;
3) dopuszcza si¢ wprowadzenie nowych zadrzewien jako otuliny cieku.
13. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1WS do 4WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe srodladowe;
2) przeznaczenie uzupelniajace nie naruszajace przepisow odrgbnych w zakresie gospodarowania wodami:

a) urzadzenia wodne w postaci: pomostow, przystani, kapielisk, stawoéw, zbiornikow i obiektow zbiornikow
wodnych,

b) urzadzenia melioracji wodnych,

¢) zielen urzadzona,

d) zielen izolacyjna.

14. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDG ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy glownej; i
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 30 m, zgodnie z rysunkiem planu.

15. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1KDZ do 2KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy zbiorczej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 20 m i nie wigcej niz 22 m —
zgodnie z rysunkiem planu.

16. Dla terendéw oznaczonych symbolami od 1KDL do 4KDL ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy lokalnej;
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2) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 12 m i nie wigcej niz 19 m —
zgodnie z rysunkiem planu.

17. Dla terenow oznaczonych symbolami 1KDD do 6KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy dojazdowej;

2) szerokos§¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 8 m i nie wigcej niz 10 m —
zgodnie z rysunkiem planu.

18. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1IKDW do 2KDW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi 1 ulice wewngtrzne;
2) zachowanie parametrow drog pozarowych;
3) nawierzchnig utwardzona;
4) przystosowanic do przejazdu Lpojazdéw strazy pozarnej i obstugi komunalnej;
5) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
19. Dla terenow oznaczonych symbolami 1Kg do 2Kg ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi transportu rolnego;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 8.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw okreslonych na arkuszu nr 8/15 zalacznika graficznego
nr 1, obejmujacym obreb Skarbimierz-Osiedle

§ 21. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami od 1IMN do 17MN, 19MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2)w  zakresie  przeznaczenia  podstawowego  dopuszczenie realizowania  zabudowy  w formie
wolnostojgcej,blizniaczej lub szeregowej za wyjatkiem terenow 1 1MN-17MN, 19MN, dla ktorych obowiazuje
zakaz realizacji zabudowy w formie zabudowy szeregowe;j;

3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa zagrodowa,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna na terenie 2MN,
¢) urzadzenia towarzyszace, l
d) urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) drogi wewngtrzne,
f) zielen urzadzona;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 15,0 m,
- dla obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkeji rolnej: nie wigksza niz 30,0 m
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, o kacie nachylenia polaci
dachowych do 45°.
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2. Dla terenéw oznaczonych symbolami 18MN, 20MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa garazowa;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszczenie realizowania zabudowy w formie wolnostojace],
blizniaczej lub szeregowej;

3) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zabudowa zagrodowa,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzagdzenia infrastruktury technicznej,
d) drogi wewngtrzne,
¢) zielen urzadzona;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 15,0 m,
- dla obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej: nie wigksza niz 30,0 m.
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 80%, 1
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu pofaci dachowych, okacie nachylenia potaci
dachowych do 45°.

3. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1MW do 4MW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:

a) ushugi w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow przeznaczenia podstawowego, wolnostojace budynki
ustugowe w iloéci nie wigkszej niz liczba budynkéw na terenie zawierajacych przeznaczenie podstawowe,

b) zabudowa jednorodzinna,

¢) urzadzenia towarzyszace,

d) urzadzenia infrastruktury technicznej,

¢) drogi wewngtrzne,

f) zielen urzadzona; |

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: I

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 5 kondygnacji i nie wigksza niz 20,0 m,
- dla pozostatych budynkéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 15,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1.5,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
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f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu pofaci dachowych, o kacie nachylenia polaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe.
4. Dla terenoéw oznaczonych symbolami od IMNU do 2MNU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z usfugami;

2) przeznaczenie u/,upcll'lmja;cc:!
a) wolnostojace budynki ushugowe,
b) zabudowa zagrodowa,
¢) urzadzenia towarzyszace,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) drogi wewngtrzne,
f) zielen urzadzona;
3) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokosc zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 15,0 m,
- dla obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkc;ji rolnej: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
¢) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
¢) minimalny wskaznik powigrzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, o kacie nachylenia polaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wylgcznie ustugi nieucigzliwe.
5. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1U do 9U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustlugowa;
2) dla terenu 1U, jako dodatkowe przeznaczenie podstawowe, zabudowe garazowag;
3) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna na terenach: 2U, 3U, 6U, 7U,
¢) urzadzenia towarzyszgce,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) drogi wewnetrzne,
f) zielen urzadzona;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow micszkuhl\ych wielorodzinnych: nie wigksza niz 5 kondygnacji i nie wigksza niz 20,0 m,
- dla pozostatych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 15,0 m,
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b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1.2,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, okacie nachylenia polaci
dachowych do 45°;

5) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe.
6. Dla terenu oznaczonego symbolem 10U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa oraz ustug publicznych:
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) urzadzenia towarzyszace,
c¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) drogi wewnetrzne,
e) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokosé zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 15,0 m, |
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
¢) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, o kacie nachylenia polaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe.
7. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UKS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa sakralna;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) drogi wewngtrzne,
c¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wieksza niz 30,0 m,
- dla pozostatych budynkéw: nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 10,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 30%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
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d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dla nowych budynkow: dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45° lub zastosowanie takiej samej geometrii dachu jak w istniejacych
budynkach.

8. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1UP do 2UP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) urzgdzenia towarzyszgce,
b) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
c¢) drogi wewnetrzne i miejsca parkingowe,
d) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow przeznaczenia podstawowego nie wigksza niz 14,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 70%,
¢) minimalny wskaznik intengywnosci zabudowy: 0.2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy plaskie i spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, o kacie nachylenia potaci dachowych
do 45°.

9. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US/UP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — sport 1 rekreacja oraz zabudowa ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa uslugowa,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) drogi wewnetrzne,

e) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz
14.0 m. {

- dla pozostatych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m ,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
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f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, okacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wylacznie ushugi nieuciazliwe.
10. Dla terenéw oznaczonych symbeolami od 1U/P do 13U/P ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa i produkcyjna;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej, J
c¢) drogi wewnetrzne,
d) zielen urzadzona,
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 30,0 m,
- dla pozostatych budynkow: nie wieksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 25,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 75,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 80%,
c¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2.0,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, o kacie nachylenia polaci
dachowych do 45°;

4) nakaz lokalizacji pasa zieleni izolacyjnej od strony terenow zabudowy mieszkaniowej;

5) zakaz lokalizacji przedsi¢wzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na Srodowisko. na terenach
oznaczonych symbolami 1U/P, 2U/P, 3U/P, 4U/P, 5U/P, 6U/P, 12U/P 2z wylaczeniem infrastruktury
technicznej;

7)w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrgbnych.

11. Dla terenu oznaczonego symbolem 14U/P ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa uslugowa 1 produkcyjna, zabudowa mieszkaniowa;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) urzadzenia towarzyszgce,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) drogi wewngtrzne,
d) zielen urzadzona;
3) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wieksza niz 30,0 m,
- dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: nie wigksza niz 5 kondygnacji i nie wieksza niz 20,0 m,
- dla pozostatych budynkow: nie wieksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wieksza niz 20,0 m.
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 75,0 m, %
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b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 80%,

¢) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy plaskie i spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, o kacie nachylenia potaci dachowych
do 45°;

4) nakaz lokalizacji pasa zieleni izolacyjnej od strony terenéw zabudowy mieszkaniowej;

5) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko z wylaczeniem
infrastruktury technicznej.

12. Dla terendéw oznaczonych symbolami od 15U/P do 17U/P ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa i produkcyjna;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) urzgdzenia towarzyszjce,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) drogi wewnetrzne,
d) zielen urzadzona;
3) parametry | wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 30,0 m,
- dla pozostalych budynkéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 20,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 75,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 80%,
¢) minimalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu pofaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) nakaz lokalizacji pasa zieleni izolacyjnej od strony terenow zabudowy mieszkaniowe;j;

5) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko z wylaczeniem
infrastruktury technicznej. |

13. Dla terenu oznaczonego symbolem 18U/P ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ushugowa i produkcyjna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) bazy, sktady, magazyny,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) drogi wewnetrzne,
e) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokosc zabudowy:
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- dla budynkow przeznaczenia podstawowego oraz baz, sktadow i magazynow: nie wigksza niz 30,0 m,
- dla pozostalych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 20,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 75,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 80%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, okacie nachylenia polaci
dachowych do 45°;

4) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko zgodnie z przepisami
odrebnymi.

14. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1P do 9P ustala si¢: |
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna, bazy, sktady, magazyny;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) obiekty budowlane stuzace przeznaczeniu podstawowemu,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) drogi wewnetrzne,
e) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wieksza niz 50,0 m,
- dla pozostatych budynkow i obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 75,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dzialki: 80%,
c¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%.

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, okacie nachylenia polaci
dachowych do 45°;

4) w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow
odrgbnych.

15. Dla terenu oznaczonego symbolem 10P ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna, bazy, sklady, magazyny;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) ushugi komercyjne,

b) obiekty budowlane shuzace przeznaczeniu podstawowemu,

c) urzadzenia towarzyszace,

d) urzadzenia infrastruktury technicznej,

e) drogi wewnetrzne,

f) zielen urzadzona;
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3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 50,0 m,
- dla pozostalych budynkow i obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 75,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 80%,
¢) minimalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 0,1
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia polaci
dachowych do 45°, ‘

16. Dla terendw oznaczonych symbolami od 1R do 8R ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — rolnictwo;
2) przeznaczenie uzupeiniajace, z zastrzezeniem pkt 5:

a) zabudowa zagrodowa na terenach oznaczonych symbolami 4R-8R,

b) obiekty obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, w tym obiekty stuzace przetworstwu rolniczo-
spozywczemu na terenie 1R;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkceji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

- dla pozostalych budynkéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 14,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 80%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
¢) minimalny wskaznik powi&rzchni biologicznic czynnej: 20%.
f) dachy dwuspadowe, wielospadowe, jednospadowe o spadkach polaci dachowych do 45°;
4) dopuszcza sig:

a) wydzielanic nowych drég transportu rolnego o szerokosci nie mniejszej niz 5Sm oraz zachowanie
istniejacych,

b) lokalizacje napowietrznych i podziemnych sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j,

c) lokalizacj¢ zbiornikow iciekow wodnych, ktorych realizacja nie wplynie niekorzystnie na stosunki
gruntowo- wodne obszarow przyleglych;

5) w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzuja ograniczenia wynikajace 2z przepisow
odrgbnych,

17. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZL do 3ZL ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZLp do 2ZLp ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — dolesienia, tereny masowego wypoczynku,

2) przeznaczenie uzupeiniajace:
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a) drogi wewnetrzne,

b) infrastruktura techniczna,

c¢) obiekty matlej architektury,

d) urzadzenia zabawowe dla dzieci,

¢) utwardzone Sciezki piesze 1 rowerowe,

f) rekreacyjne zbiorniki wodne,

g) place pod tymczasowe stoiska ustugowe;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%.

19. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZP do 5ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) drogi wewngtrzne,

b) obiekty kultu religijnego dla terenu oznaczonego symbolem 4ZP,

c¢) infrastruktura techniczna,

d) parkingi dla terenow oznaczonych symbolami 2ZP i 4ZP: I

3) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow malej architektury, urzadzen zabawowych dla dzieci, utwardzonych Sciezek
pieszych i rowerowych;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 2ZP i 4ZP — 50%,
b) dla pozostatych terenow — 80%.
20. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZC ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — cmentarze;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) obiekty obstugi cmentarza, w tym: obiekty sanitarne, kaplica, dom pogrzebowy,
b) urzadzenia towarzyszace,
c¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) ushugi zwiazane z przeznaczeniem podstawowym,
e) drogi wewngtrzne,
f) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokosc zabudowy: !
- dla budynkoéw: nie wieksza niz 14,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wieksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 20%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
f) dachy dwuspadowe, wielospadowe, jednospadowe o spadkach potaci dachowych do 45°;
4) dla terenu cmentarza obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych.
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21. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1E do 2E ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna — elektroenergetyka;
a) przeznaczenie uzupelniajace:
- urzadzenia towarzyszace,
- drogi wewnetrzne,
- urzadzenia infrastruklur}L/ technicznej;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 5,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 100%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
f) dachy dwuspadowe, wielospadowe, jednospadowe o spadkach potaci dachowych do 45°.
21. Dla terenu oznaczonego symbolem od 1G ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna — gazownictwo;
2) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 5,0 m,
- dla obiektow infrastruktliry technicznej: nie wieksza niz 10,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 100%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
f) dachy dwuspadowe, wielospadowe, jednospadowe o spadkach polaci dachowych do 45°
22. Dla terenu oznaczonego symbolem 1W ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna — urzadzenia zaopatrzenia w wode;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) drogi wewngtrzne,
¢) infrastruktura techniczna;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wieksza niz 5,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 10,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
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e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
f) dachy dwuspadowe, wielospadowe, jednospadowe o spadkach polaci dachowych do 45°;
4) dla terenu obowiazuja przepisy odrebne oraz postanowienia decyzji administracyjnych dotyczace uje¢ wody.
24. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDG ustala sig: |
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy glownej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 30 m — zgodnie z rysunkiem planu.
25. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1KDZ do 10KDZ ustala sie :
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 12 m i nie wigcej niz 30 m—
zgodnie z rysunkiem planu.

26. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1KDL do 15KDL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy lokalnej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregulamym ksztalcie: nie mniej niz 12 m i nie wigcej niz 30 m —
zgodnie z rysunkiem planu.

27. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD do 18KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi 1 ulice publiczne klasy dojazdowe;;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 8 m i nie wiecej niz 10 m -
zgodnie z rysunkiem planu.

28. Dla terenu oznaczonego symbolem od 1KK ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — transport kolejowy:
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) drogi wewnetrzne,
b) infrastruktura techniczna;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy: nie wigksza niz 8,0 m,
b) maksymalny wskaZznik zabudowy dziatki: 100%,
¢) minimalny wskaZznik powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, o kacie nachylenia polaci
dachowych do 45°;

4) zakaz lokalizacji obiektow niezwiazanych z transportem kolejowym.

Rozdzial 9.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw okreslonych na arkuszu nr 9/15 zalacznika graficznego
nr 1, obejmujacym obreb Skarbimierz
§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MN do 8MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszczenie realizowania zabudowy w formie wolnostojacej,
blizniaczej lub szeregowej;

3) przeznaczenie uzupelniajace:

a) zabudowa zagrodowa,
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b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury lflzchnicznej,
d) drogi wewnetrzne,
e) zielen urzadzona;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obicktow, budowli i urzadzen shuzacych produkcji rolne):
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dzialki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, o kacie nachylenia polaci
dachowych do 45°.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami od IMNU do 2MNU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
7 ustlugami: l

2) przeznaczenie uzupeiniajace:

a) wolnostojace budynki ustugowe w ilosci nie wigkszej niz liczba budynkoéw zawierajgcych przeznaczenie
podstawowe,

b) zabudowa zagrodowa,
¢) urzadzenia towarzyszace,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) drogi wewngtrzne,
f) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 15,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen shuizacych produkeji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intdnsywnosci zabudowy: 1,0,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych i o kgcie nachylenia potaci do 45°;
4) dopuszcza sie wylacznie ushugi nieuciazliwe.

3. Dla terendéw oznaczonych symbolami od 1IMU do 4MU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowo -ustugowa;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ budynki mieszkalne, mieszkaniowo-ustugowe oraz
ustugowe:
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3) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) zabudowa zagrodowa,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) drogi wewngtrzne,
¢) zielen urzadzona;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) wysokosc zabudowy: !
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektéw infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, okacie nachylenia polaci
dachowych do 45°;

5) dopuszcza sig¢ wylacznie ushugi nieuciazliwe.
4. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1R do 8R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — rolnictwo;
2) przeznaczenie uzupeiniajace
a) zabudowa zagrodowa na terenach oznaczonych symbolami: 2R-4R, 6R, 7R, 8R,

b) budowle zwiazane z przeznaczeniem podstawowym, w tym urzadzenia stuzace do produkcji rolniczej oraz
przetworstwu rolno-spozywczemu, I

¢) budynki gospodarcze na terenie oznaczonym symbolem 8R,
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla pozostatych budynkoéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 12,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza sig:

a) wydzielanie nowych drog transportu rolnego o szerokosci nie mniejszej niz Sm oraz zachowanie
istniejacych,

|
b) lokalizacj¢ napowietrznych i podziemnych sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
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¢) lokalizacj¢ zbiornikow iciekow wodnych, ktorych realizacja nie wplynie niekorzystnie na stosunki
gruntowo- wodne obszarow przylegtych;

5)w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowiazuja ograniczenia wynikajgce z przepisow
odrgbnych.

5. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1ZL do 3ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1Z1 do 2Z1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen izolacyjna;
2) przeznaczenie uzupelniajace — infrastruktura techniczna, obickty malej architektury, Sciezki rowerowe;
3) zakaz realizacji budynkow;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%.
7. Dla terenu oznaczonego symbolem 1G ustala sig:
I) przeznaczenie podstawowe —linfrastruktura techniczna — gazownictwo;
2) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 5 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 80%,
¢) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych i o kacie nachylenia polaci do 45°.
8. Dla terenu oznaczonego symbolem 1K/UP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna — oczyszczalnie $ciekow, zabudowa ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) drogi wewngtrzne,
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigkkza niz 14,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 80%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1.5,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, o kgcie nachylenia polaci
dachowych do 45°.

9. Dla terendw oznaczonych symbolami od 1KDGP do 2KDGP ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy gléwnej ruchu przyspieszonego (droga krajowa nr
39);

2) szerokos$é w liniach rozgraniczajacych — 25 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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3) zakaz bezposredniej obshugi komunikacyjnej przylegajacych terenow i dzialek budowlanych, ktore maja
zapewniong obsluge poprzez droge publiczng nizszej kategorii lub droge wewngtrzna; zakaz nie dotyczy
dzialek budowlanych zainwestowanych do dnia wejScia w Zycie ustalen planu, dla ktérych dopuszcza si¢
zachowanie istniejacego sposobu bezposredniej obstugi komunikacyjnej.

10. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDG ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy glownej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 15 m i nie wigce) niz 20 m,
zgodnie z rysunkiem planu.

11. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ ustala sig :
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy zbiorczej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregulamym ksztalcie: nie mniej niz 10 m 1 nie wigcej niz 20 m,
zgodnie z rysunkiem planu.

12. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD do 3KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregulamym ksztalcie: nie mniej niz 5 m i nie wigcej niz 10 m,
zgodnie z rysunkiem planu.

13. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice wewngtrzne;
2) zachowanie parametrow drog pozarowych;
3) nawierzchnig utwardzona;
4) przystosowanie do przejazdu pojazdow strazy pozarnej i obsiugi komunalne;j;
5) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
14. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KK ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — transport kolejowy:
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) drogi wewngtrzne,
b) infrastruktura techniczna;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokosc zabudowy: nie wieksza niz 8,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 100%,
c¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1.5,

f) dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu pofaci dachowych, o kacie nachylenia polaci
dachowych do 45°;

4) zakaz lokalizacji obiektow niezwiazanych z transportem kolejowym.

Rozdzial 10.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw okreslonych na arkuszu nr 10/15 zalacznika graficznego
nr 1, obejmujacym obreb Zlobizna

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MN do 24MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszczenie realizowania zabudowy w formie wolnostojace]
1 blizniaczej;
3) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zabudowa zagrodowa,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) drogi wewngtrzne,
e) zielen urzadzona;
4) parametry 1 wskazniki ksztaltf)wania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkoéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obicktow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
) formy dachow:

- dla terenow w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych - dachy dwuspadowe
w ukladzie symetrycznym, o kgcie nachylenia potaci dachowych zawartym migdzy 35-45°,
z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla terenow poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych: dachy plaskie lub
spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych 1 o kacie nachylenia polaci do 45°, z zastrzezeniem
tiret trzecie,

-dla budynkéw bedacych urzadzeniami towarzyszacymi: dachy plaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu potaci dachowych io kacie nachylenia potaci do 45° lub o takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia podstawowego.

2. Dla terenow oznaczonych symbolami od IMNU do SMNU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ustugami;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszczenie realizowania zabudowy w formie wolnostojace)
1 blizniaczej;
3) przeznaczenie uzupelniajgce:

a) wolnostojace budynki ushugowe w ilosci nie wigkszej niz liczba budynkow zawierajacych przeznaczenie
podstawowe,

b) zabudowa zagrodowa,
c) urzadzenia towarzyszace,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) drogi wewngtrzne,
f) zielen urzadzona;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy:
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- dla budynkow: nie wigksza niz 15,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1.0,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
f) formy dachow:

- dla terendéw w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych - dachy dwuspadowe
w ukladzie symetrycznym, okacie nachylenia polaci dachowych zawartym migdzy 35-45°,
z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla terenow poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych: dachy plaskie lub
spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych i o kacie nachylenia potaci do 45°, z zastrzezeniem
tiret trzecie,

-dla budynkow bedacych urzadzeniami towarzyszacymi: dachy plaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu pofaci dachowych io kacie nachylenia pofaci do 45° lub o takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia podstawowego:

5) dopuszcza si¢ wylacznie usiugi nieuciazliwe. [
3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) ustugi w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow przeznaczenia podstawowego, wolnostojace budynki
ustugowe w ilosci nie wigkszej niz liczba budynkow na terenie zawierajacym przeznaczenie podstawowe,

b) zabudowa jednorodzinna,
c) urzadzenia towarzyszace,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) drogi wewnetrzne,
f) zielen urzadzona;
3) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 5 kondygnacje nadziemnych i nie wigksza
niz 20,0 m,

- dla pozostatych budynkéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wieksza niz 30,0 m, !
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%.,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1.5,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
f) dachy plaskie lub spadziste o0 dowolnym usytuowaniu polaci dachowych i o kacie nachylenia polaci do 45°;
4) dopuszcza si¢ wylacznie ushugi nieuciazliwe.
4. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MW)/U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa;
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2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) ustugi publiczne,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzgdzenia infrastruktury technicznej,
d) drogi wewngtrzne, |
e) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:

-dla budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych: nie wigksza niz 5 kondygnacji nadziemnych
1 nie wigksza niz 20,0 m,

- dla budynkow ustug publicznych: nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 14,0 m,
- dla pozostalych budynkéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych i o kgcie nachylenia potaci do 45°;
4) dopuszcza si¢ wytacznie ushugi nieucigzliwe.
5. Dla terenéw oznaczonych symbolem od IMU do 9MU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie budynki mieszkalne, mieszkaniowo-ustugowe oraz
ustugowe;

3) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zabudowa zagrodowa,
b) urzadzenia towarzyszace,
c¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
d) drogi wewnetrzne,
¢) zielen urzadzona;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokosé zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkeji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intengywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu pofaci dachowych, o kgcie nachylenia potaci
dachowych do 45°;
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5) dopuszcza sie wylacznie ushigi nieuciazliwe.
6. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ushugowa;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) drogi wewnetrzne,
e) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 18,0 m,
- dla pozostatych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 80%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1.5,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu pofaci dachowych, okacie nachylenia polaci
dachowych do 45°;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko z wylaczeniem
infrastruktury technicznej.

7. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1UT/US do 2UT/US ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ushugi turystyki, sportu 1 rekreacji;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) ustugi handlu 1 gastronomii,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
c) urzadzenia towarzyszace,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) drogi wewngtrzne,
f) zielen urzadzona;
3) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz
14,0 m,

- dla pozostatych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m, ]

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,

¢) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8,
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¢) minimalny wskaznik powiérzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia pofaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe.
8. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U/B/S ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa, bazy 1 sklady;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) drogi wewngtrzne,
d) zielen urzadzona;
3) zakaz realizacji budynkow, z zastrzezeniem pkt 4;
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow stuzacych obstudze administracyjnej i sanitarnej;
5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokosc zabudowy:

- dla budynkow sh.lia,cycl] obstudze administracyjnej i sanitarnej: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne
i nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej i budowli: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, o kacie nachylenia polaci
dachowych do 45°;

6) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe.
9. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US/UP/ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — sport i rekreacja, zabudowa ustug publicznych, zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupehiajgce:
a) zabudowa ustugowa,
b) urzadzenia towarzyszgce,
¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
d) drogi wewnetrzne, ‘
e) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz
14,0 m,

- dla pozostalych budynkéw : nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dzialki: 50%,
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¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, o kacie nachylenia polaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wylacznie usiugi nieuciazliwe.

10. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1R do 11R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — rolnictwo;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) zabudowa zagrodowa na terenach 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 11R,

b) budowle zwiazane z przeznaczeniem podstawowym, w tym urzadzenia stuzace do produkcji rolniczej oraz
przetworstwu rolno-spozywczemu,

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen sthuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

- dla pozostatych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 12,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, okacie nachylenia polaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza sig:

a) wydzielanie nowych drog transportu rolnego o szerokosci nie mniejsl.zej niz Sm oraz zachowanie
istniejacych,

b) lokalizacj¢ napowietrznych i1 podziemnych sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j,

¢) lokalizacj¢ zbiornikow iciekow wodnych, ktérych realizacja nie wplynie nickorzystnie na stosunki
gruntowo- wodne obszarow przylegtych.

11. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZL do 6ZL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZP do 3ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:

a) drogi wewnetrzne,

b) urzadzenia towarzyszace z wylaczeniem budynkow,

c¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%.

13. Dla terendw oznaczonych symbolami 1WS i 6WS ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe srodladowe;
2) przeznaczenie uzupetniajace nie naruszajace przepisow odrebnych w zakresie gospodarowania wodami:
a) urzadzenia wodne,
b) urzadzenia melioracji wodnych,
¢) zielen izolacyjna.
14. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 2WS do 5WS oraz 7TWS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe $rodladowe;
2) przeznaczenie uzupeiniajace nie naruszajgce przepisow odrgbnych w zakresie gospodarowania wodami:

a) urzadzenia wodne w postaci: pomostow, przystani, kapielisk, stawow, zbiornikow 1 obiektow zbiornikow
wodnych,

b) urzadzenia melioracji wodnych,

¢) zielen urzadzona, l

d) zielen izolacyjna.

15. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDGP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy glownej ruchu przyspieszonego (droga krajowa DK
94);

2) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych — 25 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenow i dzialek budowlanych, ktére maja
zapewniong obstuge poprzez droge publiczng nizszej kategorii lub droge wewnetrzna; zakaz nie dotyczy
dzialek budowlanych zainwestowanych do dnia wejscia w zycie ustalen planu, dla ktérych dopuszcza sig
zachowanie istniejacego sposobu bezposredniej obstugi komunikacyjne;j.

16. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi 1 ulice publiczne klasy zbiorczej (droga wojewodzka nr 401);

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych w nieregularnym ksztalcie: nie mniejsza niz 30 m, z uwzglednieniem
istniejacych uwarunkowan przestrzennych, zgodnie z rysunkiem planu.

17. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 2KDZ do 3KDZ ustala si¢ :
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy zbiorczej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 15 m i nie wigcej niz 25 m,
zgodnie z rysunkiem planu.

I8. Dla terendow oznaczonycL symbolami 1KDD do 22KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy dojazdowe;j;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 5 m i nie wigcej niz 10 m,
zgodnie z rysunkiem planu.

19. Dla terendw oznaczonych symbolami IKDW do SKDW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice wewnetrzne;
2) zachowanie parametrow drog pozarowych;
3) nawierzchnig utwardzona;
4) przystosowanie do przejazdu pojazdow strazy pozarnej i obstugi komunalnej;
5) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
20. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KK ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — transport kolejowy:;
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2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) drogi wewnetrzne,
b) drogi publiczne,
¢) infrastruktura techniczna;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy: nie wigksza niz 8,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 100%,
c) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, o kacie nachylenia polaci
dachowych do 45°;
4) zakaz lokalizacji obiektow niezwigzanych z transportem kolejowym: ;
5) na terenie oznaczonym symbolem 1KK ustala si¢ zachowanie przebiegu drogi publicznej klasy gléwnej ruchu
przyspieszonego.

Rozdzial 11.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw okreslonych na arkuszu nr 11/15 zalacznika graficzn’ego
nr 1, obejmujacym obreb Pawlow

§ 24. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1MN do 20MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszczenie realizowania zabudowy w formie wolnostojacej,
blizniaczej lub szeregowej;

3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa zagrodowa,
b) urzadzenia towarzyszace.
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) drogi wewngtrzne,
e) zielen urzadzona;
4) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy: I
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen shizacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu pofaci dachowych, okacie nachylenia polaci
dachowych do 45°;

5) teren oznaczony symbolem 2MN lezy w czgSci w granicach obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, dla
ktorych obowiazuja ustalenia §11, ust. 13;
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6) teren oznaczony symbolem 2ZMN lezy w czgsci w granicach obszaréw, dla ktorych ryzyko wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tych terenach nalezy
uwzgledni¢ mozliwos¢ wystapienia powodzi.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami od IMNU do 10MNU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z uslugami;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszczenie realizowania zabudowy w formie wolnostojacej,
blizniaczej lub szeregowej;

3) przeznaczenie uzupelniajgce:

a) wolnostojace budynki ustugowe w ilosci nie wigkszej niz liczba budynkow zawierajacych przeznaczenie
podstawowe,

b) zabudowa zagrodowa,
c¢) urzgdzenia towarzyszace,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) drogi wewnetrzne,
f) zielen urzadzona;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos§¢ zabudowy:
- dla budynkoéw: nie wigksza niz 15,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkeji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnoS$ci zabudowy: 1.0,

¢) minimalny wskaznik powigrzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

5) dopuszcza sig wytgeznie ustugi nieucigzliwe;

6) teren oznaczony symbolem [0MNU lezy w czg$ci w granicach obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig,
dla ktorych obowigzuja ustalenia §11, ust. 13;

7) tereny oznaczone symbolami: IMNU, 2MNU, 10MNU lezg w czeséci lub calosci w granicach obszarow, dla
ktorych ryzyko wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na
tych terenach nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ wystapienia powodzi.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1U do 2U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na terenie 1U,

b) urzadzenia towarzyszjce,

¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

d) drogi wewnetrzne,

¢) zielen urzadzona;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz
18,0 m,

- dla pozostalych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 80%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1.5,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia pofaci
dachowych do 45°;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko z wylaczeniem
infrastruktury techniczne;j.

4. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 3U do 5U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) obiekty zwiazane ze sportem i rekreacja,
c¢) urzadzenia towarzyszace,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) drogi wewnetrzne,
f) zielen urzadzona;
3) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, o kacie nachylenia polaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ushug publicznych;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

¢) zabudowa ushugowa,

d) urzadzenia towarzyszace,
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¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) drogi wewnetrzne,
g) zielen urzadzona;
3) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkoéw przeznaczenia podstawowego oraz budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: nie wigksza
niz 3 kondygnacje nadziemne 1 nie wigksza niz 14,0 m,

- dla pozostatych budynkow : nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne 1 nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 70%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wylgcznie ushugi nieucigzliwe.
6. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UKS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa sakralna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzadzenia towarzyszace, |
b) drogi wewngtrzne,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 30,0 m,
- dla pozostatych budynkow oraz dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 10,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
¢) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) przy rozbudowie, przebudowie i nadbudowie istniejacych budynkéw obowiazuje utrzymanie geometrii dachu
i detalu architektonicznego,

g) dla nowych budynkow: dachy ptaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45° lub zastosowanie takiej samej geometrii dachu jak w istniejgcych
budynkach. |

7. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U/P ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa i produkcyjna;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) urzadzenia towarzyszgce,
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b) urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) urzadzenia stuzace wytwarzaniu energii,

d) drogi wewngtrzne,

e) zielen urzadzona;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy: ]
- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 18,0 m,
- dla pozostatych budynkéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 80%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1.5,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia polaci
dachowych do 45°;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na sSrodowisko z wylaczeniem
infrastruktury technicznej;

5) zakaz prowadzenia dzialalno$ci zwiazanej ze skfadowaniem, odzyskiem 1 unieszkodliwianiem odpadow.
8. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ushugi sport 1 rekreacja;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) drogi wewngtrzne,
d) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz
14,0 m,

- dla pozostalych budynkéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu pofaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza sig wylacznie ushugi nieuciazliwe.

9. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US/UP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — sport i rekreacja oraz ustugi publiczne;
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|
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zabudowa ushugowa,
b) urzadzenia towarzyszace,
c) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
d) drogi wewngtrzne,
¢) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz
14,0 m,

- dla pozostatych budynkéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne 1 nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,

c) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,

¢) minimalny wskaznik powiérzehni biologicznie czynnej: 50%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, okacie nachylenia polaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wylgcznie ustugi nieuciazliwe.
10. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
lesnych i rybackich;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, jako zabudowa towarzyszaca zabudowie przeznaczenia
podstawowego,

b) zabudowa ustugowa, jako zabudowa towarzyszgca zabudowie przeznaczenia podstawowego,
c¢) urzgdzenia towarzyszace,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) drogi wewnetrzne,
f) zielen urzadzona;
3) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy: l

- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz
14,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow i urzadzen stuzacych produkeji rolnej: nie wigksza
niz 30,0 m,

- dla pozostatych budynkéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%.
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
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f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu pofaci dachowych, okacie nachylenia pofaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe.

11. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1R do 12R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — rolnictwo;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) zabudowa zagrodowa na terenach 1R-3R, 10R, 11R,

b) budowle zwiazane z przeznaczeniem podstawowym, w tym urzadzenia stuzace do produkcji rolniczej oraz
przetworstwu rolno-spozywczemu,

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: |
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne 1 nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

- dla budynkow: nie wieksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 12,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1.0,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, okacie nachylenia potfaci
dachowych do 45°,

4) dopuszcza sig:

a) wydzielanie nowych drog transportu rolnego o szerokosci nie mniejszej niz 5m oraz zachowanie
istniejacych,

b) lokalizacje napowietrznych 1 podziemnych sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej,

c) lokalizacj¢ zbiomikoéw iciekow wodnych, ktorych realizacja nie wpl?/nic nickorzystnic na stosunki
gruntowo-wodne obszarow przyleglych;

5) tereny oznaczone symbolami: 4R, 10R leza wczgsci lub calosci w granicach obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia, dla ktorych obowiazuja ustalenia §11, ust. 13;

6) tereny oznaczone symbolami: IR, 4R, 10R, 11R lezg w czgsci lub calosci w granicach obszarow, dla ktorych
ryzyko wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tych
terenach nalezy uwzgledni¢ mozliwos$¢ wystapienia powodzi.

12. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZL do 9ZL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1ZLp do 4ZLp ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — planowane dolesienia;
2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZZOW do 2ZOW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen ochronna terenéw zagrozonych zalaniem;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) urzadzenia wodne,
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b) urzadzenia melioracji wodnych,
c) zielen urzadzona;

3) tereny oznaczone symbolami: 1ZOW, 2ZOW leza w czgsci lub calo$ci w granicach obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, dla ktorych obowiazuja ustalenia §11, ust. 13;

4) tereny oznaczone symbolami: 1ZOW, 2ZOW leza w czgsci lub calosci w granicach obszarow, dla ktorych
ryzyko wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tych
terenach nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ wystapienia powodzi.

15. Dla terenu oznaczonego symbolem 1WS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe $rodladowe;
2) przeznaczenie uzupelniajgce nie naruszajagce przepisow odrgbnych w zakresie gospodarowania wodami:
a) urzgdzenia wodne,
b) urzadzenia melioracji wodpych,
¢) zielen urzadzona,
d) zielen izolacyjna.
16. Dla terendéw oznaczonych symbolami od 2WS do SWS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe $rodladowe;
2) przeznaczenie uzupetniajgce nie naruszajace przepisow odrgbnych w zakresie gospodarowania wodami:

a) urzadzenia wodne w postaci: pomostow, przystani, kapielisk, stawow, zbiornikdw i obiektow zbiornikow
wodnych,

b) urzadzenia melioracji wodnych,

c¢) zielen urzadzona,

d) zielen izolacyjna.

17. Dla terenu oznaczonego symbolem 10 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna — skladowanie odpadow;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) urzadzenia towarzyszace z wylaczeniem budynkow,

b) drogi wewngtrzne,

¢) urzadzenia infrastruktury téchnicznej;
3) zakaz realizacji budynkow;
4) rekultywacje w kierunku lesnym.

18. Dla terenu oznaczonego symbolem 1E ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna — elektroenergetyka;
2) zakaz realizacji budynkow.

19. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDGP ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy glownej ruchu przyspieszonego (droga krajowa DK
94);

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 25 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenow i dziatek budowlanych, ktére maja
zapewniona obsluge poprzez droge publiczng nizszej kategorii lub droge wewnetrzna; zakaz nie dotyczy
dzialek budowlanych zainwestowanych do dnia wejscia w zycie ustalen planu, dla ktérych dopuszcza si¢
zachowanie istniejacego sposobu bezposredniej obshugi komunikacyjne;j.

[
Id: MBYLZ-LDBXQ-JWUNF-JEDKX-BVHBL. Projekt Strona 97



20. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ ustala sie :
1) przeznaczenie podstawowe — drogi 1 ulice publiczne klasy zbiorczej (droga wojewddzka nr 460);

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie — nie mniej niz 20 m z uwzglgdnieniem
istniejacych uwarunkowan przestrzennych — zgodnie z rysunkiem planu;

3) teren, o ktorym mowa w pkt 1 lezy w czegsci w granicach obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia, dla
ktorych obowiazuja ustalenia §11, ust. 13;

4) teren, o ktérym mowa w pkt 1 lezy w czesci w granicach obszaréw, dla ktorych ryzyko wystapienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy uwzglgdni¢
mozliwo$¢ wystapienia powodzi.

21. Dla terenu oznaczonego symbolem 2KDZ ustala sig¢ :
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularmnym ksztalcie — nie mniej niz 15 m i nie wigcej niz 25 m —
zgodnie z rysunkiem planu.

22. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1KDL do 2KDL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy lokalnej; 1

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 8 m i nie wigcej niz 15 m -
zgodnie z rysunkiem planu.

23. Dla terenow oznaczonych symbolami 1KDD do 8KDD ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy dojazdowe;;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 5 m i nie wigcej niz 10 m —
zgodnie z rysunkiem planu;

3) teren oznaczony symbolem 3KDD lezy w czgsci w granicach obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig, dla
ktorych obowiazujg ustalenia §11, ust. 13;

4) tereny oznaczone symbolami 2KDD, 3KDD leza w czgsci w granicach obszarow, dla ktoérych ryzyko
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tym terenie
nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ wystapienia powodzi.

24. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1IKDW do SKDW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi 1 ulice wewngtrzne;
2) zachowanie parametrow drog pozarowych;
3) przystosowanie do przejazdu pojazdow strazy pozarmnej i obstugi komunalnej;
4) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

25. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KK ustala sie: |
1) przeznaczenie podstawowe — transport kolejowy;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:

a) drogi wewnetrzne,

b) infrastruktura techniczna;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy: nie wigksza niz 8,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 100%,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.1,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1.5,
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f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, okacie nachylenia polaci
dachowych do 45°;

4) zakaz lokalizacji obiektow niezwigzanych z transportem kolejowym.
26. Dla terenu oznaczonego symbolem 1Kg ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi transportu rolnego;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 12.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw okreSlonych na arkuszu nr 12/15 zalacznika graficznego
nr 1, obejmujacym obreb Predocin

§ 25. 1. Dla terenéow oznaczonych symbolami od 1MN do 10MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszczenie realizowania zabudowy w formie wolnostojgcej,
blizniaczej lub szeregowej;

3) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zabudowa zagrodowa,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) drogi wewnetrzne,
¢) zielen urzadzona;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektéw infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen shuzgcych produkeji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m, |

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%.

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
f) formy dachow:

- dla terenow w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszaréw ruralistycznych - dachy dwuspadowe
w ukladzie symetrycznym, o kacie nachylenia polaci dachowych zawartym miedzy 35-45°,
z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla terenow poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych: dachy plaskie lub
spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych 1 0 kacie nachylenia potaci do 45°, z zastrzezeniem
tiret trzecie,

- dla budynkow begdgcych urzadzeniami towarzyszacymi: dachy plaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu polaci dachowych io kacie nachylenia polaci do 45° lub o takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia podstawowego;

5)w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepisow
odregbnych;

6) tereny oznaczone symbolami od IMN do 10MN leza w granicach obszarow narazonych na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji na tych
terenach nalezy uwzgledni¢ mozliwosé wystapienia powodzi.
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2. Dla terenéw oznaczonych symbolami od IMNU do 8MNU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudpwa mieszkaniowa jednorodzinna
z ushugami:

2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) wolnostojace budynki uslugowe wilosci nie wigkszej niz liczba budynkéw zawierajacych przeznaczenie
podstawowe,
b) zabudowa zagrodowa,
c¢) urzadzenia towarzyszace,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) drogi wewngtrzne,
f) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkow: nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe i nie wigksza niz
15,0m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen shuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%.

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
) formy dachow:

- dla terendw w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszaréw ruralistycznych - dachy dwuspadowe
w ukladzie symetrycznym, okacie nachylenia polaci dachowych zawartym miedzy 35-45°,
z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla terenéw poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych: dachy plaskie lub
spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych i o kacie nachylenia potaci do 45°, z zastrzezeniem
tiret trzecie,

-dla budynkow bedacych urzadzeniami towarzyszacymi: dachy plaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu pofaci dachowych io kacie nachylenia potaci do 45° lub o takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia podstawowego;

4) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe;

5)w granicach strefy ochrony sanitammej od cmentarza obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrgbnych;

6) tereny oznaczone symbolami od IMNU do 8MNU lezg wczgsci lub w caloci w granicach obszarow
narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego — przy realizacji
inwestycji na tych terenach nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ wystapienia powodzi.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lokalizowana wylacznie poza granicami strefy ochrony sanitarnej od
cmentarza (50 m), zgodnie z wymogami przepisow odrebnych,

b) urzadzenia towarzyszace,
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¢) urzgdzenia infrastruktury technicznej,

d) drogi wewnetrzne,

e) zielen urzadzona;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) wysokosc zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dzialki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, o kacie nachylenia pofaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe;

5) w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzuja ograniczenia wynikajgce z przepisow
odrgbnych;

6) teren oznaczony symbolem 1U lezy w granicach obszaréw narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy uwzglednic
mozliwos¢ wystapienia powodzi.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 2U ustala sie:
|) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) drogi wewngtrzne,
e) zielen urzgdzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
c) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
e) minimalny wskaznik powi?rzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia polaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe;

5) teren oznaczony symbolem 2U lezy w granicach obszaréw narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy uwzglednic
mozliwo$é wystapienia powodzi.
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5. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UKS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa sakralna;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) drogi wewnetrzne,
c) urzadzenia infrastruktury technicznej, |
d) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wigksza miz 30,0 m,
- dla pozostalych budynkow: nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 10,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 40%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) przy realizacji nowych oraz rozbudowie, przebudowie i nadbudowie istniejacych budynkow obowigzuje
utrzymanie geometrii dachu i detalu architektonicznego;

g) dla nowych budynkow: dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu poftaci dachowych, o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45° lub zastosowanie takiej samej geometrii dachu jak w istniejacych
budynkach;

4) teren oznaczony symbolem 1UKS lezy w granicach obszaréw narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji nh tym terenie nalezy uwzgledni¢
mozliwos¢ wystapienia powodzi.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
¢) zabudowa ustugowa,
d) urzadzenia towarzyszace,
e) urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) drogi wewnetrzne,
g) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw przeznaczenia podstawowego oraz budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych: nie wigksza
niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wicksza niz 14,0 m,

- dla pozostatych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i die wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 70%,
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¢) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
f) formy dachow:

- dla terenow w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszaréw ruralistycznych - dachy dwuspadowe
w ukladzie symetrycznym, o kacie nachylenia poftaci dachowych zawartym miedzy 35-45°z
zastrzezeniem tiret drugie,

-dla budynkow bedacych urzadzeniami towarzyszacymi: dachy plaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu pofaci dachowych io kacie nachylenia polaci do 45° lub o takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia podstawowego,

4) dopuszcza si¢ wylgeznie ustugi nieucigzliwe;

5) teren oznaczony symbolem 1UP lezy w granicach obszarow narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy uwzglednic¢
mozliwos¢ wystapienia powodzi.

7. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US/UP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — sport i rekreacja oraz ustugi publiczne;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa ushugowa,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzgdzenia infrastruktury technicznej,
d) drogi wewngtrzne,
e) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz
14,0 m,

- dla pozostatych budynkcl')w: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potfaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe;
5) w granicach strefy ochrony sanitarnej cmentarza obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych;

6) teren oznaczony symbolem 1US/UP lezy w granicach obszaréw narazonych na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy
uwzgledni¢ mozliwos¢ wystapienia powodzi.

8. Dla terenow oznaczonych symbolami 1R i 4R ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — rolnictwo;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
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a) zabudowa zagrodowa,

b) budowle zwigzane z przeznaczeniem podstawowym, w tym urzadzenia stuzace do produkcji rolniczej oraz
przetworstwu rolno-spozywczemu na terenach IR oraz 4R (z wylaczeniem obszaru migdzywala),

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne 1 nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektéow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

- dla pozostatych budynkéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 12,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, okacie nachylenia potlaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza sig: I

a) wydzielanie nowych drog transportu rolnego o szerokosci nie mniejszej niz 5m oraz zachowanie
istniejacych,

b) lokalizacje napowietrznych i podziemnych sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

c) lokalizacje zbiornikéw 1 ciekéw wodnych, ktérych realizacja nie wplynie nickorzystnie na stosunki
gruntowo- wodne obszaréw przylegtych;

5)w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowiazuja ograniczenia wynikajgce z przepisow
odrgbnych;

6) teren oznaczony symbolem 4R lezy w czesci w granicach obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, dla
ktorych obowiazuja ustalenia §11, ust. 13;

7) tereny oznaczone symbolami: 1R, 4R leza w czgéci lub calosci w granicach obszaréw narazonych na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji na tych
terenach nalezy uwzgledni¢ mozliwosc wystapienia powodzi;

8) teren oznaczony symbolem 4R lezy w czeSci w granicach obszarow, dla ktorych ryzyko wystapienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy uwzglednic
mozliwos$¢ wystapienia powodzi.

9. Dla terenow oznaczonych symbolami 2R, 3R oraz od SR do 9R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — rolnictwo;
2) zakaz realizacji obiektow budowlanych; !
3) dopuszcza sig:

a) wydzielanie nowych drog transportu rolnego o szerokos$ci nie mniejszej niz Sm oraz zachowanie
istniejacych,

b) lokalizacj¢ napowietrznych i1 podziemnych sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej,

c) lokalizacje zbiornikow iciekow wodnych, ktorych realizacja nie wplynie niekorzystnie na stosunki
gruntowo-wodne obszarow przyleglych,

d) zalesianie gruntow rolnych z zachowaniem wymogow przepiséw odrgbnych;

4) tereny oznaczone symbolami: 5R, 7R, 8R leza w czgsSci lub calosci w granicach obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia, dla ktorych obowiazuja ustalenia §11, ust. 13;
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5) tereny oznaczone symbolami: 3R, 6R, 9R lezg w czgsci lub calosci w granicach obszaréw narazonych na
zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watlu przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji na
tych terenach nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystapienia powodzi;

6) tereny oznaczone symbolami 5R, 7R, 8R lezg w calosci w granicach obszarow, dla ktorych ryzyko wystgpienia
powodzi jest niskie 1wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy
uwzgledni¢ mozliwos¢ wystapienia powodzi.

10. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1ZL do 22ZL ustala sie:
I) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) tereny oznaczone symbolami: od SZL do 10ZL oraz od 15ZL do 21ZL leza w czgsei lub calosci w granicach
obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, dla ktorych obowigzuja ustalenia §11, ust. 13;

4) tereny oznaczone symbolami od 1ZL do 4ZL, od 11ZL do 14ZL oraz 22ZL lezag w czesci lub calosci
w granicach obszarow narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia wahu
przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji na tych terenach nalezy uwzglednié mozliwo$¢é wystapienia
powodzi.

I'1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZC ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — cmentarze;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) obiekty obstugi cmentarza, w tym: obiekty sanitarne, kaplica, dom pogrzebowy,

b) urzadzenia towarzyszace,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) ustugi zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,

e) drogi wewnetrzne,

f) zielen urzadzona, I

g) obiekty malej architektury;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkow: nie wigksza niz 12,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 20%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy dwuspadowe, wielospadowe, jednospadowe o spadkach potaci dachowych do 45° lub ptaskie;
4) dla terenu cmentarza obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych;

5) teren oznaczony symbolem 1ZC lezy w granicach obszarow narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji na tych terenach nalezy uwzglednic
mozliwos¢ wystapienia powodzi.

12. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1WS do 4WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe Hiwody powierzchniowe $rodlagdowe;
2) przeznaczenie uzupetniajgce nie naruszajace przepisow odrgbnych w zakresie gospodarowania wodami:

a) urzadzenia wodne,

Id: MBYLZ-LDBXQ-JWUNF-JEDKX-BVHBI. Projekt Strona 105



b) urzadzenia melioracji wodnych,
c) zielen urzadzona,
d) zielen izolacyjna.
13. Dla terenu oznaczonego symbolem 1E ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna — elektroenergetyka;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) drogi wewngtrzne,
c¢) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
a) wysokos$¢ zabudowy: nie wigksza niz 10 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
d) maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy: 1,0,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu pofaci dachowych, okacie nachylenia polaci
dachowych do 45°;

4) teren oznaczony symbolem 1E lezy w czgsci w granicach obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig, dla
ktorych obowigzujg ustalenia §11, ust. 13;

5) teren oznaczony symbolem 1E lezy w czgsci w granicach obszarow, dla ktc'njych ryzyko wystapienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy uwzgledni¢
mozliwos¢ wystapienia powodzi.

14. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy lokalnej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregulamym ksztalcie: nie mniej niz 6 m i nie wigcej niz 25 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) teren, o ktérym mowa w pkt 1 lezy w granicach obszaréw narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy uwzglgdnic
mozliwos¢ wystapienia powodzi.

15. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1KDD do 2KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 5 m i nie wigcej niz 10 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) tereny, o ktorych mowa w pkt 1 lezg w granicach obszarow narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia wahlu przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji na tych terenach nalezy uwzglednic
mozliwos¢ wystapienia powodzi.

16. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1IKDW do 3KDW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi 1 ulice wewngtrzne; |
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ lokalne przewezenia wynikajace ze stanu wlasnosci 1 zainwestowania gruntow;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ chodnikow, Sciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni, sieci infrastruktury
technicznej, urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej, obiektow matej architektury;
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5) tereny oznaczone symbolami od IKDW do 3DKW leza w granicach obszarow narazonych na zalanie
w przypadku zniszczenia Iu:l uszkodzenia watu przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji na tych
terenach nalezy uwzgledni¢c mozliwos¢ wystapienia powodzi.

Rozdzial 13.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw okreslonych na arkuszu nr 13/15 zalacznika graficznego
nr 1, obejmujacym obr¢b Kruszyna

§ 26. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami od 1MN do 8MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszczenie realizowania zabudowy w formie wolnostojacej,
blizniaczej lub szeregowej;

3) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami do 50% powierzchni uzytkowej budynku,

b) wolnostojgce budynki ustugowe w ilosci nie wigkszej niz liczba budynkow zawierajacych przeznaczenie
podstawowe,

¢) zabudowa zagrodowa,
d) urzadzenia towarzyszace,
e) urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) drogi wewnetrzne,
g) zielen urzadzona; E
4) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;
a) wysokosc zabudowy:
- dla budynkéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen shuzacych produkeji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dzialki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
f) formy dachow:

- dla terenow w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych - dachy dwuspadowe
w ukladzie symetrycznym, okacie nachylenia polaci dachowych zawartym miedzy 35-45°,
z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla terenow poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych: dachy plaskie lub
spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych i o kacie nachylenia polaci do 45°, z zastrzezeniem
tiret trzecie,

-dla budynkow bedacych urzadzeniami towarzyszacymi: dachy plaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu pofaci dachowych io kacie nachylenia potaci do 45° lub o takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia podstawowego.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami od IMNU do 3MNU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ustugami; '

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszczenie realizowania zabudowy w formie wolnostojgcej,
blizniaczej lub szeregowej;

3) przeznaczenie uzupelniajace:
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a) wolnostojace budynki ushugowe w ilosci nie wigkszej niz liczba budynkéw zawierajacych przeznaczenie
podstawowe,

b) zabudowa zagrodowa,

¢) urzadzenia towarzyszace,

d) urzadzenia infrastruktury technicznej,

¢) drogi wewngtrzne,

f) zielen urzadzona:

4) zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach strefylochrony sanitarnej od cmentarza
(50 m), zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych:

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
f) formy dachow:

- dla terenow w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych - dachy dwuspadowe
w ukladzie symetrycznym, okacie nachylenia polaci dachowych zawartym migdzy 35-45°,
z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla terenéw poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych: dachy plaskie lub
spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych i o kacie nachylenia potaci do 45°, z zastrzezeniem
tiret trzecie, i

-dla budynkéw bedacych urzadzeniami towarzyszacymi: dachy plaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu potaci dachowych io0 kacie nachylenia polaci do 45° lub o takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia podstawowego;

6) dopuszcza si¢ wylacznie ushugi nieuciazliwe;
7) w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych.
3. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1U do 2U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ushugowa;
2) przeznaczenie uzupeliniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) drogi wewnetrzne,
¢) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:

I
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
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- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, okacie nachylenia polaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe.
4. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1UP do 2UP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ushug publicznych;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
¢) zabudowa mieszkaniowa jédnomdzinna,
d) urzadzenia towarzyszace,
e) urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) drogi wewngtrzne,
g) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokosc zabudowy:

- dla budynkow przeznaczenia podstawowego oraz budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: nie wigksza
niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 14,0 m,

- dla pozostalych budynkéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne 1 nie wigksza niz 10,0 m,
b) dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
¢) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 70%,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosei zabudowy: 1,2,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
g) formy dachow: |

- dla terenoéw w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych - dachy dwuspadowe
w ukladzie symetrycznym, o kgcie nachylenia pofaci dachowych zawartym migdzy 35-45°,
z zastrzezeniem tiret drugie,

-dla budynkéw bedacych urzadzeniami towarzyszacymi: dachy plaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu potaci dachowych io kacie nachylenia potaci do 45° lub o takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia podstawowego;

4) dopuszcza si¢ wylacznie uslugi nieucigzliwe.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UKS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa sakralna;
2) przeznaczenie uzupelniajace;

a) urzadzenia towarzyszace z wylaczeniem budynkow,

b) drogi wewngtrzne,

ld: MBYLZ-LDBXQ-JWUNF-JEDKX-BVHBI. Projekt Strona 109



c) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 30,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 10,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 30%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5,

¢) minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

f) przy przebudowie, rozbudowie i nadbudowie istniejacych budynkéw obowiazuje utrzymanie geometrii dachu
i detalu architektonicznego, I

g) zakaz lokalizacji nowych budynkow.
6. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US/UP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — sport 1 rekreacja oraz zabudowa ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupekniajace:
a) zabudowa ushugowa,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) drogi wewnetrzne,
¢) zielen urzadzona;
3) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz
14,0 m,

- dla pozostalych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
b) dla obiektéw infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
¢) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

g) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza sig wylacznie ushugi nieuciazliwe;

5) teren oznaczony symbolem [US/UP lezy w czesci w granicach obszarow narazonych na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia wahu przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy
uwzgledni¢ mozliwos¢ wystapienia powodzi.

7. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1R do 4R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — rolnictwo;

2) przeznaczenie uzupelniajace:
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a) zabudowa zagrodowa,

b) budowle zwiazane z przeznaczeniem podstawowym, w tym urzadzenia stuzace do produkcji rolniczej oraz
przetworstwu rolno-spozywczemu,

3) parametry | wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokoé¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne 1 nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen shuzacych produkeji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

- dla pozostatych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 12,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, o kacie nachylenia polaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza sig:

a) wydzielanie nowych drog transportu rolnego o szeroko$ci nie mniejszej niz 5m oraz zachowanie
istniejacych,

b) lokalizacj¢ napowietrznych i podziemnych sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

c) lokalizacjg zbiornikow i ciekow wodnych, ktorych realizacja nie wplynie niekorzystnie na stosunki
gruntowo-wodne obszarow przyleglych;

5)w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowiazuja ograniczenia wynikajgce z przepisow
odrgbnych;

6) teren oznaczony symbolem IR lezy w czg¢sci w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla
ktorych obowiazujg ustalenia §11, ust. 13;

7) tereny oznaczone symbolami: IR, 2R, 3R leza w czgsci w granicach obszarow narazonych na zalanie
w przypadku zniszczenia lul uszkodzenia watu przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji na tych
terenach nalezy uwzgledni¢c mozliwos¢ wystgpienia powodzi;

8) tereny oznaczone symbolami: IR, 4R leza w czgsci lub calosci w granicach obszarow, dla ktorych ryzyko
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tych terenach
nalezy uwzglednic mozliwos$¢ wystapienia powodzi.

8. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZL do 5ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

3) teren oznaczony symbolem 1ZL lezy w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktorych
obowiazujg ustalenia §11, ust. 13

4) tereny oznaczone symbolami: 1ZL, 2ZL, 4ZL, 5ZL leza w czeéci lub calosci w granicach obszarow, dla
ktorych ryzyko wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na
tych terenach nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ wystgpienia powodzi.

9. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZC ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — cmentarze;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) obiekty obshuigi cmentarza, w tym: obiekty sanitarne, kaplica, dom pogrzebowy,
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b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) ushugi zwiazane z przeznaczeniem podstawowym,
e) drogi wewngtrzne,
f) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 12,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 20%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, okacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dla terenu cmentarza obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebriych.
10. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1WS do 2WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe $rodladowe;
2) przeznaczenie uzupeiniajace nie naruszajace przepisow odrgbnych w zakresie gospodarowania wodami:

a) urzadzenia wodne w postaci: pomostow, przystani, kapielisk, stawow, zbiornikow 1 obiektow zbiornikow
wodnych,

b) urzadzenia melioracji wodnych,
c¢) zielen urzadzona,
d) zielen izolacyjna.
11. Dla terenu oznaczonego symbolem 1S ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna — przepompownia sciekow;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) drogi wewngtrzne,
¢) infrastruktura techniczna;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy: nie wigksza niz 5 m, l
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 90%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, okacie nachylenia polaci
dachowych do 45°;
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4) teren oznaczony symbolem: 1S lezy w granicach obszarow narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji na tych terenach nalezy uwzglednic¢
mozliwos¢ wystagpienia powodzi.

12. Dla terenu oznaczonego symbolem 1SR/KD ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — strefa publiczna;
2) przeznaczenie uzupelniajgee:|
a) urzadzenia towarzyszgce z wylaczeniem obiektow gospodarczych 1 garazowych oraz wiat
b) drogi wewngtrzne,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona;
3) zakaz realizacji budynkow;

4) mozliwos¢ zagospodarowania w formie utwardzonych placéw o wysokich walorach estetycznych z obicktami
malej architektury o ujednoliconej formie i zastosowanych materiatach;

5) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ tymczasowych obiektow budowlanych w formie sezonowych ogrodkow
gastronomicznych, straganéw handlowych, podestow koncertowych, obiektow wystawowych itp.;

6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%.
13. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi 1 ulice publiczne klasy zbiorczej (droga wojewodzka nr 460);

2) szerokoS¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 20 m, zuwzglednieniem
istniejacych uwarunkowan przestrzennych — zgodnie z rysunkiem planu;

3) teren, o ktorym mowa w pkt 1 lezy w czgsci w granicach obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, dla
ktorych obowiazujg ustalenia §11, ust. 13;

4) teren, o ktorym mowa wpllt | lezy w czgsci w granicach obszaréw narazonych na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy
uwzgledni¢ mozliwosc wystgpienia powodzi;

5) teren, o ktorym mowa w pkt 1 lezy w czgsci w granicach obszarow, dla ktorych ryzyko wystapienia powodzi
Jjest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy uwzglednic
mozliwos¢ wystgpienia powodzi.

14. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1KDL do 2KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy lokalne;j;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 10 m i nie wigcej niz 20 m —
zgodnie z rysunkiem planu;

3) teren oznaczony symbolem 1KDL lezy w czgsci w granicach obszarow narazonych na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy
uwzgledni¢ mozliwos¢ wystapienia powodzi.

15. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD do 2KDD ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy dojazdowej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 5 m i nie wigcej niz 10 m —
zgodnie z rysunkiem planu.

16. Dla terenéw oznaczonych symbolami IKDW do 3KDW ustala si¢:
I) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice wewngtrzne:
2) zachowanie parametrow drog pozarowych;

3) przystosowanie do przejazdu pojazdow strazy pozarnej i obstugi komunalnej;
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4) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 14.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow okreslonych na arkuszu nr 14/15 zalacznika graficznego
nr 1, obejmujacym obreb Zwanowice

§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od IMN do 11MN ustala sies
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszczenie realizowania zabudowy w formie wolnostojacej,
blizniaczej lub szeregowej;

3) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zabudowa zagrodowa,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) drogi wewnetrzne,
e) zielen urzadzona;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektéw infrastruktury technicznej oraz obiektéw, budowli i urzadzen shuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.6,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
f) formy dachow:

- dla terenow w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych - dachy dwuspadowe
w ukladzie symetrycznym, okacie nachylenia polaci dachowych zawartym migdzy 35-45°,
z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla terendow poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych: dachy ptaskie lub
spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych i o kacie nachylenia potaci do 45°, z zastrzezeniem
tiret trzecie,

-dla budynkoéw bedacych urzadzeniami towarzyszacymi: dachy plaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu potaci dachowych io kacie nachylenia pofaci do 45° lub o takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia podstawowego,

5) w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowiazujg ograniczenia wynikajace z odrgbnych;

6) tereny oznaczone symbolami: 2MN, 3MN, 4MN leza w cze$ci w granicach obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzia, dla ktorych obowiazuja ustalenia §11, ust. 13;

7) teren oznaczony symbolem IMN lezy w granicach obszaréw narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji na tych terenach nalezy uwzglednic
mozliwos¢ wystapienia powodzi; |

8) tereny oznaczone symbolami: 2MN, 3MN, 4MN leza w czgsci w granicach obszaréw, dla ktorych ryzyko
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tych terenach
nalezy uwzgledni¢c mozliwos¢ wystapienia powodzi.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
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2) przeznaczenie uzupetniajace:

I
a) ustugi w pierwsze] kondygnacji nadziemnej budynkow przeznaczenia podstawowego, wolnostojace budynki
ustugowe w ilosci nie wigkszej niz liczba budynkow na terenie zawierajacych przeznaczenie podstawowe,

b) zabudowa jednorodzinna,
c) urzadzenia towarzyszace,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) drogi wewnetrzne,
f) zielen urzadzona;
3) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wicksza niz
14,0 m,

- dla pozostatych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i jednoczes$nie 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik imelnsywnoéci zabudowy: 1,5,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) formy dachow:

- dla terenow w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszaréw ruralistycznych - dachy dwuspadowe
w ukladzie symetrycznym, okacie nachylenia polaci dachowych zawartym miedzy 35-45°
z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla terenow poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej obszaréw ruralistycznych: dachy ptaskie lub
spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych i o kacie nachylenia polaci do 45°, z zastrzezeniem
tiret trzecie,

-dla budynkéw bedacych urzgdzeniami towarzyszacymi: dachy plaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu pofaci dachowych io kacie nachylenia potaci do 45° lub o takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia podstawowego;

4) dopuszcza sig¢ wylaeznie ustugi nieucigzliwe.
3. Dla terenéw oznaczonych symbolem od IMNU do 4MNU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ushugami;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) wolnostojace budynki ustugowe w ilosci nie wigkszej niz liczba budynkéw zawierajacych przeznaczenie
podstawowe, |

b) zabudowa zagrodowa,
¢) urzadzenia towarzyszace,
d) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
¢) drogi wewngtrzne,
f) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy:
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- dla budynkow: nie wieksza niz 3 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe i nie wigksza niz 15,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej:nie
wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1.0,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
f) formy dachow:

I
- dla terenéw w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszaréw ruralistycznych - dachy dwuspadowe
w ukladzie symetrycznym, okacie nachylenia polaci dachowych zawartym migdzy 35-45°,
z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla terenéw poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych: dachy plaskie lub
spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych 1 o kacie nachylenia potaci do 45°, z zastrzezeniem
tiret trzecie,

-dla budynkow bedacych urzadzeniami towarzyszacymi: dachy plaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu polaci dachowych io kacie nachylenia pofaci do 45° lub o takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia podstawowego;

4) dopuszcza si¢ wylacznie ushugi nieuciazliwe;

5)w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrgbnych.

4. Dla terenow oznaczonych symbolem od 1MU do 2MU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ budynki mieszkalne, mieszkaniowo-ustugowe oraz
ustugowe;

3) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) zabudowa zagrodowa,
b) urzadzenia towarzyszace,
c) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) drogi wewnetrzne,
e) zielen urzadzona,
4) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) wysokosc¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektéow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.6,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
f) formy dachow:

- dla terendw w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych - dachy dwuspadowe
w ukladzie symetrycznym, o kacie nachylenia polaci dachowycf'l zawartym migdzy 35-45°,
z zastrzezZeniem tiret trzecie,
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- dla terenéw poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych: dachy plaskie lub
spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych i o kacie nachylenia potaci do 45°, z zastrzezeniem
tiret trzecie,

- dla budynkow bedacych urzadzeniami towarzyszacymi: dachy plaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu polaci dachowych io kacie nachylenia polaci do 45° lub o takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia podstawowego;

5) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe.
5. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UKS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa sakralna;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) urzadzenia towarzyszgce z wylaczeniem budynkow,
b) drogi wewnetrzne,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona; [
3) parametry | wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 30,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 10,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 30%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) przy przebudowie i nadbudowie istniejacych budynkéw obowigzuje utrzymanie geometrii dachu i detalu
architektonicznego,

g) zakaz lokalizacji nowych budynkow.
6. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1UP do 2UP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ushug publicznych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa mieszkaniowa v»lfielorodzinna,
¢) urzadzenia towarzyszace,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) drogi wewngtrzne,
f) zielen urzadzona,
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow przeznaczenia podstawowego oraz budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: nie wigksza
niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 14,0 m,

- dla pozostatych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 70%,
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c¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
f) formy dachow:

- dla terenéw w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszaréw ruralistycznych - dachy dwuspadowe
w ukladzie symetrycznym, o kacie nachylenia polaci o kacie nachylenia potaci dachowych zawartym
migdzy 35-45°, z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla terendéw poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych: dachy plaskie lub
spadziste 0 dowolnym usytuowaniu potaci dachowych i o kacie nachylenia potaci do 45°, z zastrzezeniem
tiret trzecie,

-dla budynkow bedacych urzadzeniami towarzyszacymi: dachy plaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu potaci dachowych io kacie nachylenia polaci do 45° lub o takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia podstawowego;

4) dopuszcza sig¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe. |

7. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1US/UP do 2US/UP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — sport i1 rekreacja oraz zabudowa ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) zabudowa ushugowa,

b) urzadzenia towarzyszace,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) drogi wewngtrzne,

¢) zielen urzadzona,
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wieksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz
14,0 m,

- dla pozostalych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,

c) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) formy dachow:

- dla terenéw w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszarow ruralistycznych - dachy dwuspadowe
w ukladzie symetrycznym, o kacie nachylenia polaci o kacie nachylenia potaci dachowych zawartym
migdzy 35-45°, z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dla terendw poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej obszaréw ruralistycznych: dachy plaskie lub
spadziste o dowolnym usytuowaniu pofaci dachowych i o kacie nachylenia potaci do 45°, z zastrzezeniem
tiret trzecie,

-dla budynkéw bedacych urzadzeniami towarzyszacymi: dachy plaskie lub spadziste o dowolnym
usytuowaniu polaci dachowych io kacie nachylenia potaci do 45° lub o takiej samej geometrii jak
budynek przeznaczenia podstawowego;

4) dopuszcza sig wylacznie ustugi nieuciazliwe.
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8. Dla terenow oznaczonych symbolami od IR do 8R ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — rolnictwo;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) zabudowa zagrodowa na terenach IR, 4R-7R,

b) budowle zwiazane z przeznaczeniem podstawowym, w tym urzadzenia shuzace do produkcji rolniczej oraz
przetworstwu rolno -spozywezemu,

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokosc zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 12,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkeji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dzialki: 50%,

¢) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu pofaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza sig:

a) wydzielanie nowych drog transportu rolnego o szeroko$ci nie mniejszej niz 5m oraz zachowanie
istniejacych,
b) lokalizacj¢ napowietrznych i podziemnych sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

¢) lokalizacj¢ zbiornikéw iciekéw wodnych, ktérych realizacja nie wplynie nickorzystnie na stosunki
gruntowo- wodne obszarow przyleglych;

5) w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrgbnych; |

6) tereny oznaczone symbolami: 2R, 3R 8R leza w czgsci lub calosci w granicach obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia, dla ktorych obowiazuja ustalenia §11, ust. 13;

7) tereny oznaczone symbolami: 1R, 7R lezag w granicach obszarow narazonych na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watlu przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji na tych terenach nalezy
uwzglednic mozliwos¢ wystapienia powodzi;

8) tereny oznaczone symbolami: 2R, 3R, 4R, 8R lezg w czgsci w granicach obszarow, dla ktorych ryzyko
wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tych terenach
nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystgpienia powodzi.

9. Dla terendw oznaczonych symbolami od 1RU do 4RU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
lesnych i rybackich;

2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) zabudowa zagrodowa,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, jako =zabudowa towarzyszaca zabudowie przeznaczenia
podstawowego,

¢) zabudowa ushugowa, jako zabudowa towarzyszgca zabudowie przeznaczenia podstawowego,

d) urzadzenia towarzyszace,
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¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) drogi wewngtrzne,
¢) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz
14,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen shuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30.0 m,

- dla pozostatych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 80%,
c) minimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy: 0,1,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia polaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe. |
10. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZL do 9ZL ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — lasy;

2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) teren oznaczony symbolem 1ZL lezy w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia. dla ktorych
obowiazujg ustalenia §11, ust. 13.

11. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupeliniajace:
a) drogi wewnetrzne,
b) urzadzenia towarzyszace w wylaczeniem budynkow,
c¢) zbiorniki wodne,
d) tereny infrastruktury techniczne;;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 80%.
12. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZC ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — cmentarze;

2) przeznaczenie uzupeiniajace: I
a) obiekty obslugi cmentarza, w tym: obiekty sanitarne, kaplica, dom pogrzebowy,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

d) ustugi zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
e) drogi wewngtrzne,
f) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
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a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 12,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zalﬂudowy dziatki: 20%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy ptaskie lub spadziste: dwuspadowe, wielospadowe, jednospadowe o kacie nachylenia polaci do 45°;
4) dla terenu cmentarza obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych.

13. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1WS do 3WS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe $rodlagdowe;
2) przeznaczenie uzupelniajgce nie naruszajace przepisow odrgbnych w zakresie gospodarowania wodami:

a) urzadzenia wodne,

b) urzadzenia melioracji wodnych,

c) zielen urzadzona,

d) zielen izolacyjna.

14. Dla terenu oznaczonego symbolem 1E/Ew ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna — elektroenergetyka i elektrownia wodna;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) urzadzenia towarzyszgce, |

b) drogi wewnetrzne,

¢) urzadzenia infrastruktury techniczne);
3) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy: nie wigksza niz 15 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 80%,

c) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 5%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, o kacie nachylenia polaci
dachowych do 45°;

4) teren oznaczony symbolem 1E/Ew lezy w czgsci w granicach obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, dla
ktorych obowiazuja ustalenia §11, ust. 13;

5) teren oznaczony symbolem 1E/Ew lezy w czgsci w granicach obszarow narazonych na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji na tych terenach nalezy
uwzgledni¢ mozliwos¢ wystapienia powodzi;

6) teren oznaczony symbolem 1E/Ew lezy w cze$ci w granicach obszarow, dla ktorych ryzyko wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy
uwzglednic mozliwosé wystapienia powodzi.

15. Dla terenu oznaczonego symbolem 1K ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna — oczyszczalnie $ciekow;

2) przeznaczenie uzupetniajjce:
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a) urzadzenia towarzyszace
b) drogi wewnetrzne,
c¢) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos$¢ zabudowy: nie wigksza niz 14,0 m, |
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 80%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.1,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, o kacie nachylenia polaci
dachowych do 45°.

16. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1KDZ do 2KDZ ustala sie :
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy zbiorczej (droga wojewodzka nr 460);

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 20 m, z uwzglednieniem
istniejacych uwarunkowan przestrzennych — zgodnie z rysunkiem planu;

3) elementy ukladu komunikacyjnego, w tym skrzyzowania, zjazdy i wjazdy nalezy realizowa¢ na zasadach
okreslonych przez przepisy odrebne;
4) dopuszcza si¢ lokalne przewezenia wynikajace ze stanu wlasnosci 1 zainwestowania gruntow;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikow, sciezek rowerowych, zieleni, sieci infrastruktury technicznej, urzadzen
obstugi komunikacji zbiorowej, obiektow matej architektury;

6) teren oznaczony symbolem 2KDZ lezy w czg$ci w granicach obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, dla
ktorych obowiazuja ustalenia §11, ust. 13; |

7) teren oznaczony symbolem 1KDZ lezy w czgs$ci w granicach obszaréw narazonych na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy
uwzgledni¢ mozliwos¢ wystapienia powodzi;

8) teren oznaczony symbolem 2KDZ lezy w czgsci w granicach obszarow, dla ktorych ryzyko wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tych terenach nalezy
uwzgledni¢ mozliwosé wystapienia powodzi.

17. Dla terendow oznaczonych symbolami od 1KDL do 3KDL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi 1 ulice publiczne klasy lokalnej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 10 m i nie wiecej niz 20 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) tereny oznaczone symbolami od 1KDL do 3KDL leza w czgs$ci w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, dla ktorych obowiazuja ustalenia §11, ust. 13;

4) teren oznaczony symbolem KDL lezy w czegsci w granicach obszarow narazonych na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy
uwzgledni¢ mozliwos¢ wystapienia powodzi;

5) tereny oznaczone symbolami od |KDL do 3KDL leza w cze$ci w granicach obszarow, dla ktorych ryzyko
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tych terenach
nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ wystapienia powodzi.

18. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD do 4KDD ustala sie: 1

1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy dojazdowej;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz S m i nie wigcej niz 10 m,
zgodnie z rysunkiem planu.
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|
19, Dla terenéw oznaczonych symbolami IKDW do 3KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice wewnetrzne;

2) zachowanie parametrow drog pozarowych;

3) nawierzchnig utwardzona;

4) przystosowanie do przejazdu pojazdow strazy pozarnej i obstugi komunalnej;
5) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 15.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw okreslonych na arkuszu nr 15/15 zalacznika graficznego
nr 1, obejmujacym obre¢b Kopanie

§ 28. 1. Dla terendow oznaczonych symbolami od 1MN do 2MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszczenie realizowania zabudowy w formie wolnostojgce;,
blizniaczej lub szeregowe;j;

3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa zagrodowa,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury téchnicznej.
d) drogi wewnetrzne,
e) zielen urzadzona;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dzialki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 0,1,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.6,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, o kacie nachylenia polaci
dachowych do 45°;

5) tereny oznaczone symbolami: 1MN, 2MN lezg w granicach obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, dla
ktorych obowiazujg ustalenia §11, ust. 13;

6) teren oznaczony symbolem IMN, 2MN lezy w cze$ci w granicach obszarow, dla ktérych ryzyko wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy
uwzgledni¢c mozliwos¢ wystapienia powodzi.

2. Dla terendw oznaczonych symbolami od 1IMNU do 6MNU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ushugami;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) wolnostojace budynki uslugowe w ilosci nie wigkszej niz liczba budynkoéw zawierajacych przeznaczenie
podstawowe,

b) zabudowa zagrodowa,
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c¢) urzadzenia towarzyszace,

d) urzadzenia infrastruktury technicznej,

) drogi wewngtrzne,

f) zielen urzadzona;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw ushugowych: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 15,0 m,
- dla pozostatych budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu pofaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wylacznie ushugi nieucigzliwe;

5) tereny oznaczone symbolami: IMNU, 3MNU leza w czesci w granicach obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzia, dla ktérych obowiazuja ustalenia §11, ust. 13;

6) tereny oznaczone symbolami: IMNU, 3MNU, 4MNU, 6MNU leza w cze$ci w granicach obszaréw, dla ktérych
ryvzyko wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tych
terenach nalezy uwzgledni¢ mozliwosé wystapienia powodzi.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1IMU do 2ZMU ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ budynki mieszkalne, mieszkaniowo-ustugowe oraz
ustugowe;

3) przeznaczenie uzupeiniajace: :
a) zabudowa zagrodowa,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) drogi wewngtrzne,
e) zielen urzadzona;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza miz 10,0 m,

- dla obiektéw infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen shuzacych produkcji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
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f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°,

5) dopuszcza si¢ wylacznie uslugi nieucigzliwe;

6) teren oznaczony symbolem 2MU lezy w granicach obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig, dla ktorych
obowiazujg ustalenia §11, ust. 13;

7) tereny oznaczone symbolami IMU, 2MU lezg w calosci lub czgéci w granicach obszarow, dla ktorych ryzyko
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tym terenie
nalezy uwzglednic mozliwos¢ wystapienia powodzi.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupekniajace
a) ushugi publiczne,
b) urzadzenia towarzyszace, |
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) drogi wewnetrzne,
e) zielen urzadzona;
3) parametry | wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokosc zabudowy:
- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej: nie wicksza niz 30,0 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
¢) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, o kacie nachylenia polaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wylacznie ushugi nieuciazliwe;

5) teren oznaczony symbolem 1U lezy w cz¢éci w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla
ktorych obowigzujg ustalenial§11, ust. 13;

6) teren oznaczony symbolem 1U lezy w calosci w granicach obszaréw, dla ktorych ryzyko wystapienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy uwzgledni¢
mozliwos¢ wystapienia powodzi.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zabudowa ustugowa,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

d) urzadzenia towarzyszace,

¢) urzgdzenia infrastruktury technicznej,

) drogi wewnetrzne,
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g) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynkow przeznaczenia podstawowego oraz budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: nie wigksza
niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 14,0 m,

- dla pozostatych budynkéw: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
b) dla obiektoéw infrastruktury technicznej: nie wigksza niz 30,0 m,
¢) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 50%,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.2,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

g) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu pofaci dachowych, okacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe; !

5) teren oznaczony symbolem 1UP lezy w czesci w granicach obszarow, dla ktérych ryzyko wystapienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy uwzgledni¢
mozliwos¢ wystapienia powodzi.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — sport i rekreacja;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) urzadzenia towarzyszace z wylaczeniem budynkow,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) drogi wewnetrzne,
d) zielen urzadzona;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy: nie wigksza niz 20,0 m,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

4) teren oznaczony symbolem 1US lezy w granicach obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig, dla ktorych
obowiazujg ustalenia §11, ust. 13;

5) teren oznaczony symbolem 1US lezy w granicach obszarow, dla ktorych ryzyko wystapienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy uwzglgdni¢ mozliwosc
wystapienia powodzi.

7. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1R do 7R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — rolnictwo;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:

a) zabudowa zagrodowa na terenach 2R-4R,

b) budowle zwiazane z przeznaczeniem podstawowym, w tym urzadzenia stuzace do produkcji rolniczej oraz
przetworstwu rolno — spozywczemu, obiekty obstugi produkeji w gospodarstwach rolnych, w tym obiekty
shuzace przetworstwu rolniczo-spozywczemu na terenach 2R-3R:

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m,
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- dla budynkow: nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 12,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow, budowli i urzadzen stuzacych produkeji rolnej:
nie wigksza niz 30,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,

¢) minimalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 0,01,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne): 40%,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu pofaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

4) dopuszcza sig:

a) wydzielanie nowych drég transportu rolnego o szeroko$ci nie mniejszej niz 5m oraz zachowanie
istniejgcych,

b) lokalizacj¢ napowietrznych i podziemnych sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

c) lokalizacje zbiornikow iciekow wodnych, ktorych realizacja nie wplynie niekorzystnie na stosunki
gruntowo- wodne obszarow przyleglych;

5) tereny oznaczone symbolami: 1R, 2R, 4R, 5R, 6R, 7R leza w czesci lub calosci w granicach obszarow
szczegllnego zagrozenia powodzia, dla ktérych obowiazuja ustalenia §11, ust. 13;

6) tereny oznaczone symbolami: IR, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R leza w czesci lub catosci w granicach obszarow, dla
ktorych ryzyko wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na
tych terenach nalezy uwzgledni¢ mozliwosé wystapienia powodzi.

8. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1ZL do 4ZL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) tereny oznaczone symbolami: 3ZL. 4ZL leza w granicach obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, dla
ktorych obowigzuja ustalenia §11, ust. 13;

4) tereny oznaczone symbolam% 1ZL, 3ZL, 4ZL leza w calosci lub w czgéci w granicach obszaréow, dla ktérych
ryzyko wystgpienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tym
terenie nalezy uwzgledni¢ mozliwosé wystapienia powodzi.

9. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZOW ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen ochronna terenow zagrozonych powodzia;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) urzadzenia wodne,

b) urzadzenia melioracji wodnych,

c) zielen urzadzona;

3) teren oznaczony symbolem 1ZOW lezy w czgSci w granicach obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig,
dla ktorych obowigzujg ustalenia §11, ust. 13;

4) teren oznaczony symbolem 1ZOW lezy w czgsci w granicach obszaréw, dla ktérych ryzyko wystgpienia
powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy
uwzgledni¢ mozliwos¢ wystapienia powodzi.

10. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1WS do 2WS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych srodladowych;
2) przeznaczenie uzupelniajace nie naruszajgce przepisow odrebnych w zakresie gospodarowania wodami:

a) urzadzenia wodne,
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b) urzadzenia melioracji wodnych,
c) zielen urzadzona, I
d) zielen izolacyjna.
11. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 3WS do 6WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe srodladowe;
2) przeznaczenie uzupelniajgce nie naruszajace przepisow odrebnych w zakresie gospodarowania wodami:

a) urzadzenia wodne w postaci: pomostow, przystani, kapielisk, stawow, zbiornikéw i obiektow zbiornikow
wodnych,

b) urzadzenia melioracji wodnych,

c) zielen urzadzona,

d) zielen izolacyjna.

12. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1K do 2K ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna — oczyszczalnie Sciekow:
2) przeznaczenie uzupeiniajace:

a) urzadzenia towarzyszace,

b) drogi wewnetrzne,

¢) urzgdzenia infrastruktury techniczne;j;

3) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy: nie wigksza niz 8,0 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 100%,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5,

f) dachy plaskie lub spadziste o dowolnym usytuowaniu polaci dachowych, o kacie nachylenia polaci
dachowych do 45°;

4) teren oznaczony symbolem 1K lezy w calosci w granicach obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, dla
ktorych obowiazuja ustalenia §11, ust. 13;

5) tereny oznaczone symbolami: 1K, 2K leza w czesci lub w calosci w granicach obszarow, dla ktorych ryzyko
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tym terenie
nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ wystgpienia powodzi.

13. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy zbiorczej (droga wojewodzka nr 460);

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 20 m z uwzglednieniem
istniejacych uwarunkowan przestrzennych, zgodnie z rysunkiem planu; |

3) teren oznaczony symbolem 1KDZ lezy w czgsci w granicach obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia, dla
ktorych obowiazuja ustalenia §11, ust. 13;

4) teren oznaczony symbolem 1KDZ lezy w cze$ci w granicach obszarow, dla ktorych ryzyko wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy
uwzgledni¢ mozliwos¢ wystapienia powodzi.

14. Dla terenu oznaczonego symbolem 2KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy zbiorczej (droga wojewodzka nr 462);
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2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 25m z uwzglednieniem
istniejacych uwarunkowan przestrzennych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) teren oznaczony symbolem 2KDZ lezy w czg¢éci w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla
ktorych obowigzuja ustalenia |§ 11, ust. 13;

4) teren oznaczony symbolem 2KDZ lezy w czgéci w granicach obszaréw, dla ktorych ryzyko wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy
uwzgledni¢ mozliwos¢ wystgpienia powodzi.

15. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD do 2KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice publiczne klasy dojazdowe;j;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych w nieregularnym ksztalcie: nie mniej niz 8 m i nie wigcej niz 10 m—
zgodnie z rysunkiem planu;

3) tereny oznaczone symbolami od IKDD do 2KDD leza wczgsci w granicach obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig, dla ktorych obowigzuja ustalenia §11, ust. 13;

4) tereny oznaczone symbolami od 1KDD do 2KDD lezg w czgici w granicach obszarow, dla ktorych ryzyko
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tych terenach
nalezy uwzgledni¢ mozliwosé wystapienia powodzi.

16. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1IKDW do 3KDW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi i ulice wewnetrzne;
2) zachowanie parametrow drog pozarowych;
3) przystosowanie do przejazdu pojazdow strazy pozarnej i obshugi komunalnej;
4) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

5) teren oznaczony symbolemEZKDW lezy w czgSci w granicach obszarow, dla ktorych ryzyko wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy
uwzgledni¢ mozliwos¢ wystapienia powodzi.

17. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1Kg do 2Kg ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi transportu rolnego;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) teren oznaczony symbolem 2Kg lezy w catosci w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla
ktérych obowigzuja ustalenia §11, ust. 13;

4) teren oznaczony symbolem 2Kg lezy w catosci w granicach obszarow, dla ktérych ryzyko wystapienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — przy realizacji inwestycji na tym terenie nalezy uwzglednic
mozliwos$¢ wystagpienia powodzi.

DZIAL IIL,
USTALENIA KONCOWE

§ 29. Ustala si¢ stawkg, procentows stanowigca podstawe do ustalenia jednorazowej oplaty okreslonejw
stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenéw oznaczonych symbolami: MN,
MW MUMW/U, MNU, RU, U, US, UT/US, U/B/S, P, U/P w wysokosci 20%

§ 30. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Skarbimierz.

§ 31. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewaddztwa Opolskiego.
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WOJT GMINY SKARBIMIERZ

wej. opolskie
UZASADNIENIE
l
do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Skarbimierz

na podstawie art. 15 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 t.j.)

Zgodnie z podjeta uchwata Nr XX/163/2008 Rady Gminy Skarbimierz z dnia 30 wrzesnia
2008 r., zmieniong uchwata Nr XXI11/155/2012 Rady Gminy Skarbimierz z dnia 17 grudnia 2012 r.,
przystapiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Skarbimierz.

Projekt planu miejscowego pierwotnie obejmowal caly obszar polozony w granicach
administracyjnych gminy. W 2012 r. podj¢to uchwal¢ zmniejszajaca granice opracowania o teren
elektrowni wiatrowej, ze wzgledu na brak potrzeby zmiany ustalen obowigzujacego planu dla tego
terenu. Ostatecznie obszar opracowania wyniost ok. 10 367 ha. W wyniku realizacji ww. uchwaly
zostal opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (tekst uchwaty i
zalgcznik graficzny) wraz z prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego oraz
prognoza oddzialywania na $rodowisko. Ze wzgledow pragmatycznych, w zwiazku z potrzebg
pozniejszego przechowywania, przetwarzania i drukowania, zalgcznik graficzny do miejscowego
planu zostal sporzadzony w skali 1:2000 z podzialem na pigtnascie obrgbow, obejmujacych pigtnascie
sotectw Gminy Skarbimierzl

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona w
trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Przedmiotowy plan, dzigki spelnieniu wszelkich wymagan proceduralnych i formalnych oraz dzigki
dofozeniu nalezytej starannosci do wszelkich prac projektowych rozwigzuje kompleksowo
zagadnienia i problemy w zakresie planowania przestrzennego na okreslonym obszarze.

I. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzglgdniono:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych tereny o rézmym przeznaczeniu, nieprzekraczalnych linii zabudowy,
przeznaczenia podstawowego i uzupelniajgcego terenow, wskaznikéw zagospodarowania
terenow i parametrow ksztaltowania zabudowy:

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie: parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ograniczen geometrii dachow,
warunkow stosowania nosnikow reklamowych, a takze ogrodzen;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych poprzez: wskazanie form ochrony przyrody wystgpujacych na obszarze planu,
wskazanie stref ochrony bezposredniej i posredniej ujg¢ wod powierzchniowych i
podziemnych, wskazanie potrzeby szczegdlnej ochrony Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych, uzyskanie wymaganych przepisami prawa zgéd na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych i lenych na cele nierolnicze i nielesne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesne;
poprzez: ustalenie stref ochrony konserwatorskiej i zasad w nich obowiazujacych, wskazanie
obiektéow i zespolow obiektow znajdujacych si¢ w rejestrze zabytkow architektury i
budownictwa oraz ustalenie dla nich odpowiednich przepisow dotyczacych kompozycji
architektonicznej;



5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych poprzez: okreslenie dopuszczalnych pozioméw hatasu, wyznaczenie
stref z ograniczeniami w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw zwiazanych z
przebiegiem urzadzen infrastruktury technicznej, wskazanie granic stref ochrony sanitarnej
od cmentarzy, wskazanie granicy uciazliwosci halasem i strefy uszkodzen
architektonicznych zwiazanych z terenami zamknigtymi, ustalenie zakazu zabudowy
kubaturowej dla terenéw szczegélnego zagrozenia powodzia, ustalenie zakazu lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na §rodowisko na okreslonych
terenach;

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenéw budowlanych;

7) prawo wlasnosci, poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajacych respektujac granice
ewidencyjne dziatek oraz wazac interesy publiczne i prywatne;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej oraz ustalenie ograniczen w
strefach od terenéw zamknigtych;

9) potrzeby interesu publicznego wskazujac w projekcie planu tereny przeznaczone pod drogi
publiczne, tereny strefy publlcznej i ustugi publiczne;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, wprowadzajac ulatwienia i minimalne obostrzenia dla lokalizacji
urzgdzen infrastruktury technicznej;

I1) zapewnienie udzialu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:

publikacje ogloszen i obwieszczen o przystapieniu do sporzadzenia planu, wylozeniu
planu do publicznego wgladu oraz mozliwosci skladania wnioskow i uwag, na tablicach
ogloszen, w lokalnej prasie oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy Skarbimierz,

— zorganizowanie  dyskusji publicznej nad projektem miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego,

~ udzielanie informacji publicznej przez pracownikéw ITJrz¢du Gminy wszystkim
zainteresowanym dokumentacja planistyczna;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

—  wypelnienie czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w art. 21, art. 39 i
art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko,

— publikacj¢ na stronie internetowej Urzedu Gminy Skarbimierz rozstrzygnigcia w
sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
poprzez ustalenie wykorzystania istniejacej i nowo projektowanej sieci wodociagowej.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
Wojt Gminy zwazyl interes publiczny i interesy prawne. Ustosunkowat si¢ do zlozonych uwag
zamieszczajac, na stronie internetowej Urzedu Gminy, Zarzadzenie w sprawie rozpatrzenia uwag
wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Skarbimierz
ziozono 239 wnioskéw indywidualnych oraz 80 uwag uzyskanych na etapie okreslonym w art. 17 pkt
9 i 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dniach od 19.07.2018 r. do
29.08.2018 r. oraz 15 uwag wniesionych w terminie od 28.06.2019 r. do 14.08.2019 r., 10 uwag
whniesionych w terminie od 27.02.2020 r. do 06.04.2020 r., 3 uwagi wniesionych w terminie od
26.03.2020 r. do 06.05.2020 r. (zawieszenie procedury ze wzgledu na stan pandemii ogloszone
14.04.2020 r.), 13 uwag wniesionych w terminie od 15.06.2020 r. do 23.07.2020 r. w zwiazku z



ponowieniem czynnosci o ktorym mowa w art. 28 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zadna z uwzglednionych uwag nie wymagala ponowienia procedury o ktorej mowa w art. 17
pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym za wyjatkiem uwagi z dnia 29.08.2018
r. dotyczacej przebiegu linii elektroenergetycznej 15kV. W zwigzku z tg uwagg wystgpiono do gestora
sieci 0 ponowne zaopiniowanie projektu planu, a w zwigzku ze zmiang przepisoéw o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wystapiono takze do Prezesa Urz¢du Transportu Kolejowego o
uzgodnienie projektu planu.

Dwie uwagi zlozone 29.08.2018 r. oraz 12.07.2019 r. oznaczone jako nieuwzglednione lub
czesciowo nieuwzglednione w odpowiednich Zarzadzeniach, na skutek dalszych prac planistycznych,
zostaly uwzglednione. Wykaz pozostatych nieuwzglednionych uwag przedstawiono Radzie Gminy
Skarbimierz dopehiajac tym samym procedury formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po czym nastapito uchwalenie planu.

3. Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

- lokalizacj¢ nowej zabudowy na obszarach o wyksztalconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, lub w poblizu tego typu obszaréw, w celu ograniczenia kosztow
zwigzanych z|rozwojem sieci infrastruktury technicznej,

—  oparcie projektowanych struktur przestrzennych o istniejacy system komunikacyjny z
uwzglednieniem jego przebudowy oraz o projektowane drogi uzupelniajace istniejacy
uktad drogowy,

- dopuszczenie lokalizacji chodnikow, $ciezek rowerowych, zieleni, urzadzen obstugi
komunikacji zbiorowej, miejsc postojowych na terenach drog i ulic.

Il. Zgodnoé¢ z wynikami analizy dotyczacych oceny aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Skarbimierz.

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Skarbimierz przyjeta uchwaly Nr
XXXVII/247/2018 z dnia 13 wrzesnia 2018 r. ,,W sprawie aktualnosci obowiazujacych miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego oraz Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Skarbimierz” wskazuje na potrzebe aktualizacji obowigzujacych planow
miejscowych z uwagi na brak wymaganych wszystkich zapisow w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla wigkszosci planow, a takze ze wzgledu na
duzg ilos¢ wnioskow jakie wplynety do Urzedu Gminy Skarbimierz dotyczacych zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Skarbimierz.

II1. Wplyw na finanse pub[liczne.. w tym budzet gminy.

Przyjecie niniejszej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie
miato w przyszlosci pozytywny wplyw na budzet Gminy Skarbimierz. Gmina pozyska wyzsze
dochody zwigzane ze wzrostem podatku od nieruchomosci i od dochodéw z dziatalnosci na nowych
terenach zainwestowanych. Tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowej z ustugami, ustugowe;j i
produkcyjnej beda generowaly:

- ciggle przychody do budzetu gminy z tytutu podatku od nieruchomosci,

- ciagle przychody do budzetu gminy z tytutu podatku od dzialalnosci gospodarczej,

= udzial gminy w podatku dochodowym od mieszkancéw zameldowanych na terenie
gminy.

Zmiana przeznaczenia terenu zgodnie z przedmiotowym projektem planu pozwoli na
zwigkszenie intensywnosci zagospodarowania, w granicach analizowanego obszaru, co spowoduje



wzrost dochodowosci terenow i optymalne wykorzystanie istniejacej infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej.

W zwiazku z uchwaleniem zmiany planu miejscowego moze nastapi¢ znaczny wzrost wartosci
nieruchomosci. Z tego tytutu na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym bedzie pobierana jednorazowa oplata w wysokosci 20% wzrostu
wartosci nieruchomosci przy zbyciu tych terendéw przez dotychczasowych wilascicieli. Jednoczesnie
plan wprowadza zmiany w systemie komunikacyjnym skutkujace w wigkszosci przypadkow
zwigkszeniem nakladow na budowe drog. Wystepuje jednak tez kilka przypadkow gdzie
zrezygnowano z kilku drég lub zmniejszono ich klas¢ techniczng co pozwoli zaoszczedzi¢ troche
srodkow na inne inwestycje infrastrukturalne. Szacunki sporzadzone w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu prognozuja dodatni bilans uchwalenia miejscowego planu. W zwiazku
z tym przyjecie uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Skarbimierz uznaje si¢ za finansowo uzasadnione i zréwnowazone,

Wajt gminy Skarbimierz
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Zalacznik:

Informacja uzupelniajaca o uwzglednieniu zmian wynikajacych z Decyzji Wojewody Opolskiego nr
IN.1.743.88.2018.AD z dnia 27.12.2018 r.



WOJT GMINY SKARBIMIER.
wsj. opolskie
Zatgcznik nr 1

Skarbimierz, dnia ................... 2020r.

l
Informacja uzupelniajaca o uwzglednieniu zmian wynikajacych z Decyzji Wojewody Opolskiego
nr IN.L.743.88.2018.AD z dnia 27.12.2018 r. dotyczjgcej stwierdzenia niewaznosci w caloSci
uchwaly na 11/12/2018 Rady Gminy Skarbimierz z dnia 19 listopada 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Skarbimierz.

W zwigzku z otrzymana decyzja do projektu planu miejscowego wprowadzono szereg zmian
wynikajacych bezposrednio z w/w decyzji oraz ponowiono czynnosci, o ktérych mowa w art. 17, w
zakresie niezbednym do doprowadzenia do zgodnosci projektu planu z przepisami prawnymi.

W uzasadnieniu do decyzji wojewoda opolski wskazal w 10 punktach na naruszenia prawa:

1) art. 9 ust 4 oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
poprzez naruszenie ustalei studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

W obecnej uchwale doprowadzono do zgodnosci ze studium wskazanych terenow poprzez:

Ad. Tiret 1. usunigcie terenu 1AG — tereny aktywnosci gospodarczej, a wprowadzenie terenu |RU —
tereny obstugi w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz lesnych i rybackich (§ 14
ust. 7 oraz zalagcznik nr 1, arkusz nr 1/15).

Ad. Tiret 2. usuniecie terenu 2AG — tereny aktywno$ci gospodarczej, a wprowadzenie terenu 2RU —
tereny obstugi w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz lesnych i rybackich (§ 15
ust. 9 oraz zatacznik nr 1, arkusz nr 2/15).

Ad. Tiret 3. usunigcie terenu 1AG — tereny aktywnosci gospodarczej, a wprowadzenie terenu [RU —
tereny obstugi w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz lesnych i rybackich (§ 16
ust. 7 oraz zatacznik nr 1, arkusz nr 3/15).

Ad. Tiret 4. usuniecie terenu 1AG-4AG — tereny aktywnosci gospodarczej, a wprowadzenie terenu
IRU-4RU — tereny obshugi w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz lesnych i
rybackich (§ 17 ust. 11 oraz zatacznik nr 1, arkusz nr 4/15).

Ad. Tiret 5. usuniecie terenu 1AG-3AG — tereny aktywnosci gospodarczej, a wprowadzenie terenu
IRU-3RU — tereny obshugi w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz lesnych i
rybackich (§ 18 ust. 10 oraz zatacznik nr 1, arkusz nr 5/15).



Ad. Tiret 6. usunigcie terenu 1AG — tereny aktywnosci gospodarczej, a wprowadzenie terenu IRU —
tereny obslugi w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych orazjlesnych i rybackich (§ 24
ust. 10 oraz zalacznik nr 1, arkusz nr 11/15).

We wskazanym punkcie stwierdzono réwniez niezgodnos¢ § 21 ust. 7 pkt 1 z obowigzujacym studium.
W przekazanej uchwale usunigto teren 3UP — tereny zabudowy uslug publicznych i wprowadzono
teren 4ZP — tereny zieleni urzadzonej (§ 21 ust. 18 oraz zalacznik nr 1, arkusz nr 8/15).

W zwigzku z powyzszym uchwala zostala doprowadzona do zgodnosci z studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Skarbimierz przyjetego uchwala nr
XXXV1/258/2010 Rady Gminy Skarbimierz dnia 25 lutego 2010 r.

2) art. 15 ust. 2 pkt 7, 9 i 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku
z § 7 pkt 9 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz.U. z 2003 r.
nr 164, poz. 1587) poprzez wprowadzenie obowiazujacych ustalen planu dla oznaczeih
informacyjnych.

W celu doprowadzenia do zgodnosci z obowiazujacymi przepisami, a takze w celu ujednolicenia
ustalen planu w czesci tekstowej i graficznej, wprowadzono nizej wymienione elementy legendy
widniejace jako oznaczenia informacyjne do oznaczen obowiazujacych:

—napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV;

— przebieg gazociagu wysokiego cisnienia DN 350 CN 4,0 MPa, DN 1000, MOP 8.4 MPa;

— strefy sanitarne 50m i 150m od cmentarza;

— granice terenéw zamknigtych ustanowionych przez ministra wlasciwego do spraw transportu;
— granice strefy uciazliwosci przed hatasem (55 dB) zwiazanej z terenami zamknietymi

— granice strefy uszkodzen architektonicznych od kompleksu terenu zamknigtego Brzeg - Pepice;

— ujecie wod podziemnych wraz ze strefa ochrony bezposrednie;j.

4) § 8 pkt 1i 2 oraz § 9 pkt 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poprzez brak mozliwosci
powigzania treSci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z rysunkiem planu,
stanowiacym zalacznik nr 1.

W przytoczonym punkcie wskazano na brak jednoznacznego powiazania tresci planu z zalacznikiem
graficznym poprzez:



— brak oznaczenia terenu 6MNU na arkuszu nr 5/15 zalacznika nr 1 — w przedlozonej uchwale
wprowadzono symbol cyfrowo-literowy 6MNU na w/w arkuszu,

— brak ustalenn w czesci telistowej uchwaty dla terenu 12R widniejacym na arkuszu 11/15 zalacznika nr
| —w przedlozonej uchwale uzupetiono czesé¢ tekstowa tj. § 24 ust. 11 o ustalenia dla terenu 12R,

— brak naniesionej strefy ochronnej od ujecia wody w Skarbimierzu-Osiedlu — w przedlozonej uchwale
wprowadzono strefe ochronng od ujecia wody w Skarbimierzu-Osiedlu,

tym samym doprowadzajac do zgodnosci tekst uchwaly i jej zatacznik graficzny.

5) naruszenie art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
zwigzku z art. 7 ust, 1 oraz ust, 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i
le$nych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161).

W przytoczonym punkcie wskazano na brak kompletu dokumentow pozwalajacych w jednoznaczny
sposdb okresli¢ jakie grunty objete uchwala zostaly przekwalifikowane na funkcje nierolng lub
nielesna. W przedlozonej uchwale wraz dokumentacja dokonano uzupelnienia o mapy oraz decyzje
przekazane wraz z wnioskiem do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi.

6) art. 20 ust 1 w zw. zlart. 14 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
poprzez uchwalenie zalgeznikéw graficznych w odmiennej skali niz ustalone w uchwale.

W przedlozonej uchwale znajduja sie rysunki w skali 1:2000 zgodne z § 1 ust. 2 pkt | uchwaty.

7) Art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zw. z § 135,
115 § 118 rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 20 czerwea 2002 r. w sprawie ,,Zasad

techniki prawodawczej” (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 283) poprzez ustalenie zapiséw zdarzen oraz
nakladajace dodatkowe warunki do spelnienia.

W przytoczonym punkcie, wskazano na niedopuszczalne umieszczanie zapisow umozliwiajacych
przejecie badz uzupeienie planistycznych kompetencji gminy przez organy wlasciwe do wydania
decyzji zwiazanych z realizacja inwestycji, m. in.:

—wuchwale z2018 r. wiJnia# zapis w § 9 ust. 1 pkt 2:

. wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w cieplo, wodg, gaz, energig elektryczng,
sie¢ telekomunikacyjng, odprowadzania Sciekow oraz zmiany lokalizacji urzqdzen technicznych na
terenie objetym planem wymagajq uzyskania warunkow technicznych od wlasciwych administratorow



sieci, formalnego ustalenia zasad dostgpnosci sieci w sytuacjach awaryjnych lub w celu jej
modernizacji”.

Zostal on usuniety w przedlozonej uchwale.

—w uchwale z 2018 r. widnial zapis w § 10 ust. 4 pkt 2:

~W miejscach wystgpowania stanowisk wszelkie zmiany w uzytkowaniu gruntéw, w szczegolnosci
realizacji  inwestycji  budowlanych, ~wymaga przeprowadzenia wyprzedzajgcych  badan
archeologicznych”.

Zostat on usuniety w przediozonej uchwale.

—w uchwale z 2018 r. widniat zapis w § 10 ust. 7:

.. Wszelkie prace ziemne prowadzone przy obiektach wymienionych w rejestrze zabytkéw, a takze prace
prowadzone na tych obiektach podlegajq uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw
zgodnie z przepisami odrebnymi.” |

W przedlozonej uchwale przyjat on forme:

.» Wszelkie prace ziemne prowadzone przy obiektach wymienionych w rejestrze zabytkéw, a takze prace
prowadzone na tych obiektach nalezy przeprowadza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.”

W zwiazku z powyzszym, w przediozonej uchwale, usunieto lub zmieniono sprzeczne zapisy wskazane
w rozstrzygnigciu nadzorczym.

8) art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z art.
101 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r., poz.
121 ze zm.), poprzez ustalenie zasad scalania i podzialu dla terenéw o charakterze rolniczym.

W przediozonej uchwale z 2018 r. ustalono w § 12 ust. 3 zasady scalania i pLdnalu nieruchomosci dla
terenéw przeznaczonych w planie na cele rolnicze i lesne, tj. dla zabudowy zagrodowe] w
gospodarstwach rolnych, oznaczonych symbolem RM oraz zabudowy produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz leénych i rybackich oznaczonych symbolem RU oraz



RU/MNU. W obecnie przedlozonej uchwale z § 12 ust. 3 usunigto symbole terenéw o przeznaczeniu
rolniczym, w zwiazku z czym doprowadzono do zgodnosci z przepisami odrgbnymi.

9) art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z § 4

pkt 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, poprzez brak ustalenia
parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy dla terenéw przewidzianych pod zabudowe.

W przytoczonym punkcie wskazano na brak obligatoryjnych parametrow dla terendw kolejowych oraz
terenow zabudowy sakralnej, dla ktorych nie obowiazywal zakaz zabudowy. W obecnie przedlozonej
uchwale wprowadzono wskazniki urbanistyczne dla terenéw kolejowych i terenéw zabudowy sakralnej,
a takze przekazano do opinii nowy projekt przedsigbiorstwu PKP S.A. oraz wylozono do publicznego
wgladu, dopelniajac tym samym obowiazku poinformowania zainteresowanych stron o
wprowadzonych zmianach.

10) art. 17 pkt 13, art. 19 ust. 1, oraz art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez uchwalenie przedmiotowej uchwaly bez
ponowienia procedury sporzadzania planu po wprowadzeniu zmian po uwzglednieniu uwag do
projektu miejscowego planu.

W zwiazku z uwzglednieniem znacznej ilosci uwag uchwala podlegala ponowieniu procedury w
niezbednym zakresie, o ktorym mowa w art. 28 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym m.in. wystapiono do przedsigbiorstw Tauron s.a. i PKP s.a. o udzielenie informacji o
posiadanej infrastrukturze, a takze, w zwiazku z wprowadzeniem zmian na terenach objetych formami
ochrony konserwatorskiej, ponowiono wystapienie o uzgodnienie z konserwatorem zabytkow. Komplet
dokumentéw znajduje si¢ w dokumentacji prac projektowych przekazanych z uchwala. W zakresie
wprowadzonych zmian nie wystapita konieczno$é ponownego uzgadniania z pozostatymi instytucjami.
Ponowiono takze etap wylozenia do publicznego wgladu, oglaszajac i obwieszczajac termin i miejsce
sktadania uwag do projektu planu, w toku ktorego wplynglo 15 uwag. Cztery z nich zostaly
uwzglednione lub czesciowo uwzglednione nie powodujac koniecznosci ponowienia procedury, gdyz
zakres wprowadzonych zmian dotyczyl terenow oséb wnioskujacych. W zwiazku z czym za
poinformowanie 0séb wnioskujacych uznano wydane, zarzadzeniem nr ZW/0050/77/R1-31/2019 Wéjta
Gminy Skarbimierz z 1nia 2 wrzesnia 2019 r., rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do
wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 28 czerwca 2019 r. do 26 lipca 2019 r. projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Skarbimierz.

Decyzja Wojewody Opolskiego nr IN.1.743.88.2018.AD z dnia 27.12.2018 r.
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WOJEWODA OPOLSKI

IN.1.743.88.2018.AD Opole, dnia 27 grudnia 2018 r.

Przewodniczacy Rady Gminy Skarbimierz

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(j.t. Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zm.) oraz art. 28 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945),

stwierdzam

niewaznosé¢ w calosci uchwaty nr [1/12/2018 Rady Gminy Skarbimierz z dnia
19 listopada 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Gminy Skarbimierz.
UZASADNIENIE

Na sesji 19 listopada 2018 r. Rada Gminy Skarbimierz, podjeta uchwate w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Skarbimierz.

Wyzej wymieniona uchwata wptyneta do organu nadzoru 26 wrzesnia 2018 r.,
w celu jej oceny pod katem zgodnosci z przepisami prawa.

Po przeprowadzeniu czynnosci sprawdzajgcych, organ nadzoru pismem
z 18 grudnia 2018 r., na podstawie art. 61 § 1 i 4 ustawy z 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (j.t. Dz.U. z 2018 r. poz. 2096 ze zm.) w zwigzku z art. 91
ust. 5 ustawy o samorzadzie gminnym zawiadomit Przewodniczagcego Rady Gminy
Skarbimierz o wszczeciu z urzedu postepowania nadzorczego.

W dniu 21 grudnia 2018 r. wplynely wyjasnienia Woéjta Gmina Skarbimierz (znak
RI1.6721.16.2018).

Po przeanalizowaniu przedmiotowej uchwaty oraz zatgczonej do niej dokumentacji,
a takze przepisow prawa stwierdzono nastepujgce naruszenia prawa:

1) art. 9 ust. 4 oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez naruszenie ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

Przedmiotowa uchwata ustala czes¢ terenéw pod tereny aktywnosci gospodarczych
w nastepujgcych zapisach uchwaty:

- §14 ust. 7 pkt 1;

- §15ust 9 pkt1;






- §16ust 7 pkt1;

- §17 ust 10 pkt 1;

- § 18 ust. 10 pkt 2;

- § 24 ust. 10 pkt 1.

Zgodnie z definicjg zawartg w § 2 ust. 1 pkt 1 poprzez aktywnos¢ gospodarczg nalezy
rozumie¢ drobng wytworczosé takg jak zaktady stolarskie, tapicerskie, browary rzemiesinicze
i inne podobne; naprawe i obstuge pojazdéw mechanicznych oraz maszyn; handel hurtowy.

Natomiast Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy  Skarbimierz (uchwata nr XXXVI/258/2010 Rady Gminy Skarbimierz
z dnia 25 lutego 2010 r.), dla ww. terenéw okreslono kierunki rozwoju terenéw RU
jako tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych. Bez mozliwosci
sytuowania terenéw aktywnosci gospodarczej jako funkcji samodzielnych takich jak zaktady
stolarskie, tapicerskie, browary rzemiesinicze, naprawa i obstuga pojazdéw mechanicznych,
maszyn oraz handel hurtowy (Cze$¢ druga - kierunki rozwoju zagospodarowania
przestrzennego, dziat 2, pkt 2.1, str. 130 studium).

W ocenie tut. organu ustalenie w przedmiotowym planie terenow aktywnosci
gospodarczej na obszarze wyznaczonym w studium uwarunkowan pod rozwdj terenéw
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych stanowi o naruszeniu ustalen
studiow, gdyz powyzsze przeznaczenie terenu wykracza po za ramy kierunkéw rozwoju
przeznaczonych w studium pod obstuge produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych.

Dodatkowo naruszenie ustalen studium nastgpito z powodu ustalenia terenu 3UP
w § 21 ust. 7 pkt 1, jako tereny zabudowy ustug publicznych. W ww. studium uwarunkowan
ten teren zostat oznaczony symbolem 3ZP i okreslony jako kierunek rozwoju terendéw zieleni
urzadzonej, parkow lub skwerow (Czes¢ druga — kierunki rozwoju zagospodarowania
przestrzennego, dziat 2, pkt 2.6, str. 142 studium).

Majac na wzgledzie powyzsze wskazac nalezy, ze organy gminy, dziatajgc w ramach
wiladztwa planistycznego, nie dysponujg petng swobodg przy uchwalaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, albowiem sg zwigzane ustaleniami studium. Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego ma stanowi¢ uszczegdtowienie postanowien
zawartych w studium, a nie ich dowolng interpretacje czy wrecz catkowitg zmiane kierunkow
zagospodarowania zawartych w studium.

Podkresli¢ nalezy, iz ustalenia planu miejscowego sg konsekwencjg zapisow
przyjetych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Zatem
plan zagospodarowania przestrzennego winien stanowi¢ uszczegofowienie zapisow
zawartych w studium, w efekcie czego nie moze prowadzi¢ do zmiany kierunkow
zagospodarowania objetych studium (por. wyrok. WSA w Krakowie z 3 czerwca 2017,
sygn. akt \ Il SA/Kr 514/17).






W nawigzaniu do powyzszego, w ocenie tut. organu doszto do istotnego naruszenia
zasad sporzgdzania planu, gdyz ustalenie w przedmiotowym planie miejscowym mozliwosci
realizowania zabudowy aktywnosci gospodarczej, ustug publicznych na terenach, ktore nie
zostaty dopuszczone jako kierunek rozwoju w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Skarbimierz. Zatem przyjecie w planie ustalen
sprzecznych z trescig studium stanowi istotne naruszenie zasad sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego prowadzace do niewaznosci tego aktu (por. wyrok
WSA w Opolu z 24 kwietnia 2018 r. sygn. akt || SA/Op 91/18).

2) art. 15 ust. 2, pkt 7, 9, i 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zwigzku § 7 pkt 9 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz.U. z 2003 r.
Nr 164, poz. 1587) poprzez wprowadzenie obowigzujacych ustalen planu dla

oznaczen informacyjnych.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego co do zasady wprowadza
sie mozliwos¢ ustalenia oznaczen informacyjnych zgodnie z § 7 pkt 9 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Jednak sg to oznaczenia wytacznie pogladowe, ktére
nie mogg stanowi¢ ustalen planu, a tym samym przesgdza¢ o zasadach isposobach
zagospodarowania terenu.

W przedmiotowej uchwale dochodzi do sytuacji sprzecznej, gdzie oznaczenia
informacyjne sg podstawg do wyznaczenia ustalen obowigzujacych oraz, do ktérych
odnoszg sige zapisy uchwaty.

Przedmiotowa uchwata wyznacza jako oznaczenie informacyjne (§ 3 ust. 2
przedmiotowego planu);

- napowietrzne linie elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV;

- przebieg gazociggu wysokiego cisnienia DN 350 CN CN 4,0 MPa, DN1000, MOP

8,4 MPa;

- strefy sanitarne 50 i 150 od cmentarza;

- grancie terenow zamknietych ustanowionych przez ministra wtasciwego do spraw

transportu;

- granice strefy ucigzliwosci hatasem (55 dB) zwigzanej z terenami zamknietymi;

- granice strefy uszkodzen architektonicznych od kompleksu terenu zamknigtego

Brzeg — Pepice;

- ujecie wod podziemnych wraz ze strefg ochrony bezposrednie;.






Natomiast z analizy zatgcznikéw graficznych do niniejszej uchwaty oraz tresci
§ 3 ust. 1 pkt 9 10 oraz § 3 ust. 2 przedmiotowej uchwaty wynika, ze strefy techniczne linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia oraz strefy kontrolowane gazociggu oznaczono
jako ustalenia obowigzujgce. Natomiast same przebiegi linii, o ktérych mowa
w § 3 ust. 1 pkt 9 i 10 uchwaly zaréwno elektroenergetycznych jak i gazociggdéw s3g
oznaczeniami informacyjnymi.

Ponadto dla ww. przebiegu linii elektroenergetycznych, gazociggéow wysokiego
cisnienia, wraz z ich strefami kontrolowanymi i pasami technicznymi przedmiotowy plan
ustala w § 9 ust. 81 9 przebieg ww. linii. Natomiast w § 9 ust. 11 pkt 5ipkt 6, § 13 ust 1, 2
oraz 6 ustala sposéb zagospodarowania w strefie kontrolowanej od gazociggu wysokiego
ci$nienia oraz pasie technicznym od linii elektroenergetycznych.

Analogicznie do powyzszego nalezy réwniez wskazac, iz dla strefy sanitarnej
50 i 150 m od cmentarza przedmiotowa uchwata zawiera ustalenia w § 9 ust. 3, § 13 ust. 7
i § 25 ust. 3 pkt 2 lit a.

Dodatkowo dla terenéw zamknietych ustanowionych przez ministra witasciwego
do spraw transportu przedmiotowy plan w § 6 pkt 2 ustala nakaz zachowania minimalnej
odlegtosci od ww. terenéw, ustanowionych przez ministra wtasciwego do spraw transportu,
wynikajacej z przepisow odrebnych.

Ponadto dla ww. granic strefy ucigzliwosci hatasem (55 dB) zwigzanej z terenami
zamknietymi przedmiotowy plan w § 20 ust. 1 pkt 4, § 20 ust. 2 pkt 3 ustala zakaz lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach tej strefy.

W nawigzaniu do powyzszego nalezy réwniez wskazac, ze granice strefy uszkodzen
architektonicznych od kompleksu terenu zamknietego Brzeg - Pepice zawierajg
obligatoryjne ustalenia w przedmiotowym planie w § 20 ust. 8 pkt 6, § 20 ust. 9 pkt 6, ktére
przesgdzajg o zakazie zabudowy za wyjatkiem elementéw infrastruktury technicznej.

Dodatkowo przedmiotowa uchwata zwiera ustalenia dla uje¢ wod podziemnych oraz
jej strefa ochrony bezposredniej w § 11 ust. 7, § 11 ust. 8, § 11 ust 9, § 13 ust. 8,
ktore naktadajg zakaz dziatalnosci nie zwigzanej z eksploatacje ujecia wody
~Skarbimierz-Osiedle”, ,Brzezina”, ,tukowice Brzeskie", ograniczeniu oséb nie zatrudnionych
przy obstudze ujec.

W nawigzaniu do powyzszego zapisy uchwaly odnoszg sie do linii infrastruktury
technicznej, ujec¢ wody, granic terenu zamknietego, jednak powyzsze obiekty na rysunku
planu nie widniejg jako oznaczenia obowigzujgce, co sprowadza sie do braku powigzania
tresci z rysunkiem. Ustalenia zawarte w przedmiotowej uchwaty odnoszg sie do obiektow
i terenow, ktére sg oznaczeniami informacyjnymi. Przepisy prawa nie zezwalaja, aby w tresci
uchwaty widniaty ustalenia dla oznaczen informacyjnych.






Podstawowg zasadg regulujgcg ustalenia odnoszace si¢ do infrastruktury technicznej
jest obowigzek okreslenia przebiegu istniejgcej, modernizowanej i nowoprojektowane;
infrastruktury technicznej, z pokazaniem jej stref ochronnych, wywolujgcych ograniczenia
w zagospodarowaniu terendw (art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym). Ponadto zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 7 w/w ustawy, w planie miejscowym
winno sie okresla¢ granice terenéw zamknietych wraz z ich granicami strefy ochronnej.
Natomiast w stosunku do uje¢ wody oraz terenéw objetych strefg sanitarng od cmentarzy
nalezy wskazac, iz zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 7 w planie obowigzkowo okresla sie granice
i sposoby zagospodarowania terendéw i obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow.

Natomiast rysunek planu jest zatgcznikiem graficznym do uchwaly w sprawie
miejscowego planu i obowigzuje w takim zakresie, w jakim tekst planu odsyta do ustalen
planu wyrazonych graficznie na rysunku. W pewnym uproszczeniu stwierdzi€ mozna,
ze rysunek planu stanowi uzupetnienie i wyjasnienie tekstu planu.

Zgodnie z § 7 pkt 9 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, projekt rysunku
planu w razie potrzeby zawiera oznaczenia elementéw informacyjnych, niebedgcych
ustaleniami projektu planu miejscowego.

Majgc na wzgledzie powyzsze tut. organ stoi na stanowisku, iz zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa mozliwos¢ wprowadzenia nakazéw, zakazow istnieje
tylko dla terenébw bedacych ustaleniami planu, a nie majacych jedynie charakter
informacyjny.

Odnoszgc sie do powyzszego, nalezy wskazac, iz w przypadku gdy w miejscowym
planie ustala sie pewne zatozenia dotyczgce danego obiektu, nie mozna traktowac ich jako
oznaczenia informacyjnego. Organ nadzoru uwaza, iz wprowadzenie ustalen dla oznaczen
informacyjnych jest istotnym naruszeniem zasad sporzadzania planu miejscowego.

Zauwaza sie rowniez brak spdjnosci, poniewaz konsekwencjg przebiegu liniowych
urzadzen infrastruktury technicznej jest wyznaczenie ich stref technicznych oraz ochronnych,
ktore mogg miec wptywy na sposob zagospodarowania terenu.

Analogicznie do powyzszego nalezy wskazac, iz okreslono jako oznaczenie
informacyjne przebieg granic terendow zamknietych i ich granic strefy ucigzliwosci hatasem
zwigzanej z terenami zamknietymi, granic uszkodzen architektonicznych od kompleksu
terenu zamknietego oraz dla uje¢ wod podziemnych oraz ich granic strefy bezposredniej ujec
wody.

W zwigzku z powyzszym zachodzi brak powigzania ww. oznaczen z ustaleniami
planu, ktére co do zasady s od siebie $cisSle zalezne. Przebieg liniowych urzadzen
infrastruktury technicznej, usytuowanie uje¢ wody, ustalenie granic terenéw zamknietych
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winny by¢ ustaleniem obowigzujgcym i jest jedyng podstawg do wyznaczenia
obowigzujgcych stref, poniewaz obszar ww. stref jest $cisle zalezny wytgcznie
od odpowiedniej odlegtosci od osi linii, obiektu lub wyznaczenia terenu, co powoduje, ze jej
przebieg jest w przedmiotowej sytuaciji obligatoryjny.

Dodatkowo przebieg ww. obiektéw infrastruktury technicznej, granic terenow
zamknietych znaczgco wptywa na zagospodarowanie terenu wprowadzajgc ograniczenia, co
czyni go kluczowym. Brak okreslenia jednoznacznego przebiegu tych linii, obiektow ujec
wody oraz skutkuje co do zasady brakiem mozliwosci wyznaczenia jednoznacznych stref
ochronnych.

Nadmieni¢ nalezy, iz zapisy planu niezawierajace jednoznacznie okreslonej lokalizacji
i przebiegu obiektéw sieci infrastruktury, granic terenéw zamknietych, obiektéw uje¢ wody
naruszajg wymogi ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania. Zgodnie z trescig art. 3 ustawy o planowaniu
do zadan wilasnych gminy, a nie inwestora lub zarzadcy sieci, nalezy ksztattowanie
i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy.

Majgc na wzgledzie powyzsze tut. organ stoi na stanowisku, iz doszto do istotnego
naruszenia zasad sporzgdzania miejscowego planu.

3) art. 15 ust. 2, pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w zwigzku z art. 3 ustawy z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu
zmartych (Dz. U. z 2017 r. poz. 912 ze zm.) oraz § 3 rozporzadzenia Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia jakie
tereny pod wzgledem sanitarnym s3 odpowiedzialne na cmentarze (Dz. U. Nr 52,
poz. 315) poprzez ustalenie stref ochrony sanitarnej od cmentarza
w przedmiotowym planie miejscowym wykraczajacej poza obszar objety
przedmiotowa uchwatla.

Z przeprowadzonej przez tut. organ analizy zatgcznika graficznego wynika,
iz przedmiotowa uchwata ustala czesc¢ strefy 50 i 150 metrow od granic cmentarza poza
granicg opracowania miejscowego planu na zatacznikach:

- nr1, pkt 3/15 — obreb Zielecice;

- nr1, pkt 7/15 — obrgb Pepice;

- nr1, pkt 8/15, obreb — Skarbimierz — Osiedle.

Ponadto z analizy danych przestrzennych, zdje¢ satelitarnych (dostepnych
na portalach: http://maps.opolskie.pl/start/ : https://www.geoportal.gov.pl/;
https://www.bdl.lasy.gov.pl/portal/mapy) wynika, dla WW. obrebu Zielecice,
Skarbimierz - Osiedle terenéw przeznaczonych pod cmentarze stanowig nieuzytki rolne,






zatem powyzsze tereny stanowig wyznaczone tereny pod zatozenie nowych cmentarzy.
Ponadto wyznaczona w przedmiotowym planie strefa sanitarna od ww. cmentarza
w miejscowosci Zielecice wychodzi po za granice administracyjne gminy Skarbimierz,
nachodzac tym samym na granice gminy Brzeg, co stanowi tym samym o naruszeniu
art. 14 ust. 2 oraz art. 3 ust. 1 ustawy o planowaniu, gdyz w mys$l ww. przepisow prawa
ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wiasnych
gminy. Z kolei w mys| ww. art. 14 ust. 2 integralng czescig uchwaly, o ktérej mowa w ust. 1,
jest zatgcznik graficzny przedstawiajgcy granice obszaru objetego projektem planu. Zatem
przedmiotowa uchwata uchwalajagc strefy sanitarne od cmentarzy po za granicami
opracowania planu a takze po za granicg administracyjng gminy przesadzita
0 ograniczeniach zasad zagospodarowania tereny znajdujgce sie po za granicg opracowania
a takze na terenie sagsiedniej gminy Brzeg.

Natomiast zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w planie miejscowym okresla sie obowigzkowo szczego6lne warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Niewatpliwie za takie ograniczenie nalezy uzna¢ strefy sanitarne od cmentarza,
gdyz przepisy rozporzgdzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r.
w sprawie okreslenia jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze
wprowadzajg ograniczenie w mozliwosci zabudowy oraz zagospodarowania terow wokot
cmentarzy. Stosownie do § 1 ust. 1 w. rozporzadzenia, teren pod cmentarz powinien by¢
lokalizowany w sposéb wykluczajgcy mozliwosé wywierania szkodliwego wplywu cmentarza
na otoczenie.

Ponadto zgodnie § 3 ust. 1 ww. rozporzgdzenia, odlegto$¢ cmentarza od zabudowan
mieszkalnych, od zaktadow produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego
badz zaktadéw przechowujgcych artykuty zywnosci oraz studzien, zrédet i strumieni,
stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, powinna wynosi¢
co najmniej 150 m. Odlegtos¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren
w granicach od 50 do150 m odlegtosci do cmentarza posiada sie¢ wodociggowg i wszystkie
budynki korzystajgce z wody sg do tej sieci podigczone.

Zatem zasadnym jest wprowadzenie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego strefy ochrony sanitarnej cmentarza wraz z okresleniem na jej obszarze
ograniczen w zagospodarowaniu terenéw, uniemozliwiajgcych sytuowanie w poblizu
cmentarza zabudowy o okreslonym charakterze (w szczegodlnosci mieszkaniowej) oraz
innych obiektéw, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 rozporzadzenia.






Podkreslenia wymaga fakt, iz miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
konieczne jest wprowadzenie strefy sanitarnej cmentarza, ktéra wigze sie z wprowadzaniem
zakazu realizacji obiektow budowlanych (zakaz zabudowy) i ograniczeniami w zabudowie
zuwagi na projektowany cmentarz. Natomiast w przypadku gdy plan miejscowy
nie wprowadzat strefy ochronnej przewidzianej rozporzgdzeniem wykonawczym, to realizacja
cmentarza mogtaby okazac¢ sie niemozliwa, gdyz miedzy uchwaleniem planu miejscowego
arozpoczeciem budowy cmentarza wilasciciele sasiednich nieruchomosci mogliby
wybudowac obiekty budowlane i tym samym uniemozliwi¢ budowe planowanego cmentarza.
Z tej juz chociazby przyczyny wprowadzenie stref ochronnych dla terenu zakwalifikowanego
w planie miejscowym pod cmentarz jestniezbedne. Ponadto za koniecznoscig
wprowadzenia stref ochronnych przemawia wzglad na potrzebe ochrony prawa wtasnosci, jej
istote i dopuszczalne ograniczenia tego prawa (wyrok NSA w Warszawie
z dnia 27 pazdziernika 2011 r., sygn. akt Il OSK 1624/11).

W ocenie tut. organu doszto do istotnego naruszenia zasad sporzadzania planu, gdyz
wyze] przepisy zobowigzywaly organ Gminy do uchwalenia planu miejscowego,
obejmujgcego rowniez strefe sanitarng cmentarza. Z punktu widzenia planowanego
cmentarza istotna jest okolicznos¢, w jakiej odlegtosci od planowanego cmentarza istnieje
zakaz zabudowy czy tez ograniczenie w zabudowie terenéw lezacych w poblizu cmentarza.
Ustawa o cmentarzach nie daje podstaw do nieuwzgledniania szerokosci pasoéw izolujgcych
teren cmentarny od innych terenéw. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
musi obejmowac terenu catej gminy. Plan miejscowy moze obejmowac tylko czesé¢ gminy,
np. przeznaczong na cmentarz, ale wowczas plan ten musi obejmowac takze zwigzang
z nim strefe sanitarng” (por. wyrok. NSA w Warszawie z dnia 27 pazdziernika 2011 r., sygn.
akt Il OSK 1623/11).

4) § 8 pkt 1i 2 oraz § 9 pkt 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego poprzez brak mozliwosci powigzania tresci miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego z rysunkiem planu, stanowigcym zalgcznik
nr1i.

W pierwszej kolejnosci wskaza¢ nalezy, iz zgodnie z § 8 ust. 2 rozporzadzenia
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, na projekcie rysunku planu miejscowego stosuje sie nazewnictwo
i oznaczenia umozliwiajgce jednoznacznie powigzanie projektu rysunku planu miejscowego
z projektem tekstu planu miejscowego. Co tym samym wskazuje ze zapisy tekstu planu
muszg odwotywac sie do rysunku planu.






Nalezy mie¢ réwniez na wzgledzie § 4 pkt 1 ww. rozporzgdzenia, zgodnie z ktorym
ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenéw powinny zawiera¢ okreslenie przeznaczenia
poszczegolnych terenéw lub zasad ich zagospodarowania, a takze symbol literowy i numer
wyrézniajgcy go sposréd innych terenow.

Tres¢ ww. przepisdw wyraznie wskazuje, iz czes¢ graficzna planu powinna stanowic¢
odzwierciedlenie zapisow czesci tekstowej i nie moze by¢ z nig sprzeczna.
To czgsC tekstowa planu zawiera normy prawne, rysunek planu obowigzuje wigc tylko
w takim zakresie, w jakim przewiduje to czes¢ tekstowa planu (por. postanowienie NSA
z 18 marca 2011 r., sygn. akt Il OZ 191/11). Nalezy takze podkresli¢, iz rysunek planu
obowigzuje w takim zakresie, w jakim tekst planu odsyta do ustalen planu wyrazonych
graficznie na rysunku. Cze$¢ graficzna planu jest "uszczegodtowieniem" czesci testowej
i ustalenia planu muszg by¢ odczytywane tgcznie z uwzglednieniem zaréwno czesci
graficznej jak itekstowej. Z tych wzgledéw nie moze by¢ rozbieznosci pomiedzy czescig
tekstowg planu, a rysunkiem planu.

Z przeprowadzonej przez tut. organ analizy zatgcznika graficznego do przedmiotowej
uchwaty jak i tresci planu wynika, ze nie zostat wyznaczony teren 6MNU na zatgczniku
graficznym nr 5/15 (obreb tukowice Brzeskie), zgodnie z § 18 ust. 4 przedmiotowej uchwaty.

Natomiast na zatgczniku graficznym nr 11/15 (obreb Pawitéw) usytuowano teren |
12R - tereny rolnicze, dla ktérego brak jest zapiséw w czesci tekstowej uchwalty.

Ponadto brak jest naniesionej strefy ochronnej od ujecia wody na zatgczniku nr 1, pkt
11/15 — obreb Skarbimierz — Osiedle.

Nalezy podkresli¢, iz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, zatgcznik
graficzny nie moze zawierac ustalen innych, niz tekst planu, ani nie moze pomija¢ ustalen
przewidzianych w czesci tekstowej dla poszczegoélnych terenéw. Rysunek planu w procesie
stosowania prawa moze by¢ wiec uwzgledniony tylko w takim zakresie, w jakim jest
"opisany" w tekscie planu.

Wojewoda Opolskie podkresla ze ksztaltowanie sie normatywnos$¢ w czesci
tekstowej, a nieco inaczej czesci graficznej rzeczonego planu, bedacej jej integralnym
elementem stanowi istotne naruszenie zasad sporzadzania planu miejscowego. Jak
stwierdzit m.in. Wojewddzki Sad Administracyjny w Gorzowie Wielkopolskim w wyroku z dnia
22 wrzesnia 2010, sygn. akt || SA/Go 493/10, nie mozna odczytywac czesci tekstowej planu
bez analizy odpowiadajgcej jej czesci graficznej. Jako argument potwierdzajgcy taka teze
mozna przywofac tres¢ § 8 ust. 2 ww. rozporzgdzenia stanowigcego, iz na projekcie rysunku
planu miejscowego stosuje sie nazewnictwo | oznaczenia umozliwiajgce jednoznaczne
powigzanie projektu rysunku planu miejscowego z projektem tekstu planu miejscowego.

W nawigzaniu do powyzszego nalezy uzna¢ iz niezgodnosci pomiedzy czescig
tekstowg, a czescig graficzng uchwaly i- odwrotnie czesci graficznej uchwaly i czescig
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tekstowa, ktore nalezy czytac facznie stanowi istotnie naruszenie zasady sporzadzania
planu miejscowego.

5) naruszenie art.17 pkt 6 lit ¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym wzwigzku z art. 7 ust. 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia

3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (j.t. Dz. U. z 2017 r,,

poz. 1161).

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym waojt, burmistrz albo prezydent miasta po podjeciu przez rade gminy uchwaty
0 przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego m.in wystepuje o zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, jezeli wymagajg tego
przepisy odrgbne. W nawigzaniu o przepisy odrebne grunty rolne stanowigcych uzytki rolne
klas I-lll - wymaga uzyskania zgody ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi. Zgodnie
z procedurg opisang art. 7 ust. 3-5 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych, wyrazenie
zgody, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1, 2 i 5, nastepuje na wniosek wojta (burmistrza,
prezydenta miasta). Do wniosku dotyczacego gruntéw lesnych stanowigcych wiasno$é
Skarbu Panstwa wojt (burmistrz, prezydent miasta) dotgcza opinie dyrektora regionalnej
dyrekcji Lasow Parstwowych, a w odniesieniu do gruntéw parkéw narodowych - opinie
dyrektora parku." Oraz ,Do wniosku dotyczgcego gruntéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1 2,
marszatek wojewbdztwa dolgcza swojq opinie i przekazuje wniosek odpowiedniemu
ministrowi w terminie do 30 dni od chwili ztozenia wniosku przez wéjta (burmistrza,
prezydenta miasta)”. Z powyzszego wynika, iz procedura odrolnienia wymaga spetnienia
kilku etapow, zanim zostanie wydana zgoda lub odmowa zgody na odrolnienie
lub odlesienie gruntow.

W mysl § 12 pkt 12 rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w dokumentaciji nalezy przedstawic¢
zgode na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne.

W swietle orzecznictwa sgadéw administracyjnych przeznaczenie w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne
bez wymaganej zgody wiasciwego organu moze byé kwalifikowane, jako naruszenie
zaréwno trybu, jak i zasad sporzadzania planu miejscowego w rozumieniu art. 28 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tak m.in. Wojewodzki Sad
Administracyjny w Poznaniu w wyroku z dnia 14 maja 2014 r. sygn. akt IV SA/Po 136/14).

W' przedmiotowej sprawie, dokumentacja prac planistycznych do przedmiotowej
uchwaty nie zawiera kompletu dokumentéw na podstawie, ktérych udzielono ww. pozwolenia
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze tj. brakuje zatgcznikéw graficznych,
na podstawie ktorych Marszatek Wojewodztwa Opolskiego wydat  decyzje
nr DRW.1.7151.2.1.2016 z dnia 29 stycznia 2016 r. wyrazajgcg zgode na zmiane
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przeznaczenie gruntow lesnych w miejscowym planie zagospodarowana przestrzennego
na cele nielesne oraz zatacznikéw graficznych do decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
z dnia 28 wrzesnia 2018 r. (nr GZ.tr.602.443.2016).

W tej sytuacji organ nadzoru nie posiada peinych informaciji, ktére grunty w gminie
Skarbimierz uzyskaly powyzszg zgode na cele nierolne.

Powyzsza decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi dokonata zgody
na przeznaczenie na cele nierolnicze dla czesci terenéw objetych projektem przedmiotowego
planu. Jednoczesnie Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi powyzszg decyzja nie wyrazit zgody
na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéw stanowigcych uzytki rolne klas Il — Il o fgcznej
powierzchni 163,9361 ha, potozonych na terenie gminy Skarbimierz w obrebach Lipki
(21,7611 ha), Brzezina (14,3865), Zielecice (12,4059 ha), Matujowice (12,2651 ha),
tukowice Brzeskie (3,2944 ha), Bierzow (1,5972 ha), Pepice (3,6322 ha),
Skarbimierz — Osiedle (20,0975 ha), Skarbimierz ( 12,4442 ha), Ziobizna (50,4873 ha),
Pawtow (3,2595 ha), Kruszyna (2,4616 ha), Predocin (1,7787 ha), Zwanowice (4,0589 ha),
zgodnie z zatgcznikiem graficznym w skali 1 ; 5000, stanowigcym integralng cze$¢ wniosku.

Natomiast w dokumentacji prac planistycznych nie dotaczono ww. zatgcznikéw
graficznych stanowigcych element wniosku z 10 maja 2016 r. Wéjta Gminy Skarbimierz
(znak R1.6721.3.16.2016) o przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Analogicznie do powyzszego, Marszatek Wojewodztwa Opolskiego wyrazit zgode
ma przeznaczenie gruntow lesnych na cele niele$ne o powierzchni 1,1543 ha, potoZonych
we wsi Brzezina na dziatce nr 296 (0,0543 ha) oraz potozonych we wsi Zielgcice na dziatce
nr 37 (1,1 ha).

Z uwagi na obszerny zakres przedmiotowej uchwaty, ktéry stanowi obszar prawie
catej gminy Skarbimierz nalezato uznaé, iz brak przedstawienia ww. zatgcznikéw
graficznych, na podstawie ktérych zostala wydana zgodna Marszatka wojewodztwa
Opolskiego oraz Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi uniemozliwia dokonanie kompletnej oceny
tut. organu, czy udzielono zgode na przeznaczenie gruntéw rolnych i le$nych na cele
nierolnicze i nielesne dla wszystkich terenéw objetych w przedmiotowg uchwatg
wymagajgcych wylgczenia z produkgji rolnej.

Majac na uwadze powyzsze nalezy stwierdzi¢, iz brak przedstawienia kompletnej
dokumentacji na podstawie ktérej uzyskano zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
na przeznaczenie gruntdéw rolnych na cele nierolnicze, stanowi istotne naruszenie trybu
sporzadzania planu miejscowego i nalezy stwierdzi¢ w tej czesci niewaznos$é uchwaly
w sprawie miejscowego planu.

6) Art. 20 ust. 1 w zw. z art. 14 ust. 1 ustawy o planowaniu poprzez uchwalenie
zatacznikow graficznych w odmiennej skali niz ustalone w uchwale.
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Art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wskazuje,
iz plan miejscowy sporzadza sie w skali 1:1000, z wykorzystaniem urzedowych kopii map
zasadniczych albo w przypadku ich braku map katastralnych, gromadzonych
w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym. W szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie stosowanie map w skali 1:500 lub 1:2000. Rysunek omawianego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony na mapie
zasadniczej w skali 1:2000 pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego zgodnie
z wymaganiami art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Natomiast nalezy zauwazyc, iz przedmiotowa uchwata w § 2 pkt 1 wskazuje na skale
zatgcznika graficznego jako 1:2000. Natomiast dotgczone do przedmiotowej uchwaty
zatgczniki graficzne zawierajg dodatkowo précz podania skali 1:2000 adnotacje,
iz wydrukowane jg w skali 1 : 4000.

W nawigzaniu do powyzszego nalezy wskazac, iz ww. przepisy prawa okreslajg,
iz w uzasadnionych przypadkach mozliwe jest zastosowanie skali rysunku planu 1: 2000.
Natomiast z tresci zatgcznikéw graficznych do przedmiotowej uchwaty wynika, iz dodatkowo
pomniejszono skalg do 1: 4000, co stanowi sprzecznosci z § 1 ust. 2 przedmiotowej uchwaty
oraz z przepisami prawa oraz narusza art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu co stanowi istotne
naruszenie zasad sporzgdzania planu.

7) art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu w zw. z § 135, 115 i § 118
rozporzgdzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 20 czerwca 2002 r. w sprawie
wZasad Technik Prawodawczych” (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 283) poprzez
ustalenie zapisow uzalezniajacych realizacje ustalenn przedmiotowego planu
od przysztych zdarzen oraz naktadajace dodatkowe warunki do speinienia.

Zgodnie z art. 15 ust. pkt 1 w planie miejscowym okresla sie obowigzkowo
przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania.

Przedmiotowa uchwata w § 9 ust. 1 pkt 2 ustala, iz realizacja planu w zakresie
inwestycji systemoéw infrastruktury technicznej na terenie objetym planem wymagajg
uzyskania warunkow technicznych od wtasciwych administratoréw sieci.

Ponadto zapisy w § 10 wust. 4 pkt 2 uniezalezniajg realizacie planu
od przeprowadzenia badan archeologicznych.

Natomiast ustalenia § 10 ust. 7 przedmiotowego planu scedujg sposéb wykonywania
prac ziemnych przy obiektach ujgtych rejestrze zabytkéw po uzgodnieniu z wojewddzkim
konserwatorem zabytkow.
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Powyzsze ustalenia uchwaty co do zasady nakladajg na wiasciciela nieruchomosci
dodatkowe warunki do spetnienia, co nie jest uzasadnione interesem publicznym,
ktéry uzasadnia wprowadzanie takiego ograniczenia.

Zatem w przedmiotowej sprawie doszto do sytuacji, kiedy zapisy miejscowego planu
scedujg kompetencje gminy do okreslania przeznaczenia terenu na odrebny organ, jakim
jest Wojewddzki Konserwator Zabytkow lub wiasciwi administratorzy sieci.

Bioragc pod uwage powyzsze okolicznosci faktyczne i prawne, tut. organ stoi
na stanowisku, iz zapisy miejscowego planu nakfadajgce obowigzek stosowania sie
do odrgbnych oraz blizej niesprecyzowanych wtycznych, dla ktérych przewidziano odrebng
procedure wydawania stanowig przekroczenie kompetencji rady gminy, gdyz organ
uchwalajgcy przedmiotowy plan nie jest nie wtasciwym do przesgdzania i rozstrzygania
w ww. zakresie.

Nie jest rolg organu gminy juz na etapie sporzadzania planu miejscowego
podejmowanie decyzji zarezerwowanych dla innych organéw, w tym organu koncesyjnego
(por. wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 3 stycznia 2017 r.
sygn. akt Il OSK 2542/16).

Ponadto  zgodnie ze  stanowiskiem prezentowanym w  orzecznictwie,
niedopuszczalnym jest umieszczanie w planie norm otwartych, umozliwiajgcych przejecie
badz uzupetnienie planistycznych kompetencji gminy przez organy wilasciwe do wydania
decyzji zwigzanych 2z realizacjg inwestycji (por. wyrok Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego we Wroctawiu z dnia 5 listopada 2010 r., sygn. Il SA/Wr 375/10).

Wobec powyzszego nalezy stwierdzi¢, iz powyzsze zapisy stanowig istotne
naruszenie zasad sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

8) art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy o planowaniu w zwigzku z art. 101 ust. 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r., poz.
121 ze zm.), poprzez ustalenie zasad scalania i podziatlu dla terenéw
o charakterze rolniczym.

Zgodnie z art. 101 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami regulacje zwigzane
ze scalaniem i podziatem nieruchomosci stosuje sie do nieruchomosci potozonych
na obszarach przeznaczonych w miejscowych planach na cele inne niz rolne i le$ne.

Natomiast w przedmiotowej uchwale ustalono w § 12 ust. 3 zasady scalania
i podziatu nieruchomosci dla terenéw przeznaczonych w planie na cele rolnicze ilesne,
tj. dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, oznaczonych symbolem RM
oraz zabudowy produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, i ogrodniczych
oraz lesnych i rybackich oznaczonych symbolem RU oraz RU/MNU.
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Natomiast zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego do terendw uzytkowanych rolniczo zalicza sie tereny zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone symbolem RM (pkt 3.2
tabeli) oraz tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
oraz gospodarstwach lesnych i rybackich (pkt 3.2 tabeli).

Majac na wzgledzie dyspozycije art. 101 wust. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, ktory wyklucza mozliwos¢ ustalania zasad scalania i podziatu
nieruchomosci w stosunku do terendéw rolniczych, nalezy uznaé za wadliwe
ww. przepisy przedmiotowej uchwaty (zob. wyrok WSA we Wroctawiu z 15 grudnia 2017 r.
sygn. akt Il SA/Wr 609/17), co stanowi o istotnym naruszeniu zasad sporzadzania
miejscowego planu.

9) art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym
wzw. z § 4 pkt 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury 2z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, poprzez brak ustalenia parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy dla terenéw przewidzianych pod
zabudowe.

Dyspozycja art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu
przestrzennym w planie miejscowym okresla sie obowigzkowo zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow.

W nawigzaniu do powyzszego, zgodnie z § 4 pkt 6 rozporzadzenia w sprawie
wymaganego zakresu projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ustalenia dotyczace parametrow [ wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu powinny zawiera¢ w szczegoélnosci okreslenie linii zabudowy,
wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu, w tym udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, a takze gabarytéw i wysokosci projektowanej zabudowy
oraz geometrii dachu.
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Z cytowanych powyzej przepisoOw wynika, iz parametry takie jak m.in: wielkosc
powierzchni zabudowy, maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy muszg zostac
jednoznacznie okreslone w planie miejscowym.

Natomiast z przeprowadzonej przez tut. organ analizy przedmiotowej uchwaty wynika,
iz dla terenow kolejowych symbolem KK, na ktorych dopuszczono m. in. infrastrukture
techniczng, obiekty zwigzane z transportem kolejowym, ustugi publiczne, obiekty matej
architektury (§14 ust. 19, § 15 ust. 22, § 17 ust. 21, § 18 ust. 22, § 21 ust. 27, § 22 ust. 14,
§ 23 ust. 20, 24 ust. 25 przedmiotowego planu), nie wprowadzono obligatoryjnych ustawowo
wskaznikéw urbanistycznych, takich jak wskaznik intensywnosci zabudowy, powierzchnia
biologicznie czynna, wysoko$¢ zabudowy. Ponadto dla terenéw UKS (§ 14 ust. 4,
§ 15 ust. 6, §16 ust. 6, § 17 ust. 5, § 18 ust. 6, § 19 ust. 4, § 20 ust. 5, § 21 ust. 6,
§ 24 ust. 6, §25 ust. ust. 5, § 26 ust. 5. § 27 ust. 5, § uchwaly ) nie wprowadzono
obligatoryjnej wysokosci zabudowy dla budynkéw przeznaczenia podstawowego.

W nawigzaniu do powyzszego nalezy stwierdzi¢, iz dla omawianych terenéw
dopuszczono mozliwos¢ sytuowania budynkéw i budowli, lecz nie ustalono obligatoryjnych
parametrow zabudowy tj. minimalnego i maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysokos$c
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania oraz linie zabudowy i gabaryty budynkéw,
w efekcie czego zapisy przedmiotowej uchwaty nie speiniajg obligatoryjnych wymagan
zawartych w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu.

Tut. organ stoi na stanowisku, iz brak ustalenia obligatoryjnych parametrow
i wskaznikow wymienionych w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu dot. zabudowy dla
terenébw przeznaczonych pod zabudowe, nie wyczerpuje pelnego zakresu planu
miejscowego co stanowi istotne naruszenie zasad sporzadzania miejscowego planu,
skutkujgce stwierdzeniem niewaznos$ci w wyzej omawianym zakresie (por. wyrok WSA
w Olsztynie z 13 wrzesnia 2011 r. sygn. akt || SA/Ol 624/11).

10) art. 17 pkt 13, art. 19 ust. 1, oraz art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez
uchwalenie przedmiotowej uchwaly bez ponowienia procedury sporzadzania
planu po wprowadzeniu zmian po uwzglednieniu uwag do projektu
miejscowego planu.

Zgodnie z art. 17 pkt 13 wojt, burmistrz lub prezydent miasta wprowadza zmiany
do projektu planu miejscowego wynikajgce z rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa
w art. 17 pkt 11, a nastgpnie w niezbednym zakresie ponawia uzgodnienia. Natomiast
zgodnie z art. 19 ust. 1 jezeli rada gminy stwierdzi konieczno$¢ dokonania zmian

w przedstawionym do uchwalenia projekcie planu miejscowego, w tym takze w wyniku
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uwzglednienia uwag do projektu planu - czynnosci, o ktérych mowa w art. 17, ponawia sie
w zakresie niezbednym do dokonania tych zmian.

Z przeprowadzonej przez tut. organ analizy wynika, iz po wylozeniu projektu
przedmiotowej uchwaty do publicznego wytozenia wptyneto 80 uwag. Natomiast Wojt Gminy
Skarbimierz uwzglednit 45 z ww. uwag i wprowadzit zmiany do projektu planu.

Nastepnie Rada Gminy Skarbimierz stwierdzita konieczno$¢ dokonania zmian
w przedstawionym do uchwalenia projekcie planu miejscowego w tym takze w wyniku
uwzglednienia uwag, odrzucajgc uwagi nr 22, 25, 26.

Natomiast przez zakres niezbedny nalezy rozumie¢ zakres zmian jakim zostaje
objeta uchwata. W omawianej sprawie dokonano modyfikacji ustaleri przedmiotowego planu
w zakresie wprowadzenia przeznaczen terenu, linii zabudowy, umozliwieniu realizacji
obiektow budowlanych stuzgcych przeznaczeniu podstawowemu, modyfikacji granic terenow
0 réznym przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania, zmiana wskaznikow
urbanistycznych, modyfikacja przebiegu terenéw drég publicznych, dokonano korekty
przebiegu linii elektroenergetycznych,

W zwigzku z powyzszym, aby podja¢ sie zmiany dla tego planu nalezato ponowic¢
w niezbgdnym zakresie procedure sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
tj. dokona¢ ponownego wytozenia do publicznego wgladu projektu przedmiotowej uchwaty
wraz z mozliwoscig sktadania uwag.

Zdaniem tut. organu, naruszenie procedury planistycznej polegajgce na braku
wytozenia do ponownego wgladu projektu planu wprowadzajgcego zmiany oraz braku
ponowienia uzgodnien stanowi istotne naruszenie procedury planistycznej, w szczegdlnosci
art. 17 pkt 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (por. wyrok WSA
w Krakowie z 28 wrzesnia 2017 r. sygn. |l SA/Kr 588/17).

Natomiast orzecznictwo sgdowo-administracyjne ugruntowato poglad, iz w przypadku
wprowadzenia istotnych zmian do projektu planu miejscowego, winien on zosta¢ poddany
ponownemu wytozeniu do publicznego wgladu, gdyz w przeciwnym przypadku uchwaleniu
podlegatby akt prawny inny niz ten, ktéry byt przedstawiony do publicznego wgladu
wszystkim zainteresowanym ( por. Wyrok NSA w Warszawie z 2 czerwca 2016 r. sygn. akt
Il OSK 2360/14).

W nawigzaniu do powyzszego trzeba podkresli¢ o istotnym charakterze prawny uwag
wnoszonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu.

W przedmiotowej sprawie dokohano szeregu modyfikacji dla wielu terenéw
przeznaczonych w przedmiotowym planie. Zatem dokonane zmiany lezace w interesie
jednych, skutkowac¢ beda naruszeniem intereséw innych witascicieli i jezeli dokonywane sg

arbitralnie przez wdjta, burmistrza czy prezydenta miasta powodujg, ze ci ktorzy
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sg w przeciwni zmian tracg mozliwos¢ ich kwestionowania w formie uwag do projektu,
rozpatrywanych przez rade gminy na sesji uchwalajgcej plan.

Ponadto po zmodyfikowaniu tresci uchwaty mamy do czynienia z nowym projektem
planu, a zaniechanie czynnosci ponowienia w niezbednym zakresie okreslonym
w art. 17 ustawy o planowaniu przez organ sporzadzajgcy przedmiotowg uchwate stanowi
istotne naruszenie trybu sporzadzenia planu miejscowego (por. wyrok NSA w Warszawie
z 7 pazdziernika 2017 r., sygn. akt Il OSK 17/17).

Dodac nalezy, iz wytozenie projektu planu do publicznego wgladu jest formg udziatu
spoteczenstwa w zarzadzaniu w demokratycznym panstwie i stanowi realizacje uprawnienia
przystugujgcego spotecznosci lokalnej oraz innym jednostkom zainteresowanym
zamierzeniami planistycznymi na obszarze danej gminy, gwarantujgcego im mozliwosé
wypowiedzenia sie w formie uwag w kwestii projektowanych ustalen planu, ktére to ustalenia
w wyniku uchwalenia planu miejscowego stajg sie prawem powszechnie obowigzujgcym,
oddziatujgcym na sferg praw wiascicielskich tych podmiotow.

Ponowne wylozenie projektu planu miejscowego ma za zadanie zados$céuczyni¢
gwarancjom ustawowym w szczegoélnosci obowigzkowi wynikajgcemu z art. 1 ust. 2 pkt 11
ustawy o planowaniu, wprowadzajacy ogolng regutg, iz w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzglednia si¢ zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach
nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw
komunikacji elektronicznej. (por. wyrok WSA z dnia 29 listopada 2017 r. sygn. akt
Il SA/Po 772/17). Ponadto zgodnie zart. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu przy
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

W odniesieniu do powyzszego, tut. organ stoi na stanowisku, iz zmiany poczynione
w przedmiotowej uchwale wymagaly ponownego wylozenia zmienionego projektu planu
do publicznego wgladu i tym samym umozliwienia osobom fizycznym i prawnym
oraz jednostkom organizacyjnym nie posiadajgcym osobowosci prawnej, wniesienia uwag
do zmodyfikowanego projektu planu. Nalezy podkresli¢, iz w przypadku dokonania licznych
zmian w projekcie planu nie mozna moéwi¢ o braku potrzeby ponownego wytozenia, skoro
dotyczyly one zmiany sposobu zagospodarowania terenéw, modyfikacje przebiegu drég,
modyfikacja linii zabudowy, umozliwieniu realizacji obiektow budowlanych stuzacych
przeznaczeniu podstawowemu, modyfikacji granic terenéw o réznym przeznaczeniu lub
réznym sposobie zagospodarowania, zmiany wskaznikéw urbanistycznych, modyfikacji
przebiegu terenéw droég publicznych, korekty przebiegu linii elektroenergetycznych.
PowyZszy obowigzek wynika z art. 17 pkt 13 oraz art. 19 ust. 1ustawy o planowaniu,

Przyjdzie wskazac, iz brak ponownego wyloZenia do publicznego wglgdu, ogranicza

w powaznym stopniu zasade partycypaciji publicznej w waznych dla spotecznosci lokalnej
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sprawach zagospodarowania przestrzennego gminy. Zasada partycypacji publicznej
powinna stwarza¢ gwarancje rzeczywistej, a nie pozornej mozliwosci wplywania
na rozwigzania przyjete w uchwalonym planie. Zasada partycypacji publicznej jest
wieloetapowym postepowaniem, w czasie ktoérego przedstawiciele spotecznosci lokalnej
nabywajg uprawnienia zwigzane z wptywaniem na decyzje wtadz samorzgdowych, ktorych
dziatania w sposob bezposredni lub posredni decydujg o interesach spotecznosci lokalnej.
Zasada ta stwarza gwarancje prawnej mozliwosci uczestniczenia w postepowaniu, ktérego
przedmiotem jest uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(por. wyrok WSA w Warszawie z 10 stycznia 2017 r. sygn. skt IV SA/Wa 2430/16).

W nawigzaniu do powyzszego brak ponowienia procedury w zakresie ponownego
wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po wprowadzeniu
znacznych zmian wynikajgcych z uwzglednienia znacznej czesci wnioskow kolejno przez
Woijta Gminy Skarbimierz a nastepnie przez Rade Gminy Skarbimierz, stanowi istotne
naruszenie trybu sporzgadzania planu, w mysl art. 17 pkt 13, art. 19 ust. 1 oraz
art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy o planowaniu.

Nalezy podkresli¢, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jako akt
prawa powszechnie obowigzujgcego musi speilnia¢c wysokie wymagania stawiane
tej kategorii aktéw normatywnych oraz odpowiadaé¢ standardom legalnosci. Ustawodawca
przyjat w art. 28 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ze istotne
naruszenie zasad sporzgdzania studium lub planu miejscowego, istotne naruszenie trybu
ich sporzgdzania, a takze naruszenie wfasciwosci organéw w tym zakresie, powodujg
niewaznosc¢ uchwaty rady gminy w cafosci lub jej czesci. O zakresie rozstrzygniecia decyduje
natomiast fakt, czy stwierdzone naruszenie prawa bedzie miato wplyw na catg uchwate, czy
bedzie dotyczylo jedynie pojedynczych przepiséw niezgodnych z aktami prawa wyzszego
rzedu, ktore to jednak naruszenia nie bedg rzutowac na catg uchwate.

O zakresie rozstrzygniecia decyduje natomiast fakt, czy stwierdzone naruszenie
prawa bedzie mialo wptyw na catg uchwale, czy bedzie dotyczyto jedynie pojedynczych
przepisow niezgodnych z aktami prawa wyzszego rzedu, ktére to jednak naruszenia
nie bedg rzutowac na catg uchwate.

Wojewoda Opolski po analizie przediozonej uchwaly wraz z zatgcznikami
oraz przestanych wyjasnien stwierdza, iz brak ponowienia procedury uchwalania
miejscowego planu w niezbednym zakresie zgodnie z art. 17 pkt 13 i art. 19 ust. 1
w/w ustawy po uprzednim zmodyfikowaniu tresci planu, brak przedstawienia zatgcznikéw
graficznych, na podstawie ktoérych minister wiasciwy do spraw rolnictwa wydat decyzje
w sprawie wyrazenia zgodny oraz braku wyrazenia zgodny na przeznaczenie gruntow
rolniczych na cele nierolnicze stanowi istotne naruszenie trybu sporzadzania miejscowego
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planu, co skutkuje niewazno$¢ uchwaly w catosci poprzez niezachowanie wymogow
proceduralnych.

Ponadto naruszenie ustalen studium, wprowadzenie obowigzujgcych ustalen dla
oznaczen informacyjnych, wprowadzenie strefy sanitarnej od cmentarzy po za granice
przedmiotowego planu, brak mozliwosci powigzania tresci planu z rysunkiem, uzaleznienie
realizacji ustalen planu od przysztych zdarzen naktadajgcych dodatkowe warunki uzyskania
odrebnych decyzji administracyjnych od innych niz gmina organéw, ustalenie zasad scalania
i podziatu nieruchomosci dla terenéw uzytkowanych w celach rolniczych i leSnych oraz brak
ustalenia obligatoryjnych parametréow zabudowy dla terenéw dopuszczajgcych sytuowanie
zabudowy stanowi istotne naruszenie zasad sporzadzania planu i powoduje niewaznosci
uchwaly w catosci, z uwagi na licznie wystepujgce ww. naruszenia oraz duzy rozmiar
przedmiotowej uchwaty.

Uniewaznienie przedmiotowej uchwaty nr 11/12/2018 Rady Gminy Skarbimierz z dnia
19 listopada 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Skarbimierz w catosci spowodowane jest istotnym naruszeniem
trybu i zasad sporzadzania miejscowego planu.

Nie znajduje uzasadnienia w analizowanym przypadku uniewaznienie wylgcznie
zapiséw w czesci dla przedmiotowej uchwaty, bowiem zostat naruszony tryb sporzadzania
miejscowego planu, ktérego zachowanie stanowi przestanke formalnoprawng zgodnosci
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z przepisami prawa.

Ponadto uchylenie czegsci zapisow kontrolowanej uchwaty wigzatoby sie z ingerencjq
w przyznane w art. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym witadztwo
planistyczne gminy, bowiem ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie
gminy, w tym uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, jest
zadaniem witasnym gminy i mogloby rowniez wprowadzi¢ zbyt daleko idace zmiany
merytoryczne, sprzeczne z intencjg uchwatodawcy.

Wojewoda posiada jedynie uprawnienie do stwierdzenia niewaznosci przepisow
uchwaty niezgodnych z przepisami powszechnie obowigzujgcymi i nie moze wydanym
rozstrzygnigciem zmieniac ustalen rady gminy.

Biorgc pod uwage charakter ww. niezgodnosci z prawem uchwaty nr 11/12/2018 Rady
Gminy Skarbimierz z dnia 19 listopada 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Skarbimierz, orzeczono jak na wstepie.
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POUCZENIE

Na podstawie art. 98 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
niniejsze rozstrzygniecie moze by¢ zaskarzone do Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego

w Opolu, za moim posrednictwem, w terminie 30 dni od daty jego doreczenia.

Z up. Wojewody Opolskiego

Pismo otrzymuija:
1. Przewodniczgcy Rady Gminy Skarbimierz (e-Puap)

2. ala
Do wiadomosci:
1. Wojt Gminy Skarbimierz (e-Puap)

Sprawe prowadzi:
Amadeusz Duchnik, Starszy Inspektor, Wydziat Infrastruktury i Nieruchomosci, tel. 77 45 24 183
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WOJT GMINY ORAM L
woj. opolskie

Zalacznik nr 3 do uchwaly nr ..................
Rady Gminy Skarbimierz
Z U018 o 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej ktore naleza do zadan wiasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze srodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze
ze $rodkow zewnetrznych.







